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Mainz, Wiesbaden und Ingelheim/Bingen 
(alle Preise zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.)

RHEINSICHT
Ausgabe Winter 2022 / Frühjahr 2023

VON POLL IMMOBILIEN Kundenportal
Die digitale Plattform für Eigentümer und Kaufinteressenten
Mit dem VON POLL IMMOBILIEN Kundenportal bietet das 
europaweit tätige Maklerunternehmen sowohl Eigentümern 
als auch Kaufinteressenten ein optimales Zusammenspiel aus 
analoger und digitaler Beratung bei der Immobilienvermitt-
lung – wobei der Kunde entscheidet, welchen Kanal er bevor-
zugt.

Zum einen bietet das erweiterte Service-Angebot Eigentü-
mern ein neues Maß an Transparenz zum größten und emo-
tionalsten Vermögenswert – der eigenen Immobilie. In Form 
einer 360-Grad-Analyse erhalten Immobilienbesitzer neben 
einer ersten indikativen Marktpreiseinschätzung umfassende 
Informationen zur Umgebung, Infrastruktur sowie zu geogra-
fischen und sozioökonomischen Faktoren. Ebenfalls stehen 
ein Einblick in die Vermarktungsdauer und ein Immobilien-
wertrechner zur Verfügung, der potenzielle Investitionsvorha-
ben auf ihre Rentabilität hin überprüft. Das angelegte Profil 
der eigenen Immobilie kann jederzeit und überall mit Familie, 

Steuerberater und Freunden geteilt und gemeinsam bearbeitet 
werden. Dabei werden alle Nutzer – falls gewünscht – mit re-
gelmäßigen Updates zu ihrer Immobilie versorgt. 

Zum anderen haben Kaufinteressenten mit dem digitalen 
Käuferservice die Möglichkeit, einen virtuellen Besichti-
gungsraum zu betreten, der neben 3D-Rundgängen auch sta-
tistische, interaktive Informationen zur Soziodemografie und 
Infrastruktur bereithält. Dadurch erhalten Interessenten einen 
sehr realistischen Ersteindruck der Immobilie – das alles zeit- 
und standortunabhängig. Außerdem können sie individuelle 
Suchaufträge anlegen und erhalten als vorgemerkter Such-
kunde frühzeitig Zugang zu exklusiven Angeboten. Sofern 
eine passende Immobilie gefunden ist, kann das Kaufangebot 
schnell und einfach online abgegeben werden. Ebenso können 
Käufer Finanzierungsangebote anfragen und sowohl Video- 
als auch Vor-Ort-Beratungstermine online vereinbaren.

Kommen Sie auch gerne direkt auf Geschäftsstellenleiterin 
Kim Ricci-Schlaak und ihr Team zu. Sie beraten Sie ausführ-
lich in allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung. 

Sie sind Eigentümer und wollen 
Ihre Immobilie bewerten lassen? 
Der Eigentümer-Bereich steht Ih-
nen hier zur Verfügung:

Fertighaus „Streif“ – EFH in ruhiger 
Wohnlage 

 ca. 121 m²  5 Zimmer   ca. 528 m² 469.000
 
Großzügiger Garten // Einbauküche mit Elektrogeräten von 
Bosch // Terrasse mit Südausrichtung // Vollunterkellert mit 
Hobbyzimmer // Fassade mit Asbestplatten verkleidet

  1972 212,1 kWh/(m²a)  G  Öl

WI-Medenbach
Luxuriöse Maisonettewohnung mit 
exklusiver Ausstattung 

 ca. 128 m²  3 Zimmer   789.000
 
Uneinsehbare Dachterrasse // Fußbodenheizung // 
Innenbalkon // Zwei Duplex-Stellplätze // KfW-70-Haus // 
Kellerraum // Weitere Informationen auf Seite 6

  2016 65,3 kWh/(m²a)  B  Fernwärme

MZ-Gonsenheim
Großzügige DHH in beliebter Lage 

 ca. 177 m²  6 Zimmer   ca. 222 m² 799.000
 
KfW-55-Effizienzhaus // Stiebel-Eltron-Wärmepumpe // 
Fußbodenheizung // Badausstattung von Villeroy & Boch, 
Hansgrohe und DIANA // ROMA Rollläden // Weitere 
Informationen auf Seite 9

  2021 16 kWh/(m²a)    A+  Wärmepumpe

Ingelheim 

#22 017 095 #22 006 066 #22 420 022 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/fertig-einfamilienhaus-in-ruhiger-wohnlage-mit-idyllischem-garten-81001073099


2 NEWS
Wie wirken sich die steigenden Hypothekenzinsen 
und die Inflation auf den Immobilienmarkt aus?
In den vergangenen Jahren hat die Niedrigzins- 
phase den Immobilienmarkt regelrecht beflügelt. 
Für viele Käufer ist – neben dem Preisniveau – die 
Finanzierung über einen Immobilienkredit eine 
entscheidende Voraussetzung für den Immobilien- 
erwerb. Seit Jahresbeginn ist jedoch am Finanz-
markt ein deutlicher Wandel zu sehen. Neben der 
aktuellen Inflationsrate ist auch die wirtschaftliche 
und politische Lage auf der Welt Auslöser für der-
zeit stark steigende Hypothekenzinsen.

Besonders Kapitalanleger stellen sich daher zu-
nehmend die Frage: Wo finde ich noch lohnende 
Anlagemöglichkeiten, die der weiter andauernden 
Inflation standhalten?

Es ist kein Geheimnis, dass sich Immobilien her-
vorragend als langfristige Investition eignen und 
zugleich hohen Inflationsschutz bieten – selbst in 
Krisenzeiten. Vor allem Kapitalanleger, die sich 
mit finanziellen Themen beschäftigen und ihr 
Vermögen sicher anlegen wollen, betreiben Infla-
tionsschutz durch Immobilienerwerb.

Durch die aktuellen Zinserhöhungen bei Hypo-
thekenkrediten lassen sich bereits erste preisliche 
Stagnationen am Immobilienmarkt beobach-
ten. Im Vergleich zur Marktsituation vor neun 
bis zwölf Monaten ergibt sich durch das aktuelle 
Zinsniveau rein rechnerisch ein Kaufkraftverlust 
von circa 20 Prozent bis 30 Prozent. Eigentümer 

sollten daher bei einer realistischen Preisfindung 
künftig im Blick behalten, dass die Anzahl der 
potenziellen Käufer aufgrund steigender Hypo-
thekenzinsen, fehlender Planungssicherheiten, 
gestiegener Bau- und Sanierungskosten und einer 
vorsichtigeren Kreditvergabe der Banken sinkt. 
Deswegen werden künftig auch Interessenten kri-
tischer auf Immobilienangebote schauen. 

Dennoch: Der Wunsch nach den eigenen vier 
Wänden bleibt. Käufer sind vielmehr eher zu 
Kompromissen und Abstrichen bereit, um sich 
diesen Wunsch erfüllen zu können – auch aus 
Angst vor weiter steigenden Zinsen, vor einer zu-
nehmenden Geldentwertung sowie vor einer mit 
der Inflation einhergehenden Erhöhung der Miet-
kosten.

Auf Anfrage bietet das angebundene VON POLL 
FINANCE Team eine optimale Unterstützung 
in Finanzierungsfragen in Verbindung mit einer 
Best-Zins-Prüfung aus über 500 Darlehensgebern.
Sind Sie auf der Suche nach einer geeigneten Im-
mobilie zur Selbstnutzung oder als Kapitalanlage? 
Oder wollen Sie Ihre Immobilie verkaufen? Ge-
schäftsstellenleiterin Kim Ricci-Schlaak und ihr 
Team beraten Sie gerne in allen Fragen rund um 
die Immobilienvermittlung. 

Die VON POLL IMMOBILIEN Experten freuen 
sich über Ihre Kontaktaufnahme:

VON POLL IMMOBILIEN 
Mainz | Rheinstraße 33 

55116 Mainz
06131 - 97 20 40

VON POLL IMMOBILIEN 
FINANCE | Rheinstraße 33 

55116 Mainz
0163 - 78 07 80 7 Ihr VON POLL FINANCE Team (v.l.): Marcel Krpesch, Jens Koch

VON POLL IMMOBILIEN 
Wiesbaden | Taunusstraße 43 

65183 Wiesbaden
0611 - 16 02 72 0

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark steigender 
Zinsen - unsere umfassende Finanzierungsberatung, 

für neue oder auch bestehende Finanzierungen.

MIT DEM BESTEN ZINS AUS
ÜBER 500 DARLEHENSGEBERN

WICHTIGER DENN JE - 
UNABHÄNGIGER ZINSVERGLEICH

JETZT BERATUNGSTERMIN VEREINBAREN
0163 - 7807807 | MAINZ@VP-FINANCE.DE

VON POLL FINANCE MAINZ/WIESBADEN | RHEINSTR. 33 | 55116 MAINZ

www.vp-finance.de

Jetzt
Finanzierungs-

angebot anfordern.

für neue oder auch bestehende Finanzierungen.

VON POLL IMMOBILIEN 
Ingelheim/Bingen | Römerstraße 8

55218 Ingelheim am Rhein
06132 - 42 20 38 0
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MAINZ TEAM 3
Geschäftsstelle Mainz
Die rheinland-pfälzische Landeshauptstadt Mainz ist 
durch Johannes Gutenberg und das ZDF weltbekannt. 
Das Wahrzeichen von Mainz ist der berühmte Dom, 
der zu den Kaiserdomen gehört und jährlich zahlreiche 
Besucher anlockt.
In dessen Schatten findet in den Sommermonaten 
im Rahmen des Wochenmarktes jeden Samstag das 
mittlerweile auch über die Stadtgrenzen hinaus bekannte 
Marktfrühstück statt. Weitere Veranstaltungshighlights 
stellen die Mainzer Sommerlichter sowie die bundesweit 
bekannte Mainzer Fastnacht dar. Die malerische 
Altstadt hat sich als Ausgehviertel etabliert.
„Leben und leben lassen“, das Mainzer Lebensgefühl 
lässt sich am besten in einer Mainzer Altstadtkneipe 
oder am Rhein bei einer Weinschorle erleben.
Über 30.000 Studierende v.a. an der Johannes-
Gutenberg-Universität prägen die Stadt.

Großzügiges, modernes EFH mit 
Terrasse und Garten

1.100.000

Über einen repräsentativen Eingang und den geräumigen Flur 
erreichen Sie das Gäste-WC sowie den lichtdurchfluteten Wohn- 
und Essbereich. Die bodentiefen Fensterelemente geben Zutritt 
zu zwei der Terrassen und in den angrenzenden sichtgeschützten 
Garten. Der Garten befindet sich auf verschiedenen Ebenen, weitere 
Grünfläche sowie die dritte Terrasse sind über eine Treppe erreichbar 
und bieten unter Bäumen ein schattiges Plätzchen an warmen 
Tagen. Ein besonderes Highlight des Hauses ist die offene, moderne 
Einbauküche mit hochwertigen Elektrogeräten, welche reichlich 
Platz für entspannte Kochabende bietet und den Lebensmittelpunkt 
auf dieser Ebene stimmig abrundet. Die Treppe hinauf überzeugt 
das erste Obergeschoss mit drei Zimmern, welche sich ideal als 
Schlaf-/Kinder- oder Arbeitszimmer anbieten. Das ansprechende 
Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschtisch 
vervollständigt diese Etage. Im Dachgeschoss befindet sich als weiteres 
Highlight ein geräumiges Dachstudio mit großen Fensterelementen 
sowie ein weiteres Tageslicht-Duschbad. Das Untergeschoss 
komplettiert dieses attraktive Angebot. Hier finden Sie einen weiteren 
Wohnraum, ideal nutzbar als Gäste- oder Fitnessraum, sowie einen 
Waschmaschinenraum und einen sehr großzügigen Kellerraum, 
welcher ausreichend Staufläche bereithält. Eine direkt vom Haus aus 
begehbare Garage sowie zwei weitere Außenstellplätze stehen für 
Ihren Fuhrpark bereit.

Hechtsheim

Blick in die Weinberge // Fußbodenheizung // Zwei Tageslichtbäder 
// Zwei Außenstellplätze // Großer Garten

// alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

#22 017 097 

Kontakt
Rheinstraße 33,  55116 Mainz
Telefon: +49 (0)6131 - 97 20 40
E-Mail: mainz@von-poll.com

VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ

FÜR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor. 
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4 VORSTELLUNG

// alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

Gerne stellen wir Ihnen heute unsere Maklerin Elisabeth Malik vor:
Das Interesse für Architektur in Kombina-
tion mit der Freude am Vertrieb weckten in 
Frau Elisabeth Malik schnell die Neugierde 
auf den Maklerberuf.
Seit 2017 ist sie Teil des VON POLL Teams 
Mainz und Wiesbaden. Durch die abge-
schlossene Ausbildung zur Immobilien-
kauffrau (IHK) sowie Weiterbildungsmaß-
nahmen in der Frankfurter Zentrale und 
persönliche Erfahrung im Verkauf und der 
Vermietung ist Frau Malik bestens geschult 
und bedacht, ihr Wissen einzusetzen und 
weiter auszubauen.
Der Umgang und die Beratung von Kunden 
bereiten ihr viel Freude – und das spiegelt 
sich auch in positivem Feedback wider. Die 
qualifizierte Beantwortung von Fragen im 
Immobilienbereich verbunden mit einer 
gesunden Portion Empathie sind die opti-
male Mischung für Frau Maliks Erfolg.

Gehobene 4-Zimmer-Wohnung mit 
besonderer Ausstattung

  2020 47 kWh/(m²a)  A  Gas

 ca. 108 m²  4 Zimmer  749.000

Empfangen werden Sie in dem gut geschnittenen Entree und 
großzügigen Flurbereich, von welchem sämtliche Zimmer 
abgehen. Der offene, lichterfüllte Wohn-/Essbereich mit 
einer Größe von ca. 40 m² schafft Platz zum Entspannen 
und Verweilen und erfüllt alle gehobenen Wohnwünsche. 
Dank der Ausstattung mit einer offenen Markeneinbauküche 
samt innovativem BORA Kochfeldabzug, modernem 
Vinylparkett und dem Blick auf die Römische Stadtmauer 
und den mittelalterlichen Mainzer Holzturm bleiben keinerlei 
Wünsche offen. Besonders hervorzuheben sind die Hamburger 
Hafenfenster. Das zweiteilige Kastenfenstersystem garantiert 
effektiven Schallschutz trotz offenem Fenster und hebt zusätzlich 
den Wohnkomfort. Ein weiteres Highlight bildet der ca. 8,56 m² 
große Wintergarten mit Südausrichtung. 

Zweites Obergeschoss // Zwei Wintergärten // Elegante Spotlights 
// Barrierefrei // Kellerabteil // Autolift in die Tiefgarage // Kleiner 
Spielplatz angrenzend

Altstadt

Vermietete, moderne Stadtwohnung 

  1981 106,2 kWh/(m²a)  D  Öl

 ca. 86 m²  2 Zimmer  398.000

Gelegen zwischen dem attraktivem Altstadt- und 
Neustadtviertel erwartet Sie diese vermietete, bezaubernde 
2-Zimmer-Wohnung mit Blick auf die Christuskirche. Über den 
gepflegten Hauseingang gelangen Sie vom Aufzug in die 4. Etage 
des gut situierten Wohn- und Geschäftshauses. In der Wohnung 
angekommen, birgt die geräumige Diele den Zugang zu den 
weiteren Räumlichkeiten und lässt erste Eindrücke erhaschen. 
Geradewegs weiter nimmt Sie der lichtdurchflutete Wohn- 
und Essbereich mit seiner stattlichen Größe von ca. 31 m² 
in Empfang. Besonderes Highlight bildet der Ausblick auf 
die repräsentative Christuskirche, welcher sich ideal in den 
Wohnraum integriert und ganz selbstverständlich ein weiteres 
Element der Wohnung bildet. Die moderne Einbauküche ist 
mit Markengeräten ausgestattet und verschafft Ihnen die besten 
Bedingungen für gelungene Kochstunden. 

Großzügiger Wohnbereich mit Kaminanschluss // 
Waschmaschinenanschluss in der Wohnung // Tageslichtbad mit 
Dusche // Keller- & Dachbodenabteil // Fahrradkeller

Neustadt

#22 017 077 

#22 017 072 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/vermietete-moderne-stadtwohnung-mit-exklusivem-blick-auf-die-christuskirche-48001111975
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/gehobene-4zimmerwohnung-mit-besonderer-ausstattung-und-attraktivem-blick-auf-den-mainzer-holzturm-48001122147
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MAINZ IMMOBILIEN 5

// alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

 VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ
Rheinstraße 33,  55116 Mainz, Telefon: +49 (0)6131 - 97 20 40, Fax: +49 (0)6131 - 97 204 11, E-Mail: mainz@von-poll.com

#22 017 061 

Gepflegtes Raumwunder mit großem, 
idyllischem Garten 

  1991 72,8 kWh/(m²a)    B   Gas

 ca. 207 m²  7 Zimmer   ca. 350 m² 799.000

Sie werden durch ein helles Entree in Empfang genommen. 
Von dort aus erreichen Sie das Gartenzimmer, welches direkten 
Zugang in den wunderschönen, sehr großen Sonnengarten 
mit Gartenhaus in perfekter Süd-West-Ausrichtung bietet. Die 
Treppe geleitet Sie in das erste Obergeschoss. Dort erwarten 
Sie ein sehr großer Flurbereich, eine modern gestaltete Küche 
sowie der großzügige Wohn- und Essbereich, von dem aus Sie 
den Balkon erreichen, der eine großartige Aussicht offeriert. Ein 
zusätzliches Gäste-WC finden Sie ebenso auf dieser Etage. Das 
zweite Obergeschoss verfügt über drei Schlafzimmer und einen 
praktischen Abstellraum. Ein Badezimmer mit Badewanne und 
ein weiteres Duschbad befinden sich ebenfalls auf dieser Etage. 
Genügend Stauraum bietet Ihnen das Untergeschoss. Eine 
Waschküche sowie zwei weitere große Räume stehen Ihnen hier 
außerdem zur Verfügung.

Einbauküche // Zwei Bäder // Balkon // Garten mit Gartenhaus // 
Außenstellplatz // Duplex-Garage

Toplage! Acht möblierte, gepflegte 
1-2-Zimmer-Wohnungen

Laubenheim

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-
Wohnung mit Balkon

  1994 123 kWh/(m²a)  D  Gas

 ca. 84 m²  3 Zimmer  275.000

Mit ihrer geschickten Aufteilung eignet sich die Wohnung ideal 
für eine Einzelperson mit Platzbedarf, ein Paar oder eine Familie 
mit bis zu einem Kind. Das Highlight ist der Wohnbereich, 
der dank seiner Fensterfront sowie dem anliegenden Süd-
Ost-Balkon mit viel Licht versorgt wird. Neben zwei weiteren 
Schlafzimmern stehen Ihnen hier ein modernes Tageslichtbad 
mit Duschwanne sowie ein praktischer Abstellraum zur 
Verfügung. Die Einbauküche, welche Eigentum der derzeitigen 
Mieter ist, bietet ebenso wie eines der Schlafzimmer Zugang 
zum großzügigen Balkon. Abgerundet wird die Wohnung mit 
einem Tiefgaragenstellplatz sowie einem Außenstellplatz, einem 
Kellerraum und einer gemeinschaftlichen Waschküche. Die 
Wohnung ist aktuell vermietet.

Abstellkammer // Fahrradabstellfläche // Kein Aufzug 

Stadecken-Elsheim

  1850 294,7 kWh/(m²a)  H  Gas

 ca. 202 m²  10 Zimmer  ca. 126 m² 895.000

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1850 befindet sich in 
einem Hinterhof des Mainzer Kästrichs. Insgesamt verfügt 
das Vorder- und Hinterhaus über acht möblierte 1-2-Zimmer-
Apartments. Die monatlichen Mieteinnahmen bei einer 
Vollvermietung belaufen sich auf 4.990,-€; hierbei handelt es 
sich um Pauschalmieten. Drei derzeit leer stehende Wohnung 
können nach Wunsch zu einem sehr attraktiven Mietzins 
und ggf. mit einer normalen Kaltmiete + Nebenkosten neu 
vermietet werden. Das EG des Hinterhauses verfügt über zwei 
Wohneinheiten, aufgeteilt in eine 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 
20,30 m² und eine 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfläche 
von 15,11 m². Das erste OG und das zweite OG sind baugleich 
und in jeweils drei Wohneinheiten aufgeteilt. 

Ruhige und verkehrsberuhigte Lage // Pauschalmieten p.a. 
59.880,-€ // Gemeinsamer Wasch-/Trockenraum // Gemeinsamer 
Fahrradabstellraum // 1996 Erneuerung der Dachfolie samt 
Dachziegel // 2010 Erneuerung sämtlicher Bäder // 2020 
Erneuerung sämtlicher Wasserleitungen + Wasserfilter im Keller

Oberstadt

#22 017 047 

#22 017 010ci 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/gepflegtes-raumwunder-mit-groem-idyllischem-garten-in-ruhiger-lage-48001037985
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/gepflegte-3zimmerwohnung-mit-sonnenbalkon-in-stadeckenelsheim-48001088465
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6 IMMOBILIEN

// alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

 VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ
Rheinstraße 33,  55116 Mainz, Telefon: +49 (0)6131 - 97 20 40, Fax: +49 (0)6131 - 97 204 11, E-Mail: mainz@von-poll.com

MAINZ

Luxuriöse Maisonettewohnung mit 
exklusiver Ausstattung 

  2016 65,3 kWh/(m²a)  B     Fernwärme

 ca. 128 m²  3 Zimmer  789.000

Über zwei Etagen und vier Zimmer erstreckt sich diese 
bildschöne Penthousewohnung. Sie befindet sich in der vierten 
und fünften Etage des modernen Mehrfamilienhauses, welche 
Sie bequem mit dem Aufzug erreichen. Von dem einladenden 
Eingangsbereich Ihrer Wohnung gelangen Sie in den offenen 
Wohn-/Ess- und Küchenbereich. Die äußerst hochwertige 
Küche bietet viel Stauraum und die Kochinsel lädt zum Kochen 
für Ihre Gäste ein. Dank der tollen Fensterfront, welche Sie 
auf den sensationell großen Balkon geleitet, ist es hier immer 
hell und freundlich. Zusätzlich stehen Ihnen auf dieser Ebene 
ein modernes Gäste-WC, zwei weitere Zimmer und ein 
innenliegender Balkon zur Verfügung. Durch den Galerieraum 
gehend erreichen Sie das Schlafzimmer mit innenliegendem  
Bad en Suite.

Uneinsehbare Dachterrasse // Fußbodenheizung // Innenbalkon 
// Zwei Duplex-Stellplätze // KfW-70-Haus // Kellerraum

Gonsenheim

#22 017 095 

Familien aufgepasst! Reihenhaus mit 
viel Platz

  1970 176,7 kWh/(m²a)  F  Öl

 ca. 176 m²  7 Zimmer  ca. 568 m² 620.000

Auf einer Fläche von ca. 176 m² stehen Ihnen auf insgesamt vier 
Etagen sieben Zimmer für Sie und Ihre Familie zur Verfügung. 
Durch den Flur erreichen Sie die Küche, das Gäste-WC und 
den lichtdurchfluteten, großzügigen Wohn- und Essbereich. 
Von hier aus haben Sie Zugang auf den ersten Balkon. Im 
ersten Obergeschoss befindet sich neben vier Schlafzimmern, 
welche optimal als Kinder-, Elternschlafzimmer oder Büro 
genutzt werden können, ein Badezimmer mit Duschwanne und 
Fußbodenheizung. Von zwei der Schlafzimmer erreichen Sie den 
zweiten Balkon, der Ihnen einen wunderschönen Ausblick in 
den Garten offeriert. Das nachträglich ausgebaute Dachgeschoss 
des Hauses bietet Ihnen ein weiteres großes Zimmer sowie einen 
praktischen Abstellraum.

Große Terrasse // Zwei Balkone // Sehr großer, eingewachsener 
Garten // Zwei Gartenhäuser mit Stromanschluss // Grillkamin // 
Garage mit elektrischem Tor

Finthen

#22 017 034

#22 017 082  

Neuwertiges, energieeffizientes RMH 
in gefragter Lage

  2019 16,6 kWh/(m²a)  A+  LW-WP

 ca. 113 m²  4 Zimmer  ca. 80 m² 649.000

Das Hausensemble bestehend aus 4 Reihenhäusern wurde 2019 
fertiggestellt und überzeugt nicht nur mit der tollen Süd-West-
Ausrichtung und seinem besonders energieeffizienten KfW-
55- Standard, sondern auch durch seine besonders hochwertige 
Ausstattung. Hier seien exemplarisch die Fußbodenheizung 
im gesamten Wohnbereich und das Echtholzparkett, sowie die 
dreifache Verglasung genannt. Bei Betreten des Hauses gelangen 
Sie in einen von zwei Parteien genutzten Eingangsbereich. Im 
Erdgeschoss finden Sie neben dem praktischen Gäste-WC und 
der offenen Einbauküche mit hochwertigen Elektrogeräten den 
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangen 
Sie auf die Terrasse mit kleinem Grünstreifen. Im ersten OG 
stehen Ihnen zwei helle Zimmer und ein modernes Tageslicht-
Wannenbad als Kinderetage zur Verfügung. 

Zwei Bäder und Gäste-WC // Terrasse und Dachterrasse // 
Dreifach verglaste, einbruchssichere Fenster // Carport

Finthen

#22 017 063 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/neuwertiges-energieeffizientes-rmh-in-gefragter-lage-48001108851
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/familien-aufgepasst-reihenhaus-mit-viel-platz-und--groem-traumgarten-in-ruhiger-lage-48001129954	
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IMMOBILIEN 7

// alle Preise unverbindlich |  zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

MAINZ

 VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ
Rheinstraße 33,  55116 Mainz, Telefon: +49 (0)6131 - 97 20 40, Fax: +49 (0)6131 - 97 204 11, E-Mail: mainz@von-poll.com

GEMEINSAM STARK!
Werden Sie exlusiv Club Partner 

des TSV SCHOTT Mainz

Jetzt melden unter: 

Info@tsvschott.de oder 06131/ 277000

Lichtdurchflutete, sanierte 3-Zimmer-
Terrassen-Wohnung

  2000 80,5 kWh/(m²a)  C  Gas

 ca. 85 m²  3 Zimmer  409.000

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines sehr gepflegten 
Hauses. Nach einer aufwendigen Renovierung vor gut drei 
Jahren, bei der u.a. die Fliesen verlegt wurden, die Wände neu 
angelegt wurden, sowie das Bad und Küche neu in die Wohnung 
kamen, steht diese Wohnung nun zum direkten Einzug bereit. 
Vom Eingangsbereich erreichen Sie über einen Flur alle Räume. 
Zur Rechten erwartet Sie das helle Schlafzimmer. 

Moderne Einbauküche // Modernes Bad // Große Sonnenterrasse 
// Tiefgaragen-Duplexstellplatz // Kellerraum

Finthen

Gepflegte Mehrfamilien-Hofreite mit 
charmantem Innenhof

 ca. 247 m²  8 Zimmer  ca. 751 m² 1.149.000

Das Ensemble verfügt über ein Einfamilienhaus, eine 
ausgebaute ehemalige Scheune mit aktuell einer Gewerbe- 
und zwei Wohneinheiten, einen charmanten Innenhof sowie 
eine große Terrasse und einen Garten. Das Vorderhaus mit 
geschmackvollen Bruchsandsteinwänden verfügt über drei 
Zimmer, eine Küche und ein Tageslichtbad, sowie einen über 
den Hof zugänglichen Abstellraum und Keller. 

Vollumfängliche Sanierung von 2002-2004 // Drei 
Wohneinheiten // Eine Gewerbeeinheit

Finthen

Gepflegte Doppelhaushälfte in 
familienfreundlicher Lage

  2017 58,5 kWh/(m²a)  B  Fernwärme

 ca. 157 m²  5 Zimmer  ca. 240 m² 685.000

Der großzügige und lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich, 
welcher das Herzstück des Hauses bildet, bietet Zugang zur 
Terrasse und in den sehr schön gestalteten Gartenbereich. 
Die offen gehaltene, geschmackvolle Einbauküche lädt zu 
entspannten Kochabenden ein. Im ersten Obergeschoss stehen 
Ihnen zwei Schlafzimmer sowie ein großes Tageslichtbad mit 
Dusche und Wanne zur Verfügung. 

Große Terrasse und schön angelegter Garten // Elektrische 
Rollläden // Dreifachverglasung // Große Garage // Kein Keller

Ebersheim

#22 017 088 

#22 017 086 

#22 017 083 

Es besteht keine Energieausweispflicht!

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/lichtdurchflutete-sanierte-3zimmerterrassenwohnung-in-ruhiger-lage-mit-tiefgaragenstellplatz-48001055937
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/gepflegte-mehrfamilienhofreite-mit-charmantem-innenhof-und-umnutzungspotenzial-48001051639
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/gepflegte-doppelhaushlfte-mit-garten-und-groer-garage-in-familienfreundlicher-lage-48001147483
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8 TEAM INGELHEIM/BINGEN

Gerne stellen wir Ihnen heute unsere Maklerin Sinja Fechter vor:
Sinja Fechter wurde 1998 in Aachen geboren. Nach ihrer erfolgreich 
absolvierten Ausbildung als Bankkauffrau bei einem führenden 
Kreditinstitut betreute sie anschließend ein weiteres Jahr ihren 
eigenen Kundenstamm als Finanzberaterin.
Dort konnte sie die Grundlagen für die Finanz- und 
Versicherungsbranche erlernen und ihr kaufmännisches Geschick 
unter Beweis stellen.
Gleichzeitig wurde durch die Arbeit als Bankkauffrau sowie durch 
den Input der Familie das Interesse an der Immobilienbranche 
geweckt und mit der Zeit weiter vertieft.

Nachdem Frau Fechter ihr Abitur auf dem zweiten Bildungsweg 
absolvierte, entschied sie sich, von ihrer Heimatstadt Aachen nach 
Bingen am Rhein zu ziehen.

Besonders der Umgang und die Zusammenarbeit mit anderen 
Menschen führten zu der Entscheidung, weiter im kaufmännischen 
Bereich tätig zu sein.
Das wachsende Interesse an der Immobilienbranche führte 
zum Entschluss, den Weg als Immobilienberaterin bei VON 
POLL IMMOBILIEN einzuschlagen und den Abschluss als 
Immobilienmaklerin (IHK) abzulegen.

Neben ihrer zielstrebigen und professionellen 
Arbeitsweise zeichnet sie besonders ihr hohes Maß an 
Empathie und die Freude im Umgang mit Menschen 
sowie die Leidenschaft für Immobilien aus.

Geschäftsstelle Ingelheim/
Bingen
Die Region Ingelheim/Bingen mit seinen insgesamt ca. 
60.000 Einwohnern ist vor allem durch seine leckeren Weine 
deutschlandweit bekannt. Abwechslungsreich und lebendig 
bietet Ingelheim viele Einkaufsmöglichkeiten, vor allem in der 
„Neuen Mitte“, optimale Nahverkehrsanbindungen und kulturelle 
Highlights wie die Ingelheimer Kaiserpfalz und den 33 Meter 
hohen Bismarckturm, welcher aufgrund seines wunderschönen 
Ausblicks als Wahrzeichen der Stadt gilt. Das neue kING (Kultur 
in Ingelheim) Veranstaltungsgebäude sorgt für ein außerordentlich 
wertiges Kulturangebot. Dank des international tätigen 
Pharmakonzerns Boehringer verfügt die Stadt Ingelheim über eine 
starke wirtschaftliche Grundlage. Idyllisch am Rhein gelegen ist 
Bingen unter anderem durch den Binger Mäuseturm bekannt. 2008 
hat die Stadt durch die Ausrichtung der Landesgartenschau eine 
enorme Aufwertung ihres Stadtbildes erhalten.

Kontakt
Römerstraße 8,  55218 Ingelheim am Rhein
Telefon: +49 (0)6132 - 42 20 380
E-Mail:   ingelheim@von-poll.com

VON POLL IMMOBILIEN SHOP INGELHEIM/BINGEN

FÜR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

// alle Preise unverbindlich |  zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

Ansprechende Dachgeschosswohnung 
in Nähe des Stadtzentrums

  1991 122,9 kWh/(m²a)  D  Gas

 ca. 78 m²  2,5 Zimmer  249.000

Hier wartet auf Sie eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung in 
direkter Nähe zum Ingelheimer Stadtzentrum mit eigenem 
Außenstellplatz und hervorragendem Fernblick. Bei Betreten 
der Wohnung erwartet Sie ein großzügiger Flur. Von dort 
aus gelangen Sie in ein attraktives Schlafzimmer, das helle 
Tageslichtbad mit Duschwanne und in eine geräumige Küche 
inklusive Einbauküche, sowie den einladenden Wohn-/ 
Essbereich mit großzügigem Dachfenster und Erker, welcher 
Ihnen einen fantastischen Weitblick über die Weinberge 
ermöglicht. Eine praktische Abstellkammer und ein eigenes 
Kellerabteil bieten Ihnen weiteren Stauraum und runden dieses 
Angebot neben dem eigenen Außenstellplatz ab. 

Erneuerung der Heizkörper 2011 und 2022 // Neue 
Badezimmerarmatur 2020 // Austausch des Wasserboilers 2017 
// Einsetzen der Sonnenblende im Wohnzimmer, Küche und Bad 
2011

Ingelheim 

#22 420 031 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/ansprechende-dachgeschosswohnung-in-direkter-nhe-des-stadtzentrums-412001137847
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8 TEAM INGELHEIM/BINGEN

Gerne stellen wir Ihnen heute unsere Maklerin Sinja Fechter vor:
Sinja Fechter wurde 1998 in Aachen geboren. Nach ihrer erfolgreich 
absolvierten Ausbildung als Bankkauffrau bei einem führenden 
Kreditinstitut betreute sie anschließend ein weiteres Jahr ihren 
eigenen Kundenstamm als Finanzberaterin.
Dort konnte sie die Grundlagen für die Finanz- und 
Versicherungsbranche erlernen und ihr kaufmännisches Geschick 
unter Beweis stellen.
Gleichzeitig wurde durch die Arbeit als Bankkauffrau sowie durch 
den Input der Familie das Interesse an der Immobilienbranche 
geweckt und mit der Zeit weiter vertieft.

Nachdem Frau Fechter ihr Abitur auf dem zweiten Bildungsweg 
absolvierte, entschied sie sich, von ihrer Heimatstadt Aachen nach 
Bingen am Rhein zu ziehen.

Besonders der Umgang und die Zusammenarbeit mit anderen 
Menschen führten zu der Entscheidung, weiter im kaufmännischen 
Bereich tätig zu sein.
Das wachsende Interesse an der Immobilienbranche führte 
zum Entschluss, den Weg als Immobilienberaterin bei VON 
POLL IMMOBILIEN einzuschlagen und den Abschluss als 
Immobilienmaklerin (IHK) abzulegen.

Neben ihrer zielstrebigen und professionellen 
Arbeitsweise zeichnet sie besonders ihr hohes Maß an 
Empathie und die Freude im Umgang mit Menschen 
sowie die Leidenschaft für Immobilien aus.

Geschäftsstelle Ingelheim/
Bingen
Die Region Ingelheim/Bingen mit seinen insgesamt ca. 
60.000 Einwohnern ist vor allem durch seine leckeren Weine 
deutschlandweit bekannt. Abwechslungsreich und lebendig 
bietet Ingelheim viele Einkaufsmöglichkeiten, vor allem in der 
„Neuen Mitte“, optimale Nahverkehrsanbindungen und kulturelle 
Highlights wie die Ingelheimer Kaiserpfalz und den 33 Meter 
hohen Bismarckturm, welcher aufgrund seines wunderschönen 
Ausblicks als Wahrzeichen der Stadt gilt. Das neue kING (Kultur 
in Ingelheim) Veranstaltungsgebäude sorgt für ein außerordentlich 
wertiges Kulturangebot. Dank des international tätigen 
Pharmakonzerns Boehringer verfügt die Stadt Ingelheim über eine 
starke wirtschaftliche Grundlage. Idyllisch am Rhein gelegen ist 
Bingen unter anderem durch den Binger Mäuseturm bekannt. 2008 
hat die Stadt durch die Ausrichtung der Landesgartenschau eine 
enorme Aufwertung ihres Stadtbildes erhalten.

Kontakt
Römerstraße 8,  55218 Ingelheim am Rhein
Telefon: +49 (0)6132 - 42 20 380
E-Mail:   ingelheim@von-poll.com

VON POLL IMMOBILIEN SHOP INGELHEIM/BINGEN

FÜR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

// alle Preise unverbindlich |  zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

Ansprechende Dachgeschosswohnung 
in Nähe des Stadtzentrums

  1991 122,9 kWh/(m²a)  D  Gas

 ca. 78 m²  2,5 Zimmer  249.000

Hier wartet auf Sie eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung in 
direkter Nähe zum Ingelheimer Stadtzentrum mit eigenem 
Außenstellplatz und hervorragendem Fernblick. Bei Betreten 
der Wohnung erwartet Sie ein großzügiger Flur. Von dort 
aus gelangen Sie in ein attraktives Schlafzimmer, das helle 
Tageslichtbad mit Duschwanne und in eine geräumige Küche 
inklusive Einbauküche, sowie den einladenden Wohn-/ 
Essbereich mit großzügigem Dachfenster und Erker, welcher 
Ihnen einen fantastischen Weitblick über die Weinberge 
ermöglicht. Eine praktische Abstellkammer und ein eigenes 
Kellerabteil bieten Ihnen weiteren Stauraum und runden dieses 
Angebot neben dem eigenen Außenstellplatz ab. 

Erneuerung der Heizkörper 2011 und 2022 // Neue 
Badezimmerarmatur 2020 // Austausch des Wasserboilers 2017 
// Einsetzen der Sonnenblende im Wohnzimmer, Küche und Bad 
2011

Ingelheim 

#22 420 031 
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// alle Preise unverbindlich |  zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

IMMOBILIEN 9INGELHEIM/BINGEN

 VON POLL IMMOBILIEN SHOP INGELHEIM
Römerstraße 8,  55218 Ingelheim am Rhein, Telefon: +49 (0)6132 - 42 20 380, E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Großzügige DHH in beliebter Lage

  2021 16 kWh/(m²a)    A+  Wärmepumpe

 ca. 177 m²  6 Zimmer    ca. 222 m² 799.000

Die beeindruckende Doppelhaushälfte wurde in massiver 
Bauweise gebaut. Das Haus hat einen bedarfsgerechten 
Abstellraum, in dem sowohl die Heizanlage wie auch die 
Anschlüsse für Waschmaschine und Wäschetrockner 
vorhanden sind. Das Erdgeschoss ist ausgestattet mit einem 
modernen Gäste-WC, einer großzügigen Küche sowie einem 
hellen und freundlichen Wohn-/Essbereich mit Zugang 
zur Terrasse. Alle Fenster des Hauses sind dreifach verglast 
und zudem bodentief. Ein separater Zugang zum Stellplatz 
erleichtert Ihnen das Einräumen Ihrer Einkäufe. Dank einer der 
modernsten Heizungsanlagen und der energetischen Bauweise 
sind keine hohen Nebenkosten zu erwarten. Alle Zimmer 
sind mit Netzwerkanschlüssen ausgestattet und bieten somit 
beste Voraussetzungen für die heutigen Anforderungen an das 
Arbeiten im Homeoffice.

KfW-55-Effizienzhaus // Stiebel-Eltron-Wärmepumpe // 
Fußbodenheizung // Badausstattung von Villeroy & Boch, 
Hansgrohe und DIANA // ROMA Rollläden

Ingelheim 

Großzügiges und modernes Stadthaus 
mit tollem Fernblick

  2005 71,8 kWh/(m²a)  B  Gas

 ca. 310 m²  8 Zimmer    ca. 435 m² 1.289.000

Dieses großzügige und moderne Haus besitzt dank Reminiszenz 
an Vergangenes einen besonderen Charme. Hierzu gehören 
u.a. die Außenmauer des Gartens wie auch einzelne Elemente 
im Haus. Auf insgesamt drei Etagen zuzüglich der Galerie 
des Dachgeschosses befinden sich ca. 310 m² Wohnfläche, 
verteilt auf acht Zimmer. Im Erdgeschoss finden sich neben 
dem großzügigen Wohnbereich mit Zugang zum Garten der 
Essbereich mit angrenzender Küche, ein Gäste-WC sowie ein 
zusätzlicher Flur mit Zugang zur Hofeinfahrt und zum Keller. 
Im Wohnbereich schmückt ein großer Kaminofen den Raum. 
Im Obergeschoss des Hauses angekommen, warten ein großes 
Schlafzimmer mit Balkon und Ankleide, ein großzügiges 
Elternbad mit Wanne, Dusche und Bidet, sowie drei Zimmer 
und ein Kinderbad mit Dusche auf Sie. Das Dachgeschoss des 
Hauses mit dem offenen Gebälk ist als großes Studio ausgebaut 
und lässt viele Möglichkeiten der Nutzung zu.

Elektrische Rollläden // Zisterne 7.000 l mit Hauswasseranlage // 
Hofeinfahrt für bis zu 2 Stellplätze // Zwei Balkone mit Weitblick

Ingelheim 

Repräsentative Villa mit bestem Blick 
auf den Rhein am Rochusberg

  2008 36,4 kWh/(m²a)  A  Erdwärme

 ca. 316 m²  8 Zimmer  ca. 916 m² 1.990.000

Die Villa besteht aus einem Wohn- und einem Gewerbeteil und 
wurde so konzipiert, dass beide Teile entweder völlig autark 
voneinander oder zusammen in einer integrierten Lösung 
genutzt werden können. Über den großzügigen und sehr hellen 
Eingangsbereich gelangen Sie direkt in das offene Treppenhaus 
des Hauses, welches alle Räume miteinander verbindet. Im 
Erdgeschoss befinden sich inklusive des Anbaus insgesamt 
zwei Zimmer, ein Duschbad in Vorbereitung, Gäste-WC, 
Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Balkon, eine angrenzende 
Küche sowie ein weiteres Vorratszimmer und eine Schleuse zur 
Doppelgarage. Alle Räume sind überwiegend mit bodentiefen 
Fenstern ausgestattet und sorgen so für ein wunderschönes 
Tageslicht. Das Obergeschoss besticht durch seine imposante 
Galerie, welche mit allen vier groß gestalteten Schlafzimmern 
verbunden ist.

Hochwertige Gartengestaltung // Eigener Brunnen // Pool mit 
Liegebereich im Wintergarten // Infrarotkabine // Weinkeller // 
Doppelgarage mit großer Zufahrt // Drei zusätzliche Stellplätze

Bingen 

#22 420 026 

#22 420 021 

# 22 420 022 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/reprsentative-villa-mit-bestem-blick-auf-den-rhein-am-rochusberg-41200923377
https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/grozgiges-und-modernes-stadthaus-mit-tollem-fernblick-412001097261
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10 TEAM WIESBADEN

Geschäftsstelle Wiesbaden
Wiesbaden ist mit seinen 26 Thermalquellen eines der ältesten 
Kurbäder Europas. Die Innenstadt bietet ein einheitliches 
Erscheinungsbild, die imposanten Gebäude sind fast alle dem 
Klassizismus, Historismus und Jugendstil zuzurechnen.
Die hessische Landeshauptstadt verfügt mit dem Hessischen 
Staatstheater, zahlreichen weiteren Theatern, mehreren Museen, 
sowie dem Rheingau Musik Festival über ein ausgesprochen 
reichhaltiges kulturelles Leben.
Dank des 2018 eröffneten Neubaus des RheinMain CongressCenters 
besitzt Wiesbaden eine erstklassige Kongress- und Messe-
Infrastruktur.
Wiesbaden liegt am westlichen Rand des Rhein-Main-Gebiets und 
bietet sehr gute Verkehrsanbindungen nach Frankfurt, Mainz, 
Darmstadt und in den Rheingau. Mit mehreren Hochschulen 
und der nahe gelegenen EBS Universität in Eltville gilt Wiesbaden 
als bekannter Bildungsstandort und ist auch Sitz namhafter 
Unternehmen.

Kontakt
Taunusstraße 43,  65183 Wiesbaden
Telefon: +49 (0)611 - 16 02 720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

VON POLL IMMOBILIEN SHOP WIESBADEN

FÜR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Lichtdurchflutetes, modernes 
Raumwunder 

 ca. 163 m²  7 Zimmer  ca. 225 m² 645.000

Nachdem Sie Ihren Pkw im Carport oder auf einem der Stellplätze 
abgestellt haben, werden Sie von dem großzügigen Entree, 
ausgestattet mit Garderobe, empfangen. Durch eine Glastür 
gelangen Sie in den Wohnbereich. Dort angelangt bietet sich 
zu Ihrer rechten Seite ein offener Übergang zu dem modernen 
Essbereich mit Blick auf die gut ausgestattete Küche. Gleichzeitig 
verfügt der Essbereich über ein bodentiefes Fensterelement mit 
Zugang auf das kleine, aber feine Gartenstück, angrenzend an 
eine schmale Terrasse. Noch mehr Platz und Erholung bietet 
Ihnen das großräumige, lichtdurchflutete Wohnzimmer. Von 
dort aus gelangen Sie auf die große Süd-West-Terrasse. Die 
Schlafetage im Obergeschoss verfügt über ein großzügiges 
Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein mittig 
gelegenes Familien-Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. 
Im Obergeschoss befinden sich ein zusätzliches Bad sowie zwei 
Zimmer mit jeweils einem Balkon.

Vermietet für 2.500,-€ Kaltmiete // Einbauküche // Gäste-WC // 
Komplett unterkellert

Delkenheim

Wunderschöne Penthousewohnung 
mit Dachterrasse 

  1996 128,4 kWh/(m²a)  D  Gas

 ca. 185 m²  3 Zimmer  Preis auf Anfrage

Auf einer Wohnfläche von ca. 185 m² überzeugt diese 
Wohnung durch besonderen Charme und alle Merkmale, 
die ein Penthouse begehrenswert machen. Vom großzügigen 
Eingangsbereich aus gelangen Sie links in die Küche, die 
über eine angenehme Größe verfügt und zu gemütlichen 
Kochabenden einlädt. Rechter Hand befindet sich das 
Herzstück der Wohnung – ein lichterfüllter, großzügiger 
Wohn- und Essbereich, der Ihnen einen phänomenalen 
Panoramablick auf Wiesbaden gewährt. Das absolute Highlight 
ist die großflächige Dachterrasse, die zum Entspannen 
einlädt und im Sommer als erweiterter Wohnbereich dient. 
Die zweite Ebene des Penthouses wird durch die großen 
Rundbogenfenster, die sich über beide Etagen erstrecken, 
ebenfalls mit viel Licht versorgt.

Feinstes Stäbchenparkett // Fußbodenheizung // Aufzug 
// Gepflegte Einbauküche // Große Dachterrasse mit 
südwestlicher Ausrichtung // Garage

Südost

Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor.

#22 006 035b 

#22 006 085 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/lichtdurchflutetes-modernes-raumwunder-mit-keller-und-carport-fr-die-groe-familie-in-toller-lage-81001139223
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// alle Preise unverbindlich |  zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

Gerne stellen wir Ihnen heute unseren Makler Philipp Sombeek vor: 
Geboren in Istanbul und aufgewachsen in Berlin, hat Philipp 
Sombeek über berufliche Stationen in Den Haag und Düssel-
dorf den Weg nach Wiesbaden gefunden. Zunächst durchlief 
er dort eine Karriere in der Textilbranche mit diversen Statio-
nen wie Vertrieb, Einkauf und auch Produktion. Seine Tätigkeit 
brachte ihn in viele Länder und schulte neben seinen eindrucks-
vollen kaufmännischen Fähigkeiten auch sein Verhandlungsge-
schick. Sein stets freundlicher und empathischer Umgang mit 
den unterschiedlichsten Menschen in diversen Kulturkreisen 
trug dabei maßgeblich zu seinem beruflichen Erfolg bei.
Seine Leidenschaft für Immobilien schlummerte schon seit vie-

len Jahren in Philipp Sombeek und so fand er seine neue beruf-
liche Heimat beim international tätigen Maklerhaus VON
POLL IMMOBILIEN in Wiesbaden. In der Frankfurter Zent-
rale des Unternehmens durchlief er intensive Schulungen und 
ist als qualifizierter Immobilienmakler (IHK) bestens gerüstet, 
das VON POLL IMMOBILIEN Team in Wiesbaden kompetent 
zu unterstützen und seinen lang gehegten Traum Wirklichkeit 
werden zu lassen. Seit einigen Jahren ist Philipp Sombeek nun 
ein fester Bestandteil des Wiesbadener Teams und vermittelt 
seitdem mit viel Engagement Wohnungen und Häuser an zu-
friedene Kunden.

Charmantes Familienanwesen mit 
vielen Optionen

  1938 244 kWh/(m²a)  G  Gas

 ca. 185 m²  5 Zimmer  ca. 828 m² 1.495.000

Das Haus ist als Zweifamilienhaus konzipiert, wurde jedoch in 
letzter Zeit als Einfamilienhaus genutzt und verfügt zusätzlich 
über eine kleine „Einliegerwohnung“ (wohnlich ausgebaute 
Nutzfläche). Zentraler Mittelpunkt des Hauses ist das im Stil 
einer Rotunde angelegte Wohnzimmer im Erdgeschoss: Ein 
lichtdurchfluteter Raum, der durch seine hohen Decken ein 
herrlich großzügiges Raumgefühl vermittelt, unterstützt durch 
das angrenzende weitläufige Esszimmer. Ein drittes Zimmer 
im Erdgeschoss bietet sich zur Nutzung als Schlafzimmer an. 
Angrenzend befindet sich ein Duschwannentageslichtbad en 
Suite. In den ersten Stock gelangt man über die wengefarbene 
Holztreppe. Hier befinden sich aktuell zwei weitere Zimmer, 
ein großer, sehr gut nutzbarer Flur, ein Wannentageslichtbad 
und eine Küche. Sehr charmant ist der kleine Wintergarten am 
rechten Zimmer. Er bietet einen tollen Blick über Wiesbaden 
bis in den Taunus. Das Haus ist mit zwei Kellergeschossen 
voll unterkellert und bietet mit seinen vielen Kellerräumen 
enormen Platz an Stau- und Nutzfläche.

Parkettfußböden, original Solnhofener Platten // Zwei 
Tageslichtbäder // Eingewachsener Garten // Zwei Terrassen // 
Garage // Stellplatz // Brennwertgastherme von 2017

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit 
großen Balkonen am Kurpark

  1972 233 kWh/(m²a)  G 

 ca. 83 m²  2 Zimmer  359.000

Diese reizende Wohnung mit ihren großen Fenstern und zwei 
Balkonen befindet sich in der obersten, mit dem Aufzug zu 
erreichenden, zweiten Etage. Über den Flur gelangt man zur 
Rechten in das große Wohn-/Esszimmer mit Blick in den 
Garten, zur Linken in das Schlafzimmer, die Küche und das 
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche.

Zwei große Balkone // Einbauküche // Gäste-WC // 
Deckenheizung // Renovierte Fassade // Sanierter Aufzug // 
Renoviertes Treppenhaus

Aukamm

Aukamm

#22 006 093 

#22 006 075 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/charmantes-familienanwesen-mit-vielen-optionen-in-innenstadtnaher-lage-8100821021
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 VON POLL IMMOBILIEN SHOP WIESBADEN
Taunusstraße 43, 65183 Wiesbaden, Telefon: +49 (0)611 - 16 02 720, Fax: +49 (0)611 - 16 02 72 11, E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

// alle Preise unverbindlich |  zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

Exklusives, neuwertiges 
Reihenendhaus 

  2019 12,3 kWh/(m²a)  A+  Wärmepumpe

 ca. 137 m²  5 Zimmer  ca. 167 m² 895.000

Das 2021 fertiggestellte Haus besticht durch seine klare, sachliche 
und geradlinige Architektur sowie seine inneren Werte. Eine auf 
Maß gefertigte Schreinerküche, geschmackvolle Bäder, schönes 
Eichenparkett und viel Platz sind nur einige nennenswerte 
Punkte. Technisch wurde auf neueste Standards Wert gelegt. 
Eine Entkalkungsanlage sorgt für weiches Wasser und der 
Glasfaseranschluss für schnellstes Internet. Die Raumgestaltung 
ist natürlich zeitgemäß. Man betritt das Haus und gelangt 
in den Flur mit dem Gäste-WC. Vom Flur aus geht es in den 
kommunikativ gestalteten, großzügigen Wohn-/Essbereich 
mit offener Küche sowie der sich anschließenden Terrasse. Der 
Garten hat eine gut zu pflegende Größe und ein geschmackvolles 
Gartenhaus. 

Optimale Schalldämmung durch zweischaliges Mauerwerk // 
Eichenparkett // Fußbodenheizung // Abluft-Wärmepumpe 
// Solarpanels // Zwei Tiefgaragenstellplätze mit Wallbox- 
Vorbereitung

Nordenstadt

                      1897 Es besteht keine Energieausweispflicht!

Helles Reihenhaus in ruhiger Lage 
und eigenem Garten 

  1977 129,9 kWh/(m²a)   D  Öl

 ca. 108 m²  4 Zimmer  ca. 170 m² 519.000

Dieses Reihenmittelhaus in ruhiger Wohnlage erfüllt alle 
Wohnträume einer Familie, welche den Wert einer optimalen 
Verkehrsanbindung zu schätzen weiß. Im Erdgeschoss werden 
Sie von einem großzügigen Entree-Bereich empfangen. 
Hier finden Sie auch ein Gäste-WC. Der gemütliche helle 
Küchenbereich grenzt an den großzügigen Wohn-/Essbereich. 
Beide könnten durch eine Öffnung charmant miteinander 
verbunden werden. Das geräumige Wohnzimmer ist durch 
große Fensterelemente lichtdurchflutet und gibt den Blick 
in den hauseigenen Sonnengarten frei. Eine Holztreppe 
mit Stahlgerüst geleitet Sie in das erste Obergeschoss dieses 
Rohdiamanten. Hier warten drei fast gleich große Zimmer 
darauf, wieder mit Ideen und Leben gefüllt zu werden. 
Ein großzügiges Studio mit wohnlichem Charakter im 
Dachgeschoss bietet einen weiteren attraktiven Raum zur 
individuellen Nutzung. 

Tageslichtbad // Terrasse // Garten // Keller mit ausreichend 
Nutzfläche // Ölzentralheizung

Nordenstadt

Traumhafte, moderne 
Altbauwohnung mit Garten

 ca. 114 m²  5 Zimmer  449.000

Empfangen werden Sie von einem großzügigen Entree, das 
Zugang zu allen weiteren Räumen bietet. So erreichen Sie 
zur rechten Hand das lichtdurchflutete, mit Echtholzparkett 
ausgestattete Wohn- und Esszimmer, von dem Sie einen 
direkten Zugang auf Ihren Balkon sowie das angrenzende 
Schlafzimmer haben. Das Schlafzimmer ist mit hochwertigem 
Stuck ausgestattet. Nicht nur von Ihrem Balkon aus lässt sich 
der Ausblick auf die für Wiesbaden so bekannten Altbauten 
genießen, sondern auch von dem mit Sondernutzungsrecht 
zugeteilten Vorgarten, welcher sich ebenso als Terrasse/Lounge 
nutzen lässt. Der große Küchenbereich mit hochwertiger 
Einbauküche bietet das ideale Ambiente für tolle Kochabende 
mit Familie und Freunden. Das 2020 sanierte Tageslichtbad ist 
mit fugenlosen Fliesen, einer Badewanne mit Regendusche und 
Waschmaschinen-/Trockneranschluss ausgestattet.

Echtholzparkett // Großzügiger Balkon // Ruhige Lage im 
Wiesbadener Westend // Stilvolle Altbauelemente // Zwei 
Kellerräume

Westend

#22 006 080 

#22 006 086 

#22 006 067 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/exclusives-neuwertiges-reihenendhaus-mit-energieeffizienz-a-81001129380
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/helles-reihenhaus-in-ruhiger-lage-und-eigenem-garten-zum-wohlfhlen-81001111563
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// alle Preise unverbindlich |  zzgl. 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

WIESBADEN

 VON POLL IMMOBILIEN SHOP WIESBADEN
Taunusstraße 43, 65183 Wiesbaden, Telefon: +49 (0)611 - 16 02 720, Fax: +49 (0)611 - 16 02 72 11, E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Es besteht keine Energieausweispflicht!

Charmante Dachgeschoss-Maisonette 
mit 2 Balkonen

  1985 110 kWh/(m²a)  D  Gas

 ca. 114 m²  3,5 Zimmer  459.000

Diese helle, ca. 114 m² große Wohnung liegt im dritten 
Obergeschoss eines 1985 erbauten, sehr gepflegten 4-Parteien-
Hauses.. Im Maisonettestil verteilen sich Ihre zwei potenziellen 
Schlafzimmer auf zwei Ebenen, wobei sich auf jeder Ebene ein 
Bad sowie ein Balkon befinden. Den besonderen Charme der 
Wohnung können Sie in Ihrem großzügigen Wohnbereich 
erleben, welcher durch den offenen Kamin, den Blick auf 
die Galerie und den nach Süden ausgerichteten Balkon mit 
Helligkeit und Behaglichkeit ebenfalls Ihre Gäste und Freunde 
überzeugen wird. Das innenliegende Bad im Hauptteil bietet 
Ihnen eine Badewanne, hingegen das Bad im oberen Teil, 
welches en Suite liegt, über eine Dusche verfügt. Als halbes 
Zimmer gezählt, lässt der Galerieraum Ihrer Fantasie Platz für 
dessen Nutzung.

Offener Kamin // Parkettboden // Zwei Bäder // Duplex-
Stellplatz (unten)

Kohlheck

Modernisiertes Reihenhaus mit 
großem Garten 

  1980 140,9 kWh/(m²a)  E  Öl

 ca. 113 m²  4 Zimmer  ca. 348 m² 598.000

Sie erreichen das Haus über einen privaten Anwohnerweg. Beim 
Betreten gelangen Sie in den kleinen Windfang, wo sich auf der 
rechten Seite direkt das Gäste-WC befindet. Weiter über den Flur 
kommen Sie links in den großzügigen ca. 32 m² großen Wohn-/ 
Essbereich, ausgestattet mit einem gemütlichen Kaminofen, der 
in kühleren Zeiten eine besondere Atmosphäre und Wärme 
erzeugt. Geradeaus befindet sich die geschmackvolle, hochwertig 
ausgestattete Küche. Von beiden Räumen gelangen Sie auf die 
große, sonnenverwöhnte Terrasse in Süd-West-Ausrichtung sowie 
den schönen Garten. Das Obergeschoss bietet Ihnen drei gut 
geschnittene Schlaf-/Kinderzimmer, einen gemütlichen Balkon 
sowie ein modernes Tageslichtbad samt Wanne und bodentiefer 
Dusche. Im Untergeschoss stehen Ihnen ausreichend Staufläche 
wie ein ca. 19 m² wohnlich ausgebauter Raum, ein Vorratsraum 
sowie ein Wasch-/Trockenraum zur Verfügung.

Elektrische Fensterrollläden // Erneuerung Satteldach // Garten 
mit Gartenhäuschen // Gemeinschaftlicher Besucherstellplatz 
// Garage

Bierstadt

Stilvolle, großzügige Altbauwohnung 
mit Balkon

 ca. 112 m²  5 Zimmer  519.000 
 
Sehr gepflegte Pitchpine-Dielenböden // Hochwertige, 
stilvolle Einbauküche mit Gasherd und Terrazzoboden // Gut 
erhaltener Stuck und große Flügeltüren // Balkon mit Süd-West-
Ausrichtung // Schallschutzfenster

                                                             1900 

Rheingauviertel
Traumhafte Split-Level-Wohnung mit 
Fernblick-Terrasse

 ca. 115 m²  3,5 Zimmer  549.000 
 
Terrasse mit Süd-West-Ausrichtung // Hochwertige und 
moderne Einbauküche // Tageslichtbad mit Badewanne und 
separater Dusche // Garage // Außenstellplatz

  1994 129,2 kWh/(m²a)  D  Gas

Frauenstein
Exklusiv möbliertes Wohnen am Park

 ca. 115 m²  3 Zimmer  2.400 KM

Zwei Balkone // Luxuriöse Möblierung // Edle 
Parkettböden // Klimaanlage // Fußbodenheizung // 
Tiefgaragenstellplatz

  1900 149 kWh/(m²a)  D  Gas

Nerotal

#22 006 079 

#22 006 044 #22 006 071 #22 006 073 

#22 006 082 

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

H I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I EH I E R  G E H T S  Z U R  I M M O B I L I E

https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/modernisiertes-reihenhaus-mit-groem-garten-sowie-ausbauoption-in-beliebter-lage-81001099531
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/stilvolle-grozgige-altbauwohnung-mit-balkon-in-zentraler-lage--81001121487
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/exklusiv-mbliertes-wohnen-am-park-mit-blick-auf-die-griechische-kapelle-8100582207
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/charmante-dachgeschossmaisonette-mit-35-zimmern-und-2-balkonen-8100327281
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VON POLL IMMOBILIEN Shops Mainz, Wiesbaden & Ingelheim/Bingen unterstützen 
die Tafel Wiesbaden & die Stiftung „Hilfe für krebskranke Kinder Frankfurt”
Etwas Gutes tun für Institutionen, welche Menschen in allen 
Lebenslagen helfen, ist für die Geschäftsstellenleiterinnen Frau 
Gabriele Wilde-Schlaak & Frau Kim Ricci-Schlaak ein Bedürfnis. 
Daher freuten sich die beiden Damen sehr, dass sie zwei Organisationen 
mit einer Spende bei ihrer wichtigen Arbeit unterstützen konnten. 

Zum einen wurde durch Frau Ricci-Schlaak ein Scheck in Höhe von 
1.000 € an Frau Ruth Friedrich-Wurzel für die „Tafel Wiesbaden e.V.“ 
überreicht. Der Betrag hilft dabei, die so wichtige Arbeit der derzeit 
mehr als 180 ehrenamtlich tätigen Mitglieder mit vier vereinseigenen 
Kühltransportern auch weiterhin zu gewährleisten. Seit 1999 hilft 
der gemeinnützige Verein nun schon Bedürftigen mit Lebensmitteln, 
welche zuvor von verschiedenen Bäckereien, Supermärkten, 
Bauernhöfen, lokalen Lebensmittelgeschäften oder auch vom 
Wiesbadener Wochenmarkt zur Verfügung gestellt werden. Falls 
auch Sie die Arbeit der „Tafel Wiesbaden e.V.“ unterstützen möchten, 
freut sich diese über eine Spende auf folgendes Konto:

Tafel Wiesbaden
Wiesbadener Volksbank
IBAN: DE89 5109 0000 0007 2286 00

Zum anderen konnten die Damen Wilde- & Ricci-Schlaak einen 
Betrag von 6.000 € an die „Hilfe für krebskranke Kinder Frankfurt 
e.V.“ übergeben. Geschäftsführer Herr Prof. Dr. Thomas Klingebiel 
freute sich über die großzügige Spende zur Unterstützung der 
Forschung sowie des Heilens und Helfens für Betroffene mit an 
Krebs erkrankten Kindern. Der gemeinnützige Verein verfolgt 
die Vision, irgendwann jedes erkrankte Kind mit modernsten 
Behandlungsmethoden heilen zu können. Bereits 1983 gegründet, 
unterstützt er seitdem kontinuierlich Familien in der schwierigen 
Situation. Diese Arbeit ist umfangreich und kostenintensiv; weshalb 
der Verein für jede Spende dankbar ist:

Hilfe für krebskranke Kinder Frankfurt e.V.
Frankfurter Sparkasse
IBAN: DE98 5005 0201 0000 6200 50

Auch in der Vergangenheit unterstützten Frau Gabriele Wilde-
Schlaak und Frau Kim Ricci-Schlaak gemeinsam mit dem gesamten 
Team der VON POLL IMMOBILIEN Shops Wiesbaden, Mainz 
sowie Ingelheim/Bingen bereits ebenfalls einige andere Vereine 
aus der Region. Darunter der „LebensMittelPunkt e.V.“, welcher im 
Raum Ingelheim dafür sorgt, dass noch verzehrbare Lebensmittel an 
Bedürftige verteilt werden. Aber auch die „Stiftung Mainzer Herz“ 
von Herrn Prof. Dr. Münzel oder auch das „Zwergnase Zentrum“ 
in Wiesbaden gehören dazu. Durch das finanzielle Engagement bei 
diesen sowie anderen Organisationen, die dazu beitragen, Leid zu 
lindern, zu helfen oder sich um das Wohl von Tieren kümmern, 
möchten Frau Wilde-Schlaak und Frau Ricci-Schlaak gemeinsam 
mit ihrem Team einen kleinen Beitrag dazu leisten, damit diese 
Arbeit auch in Zukunft weiter fortgeführt werden kann. 


