
Ratgeber Immobilien

Die VON POLL IMMOBILIEN Experten in Treptow-Köpenick sind unter der Telefonnummer (030) 65 66 05 000 beziehungsweise
per E-Mail unter treptow.koepenick@von-poll.com zu erreichen. Oder Sie besuchen direkt den Shop in der Bölschestraße 106/107 in 12587 Berlin.

Aufgrund der volatilen Marktentwick-
lung im vergangenen Jahr sind Vorher-
sagen für die Immobilienbranche 2023 
wie ein Blick in die Glaskugel. Einig sind 
sich Experten immerhin darin, dass eine 
deutliche Abwärtsbewegung nicht zu er-
warten ist. Vielmehr wird die Vier vor dem 
Komma das neue Normal. 

Zeitnaher Immobilienkauf. Das bekom-
men auch Kaufinteressenten und Immobi-
lieneigentümer zu spüren Die weitere Er-
höhung des Leitzinses wird sich bemerkbar 
machen, selbst wenn voraussichtliche Leit-
zinserhöhungen über die Erwartungshal-
tung von Anlegern teilweise schon vorab 
in Finanzierungskonditionen eingepreist 
werden. Eigenkapitalstarke Finanzierun-
gen könnten damit bald bei einem Zinsni-
veau zwischen vier Prozent und 4,5 Pro-
zent liegen. Interessenten sollten den Kauf 
ihrer Wunschimmobilie daher nicht auf die 
lange Bank schieben, denn eine gleichwer-
tige Immobilie könnte später nicht mehr 
verfügbar sein. Zudem ist das Ausweichen 
auf ein Mietobjekt keine Alternative, da die 
Mieten weiter steigen. Auch haben Mieter 
keine vollumfassende Kontrolle über ihre 
Nebenkosten – schließlich liegen poten-
zielle energetische Sanierungsmaßnah-
men in der Hand des Vermieters.

Beratung aus einer Hand. Allerdings 
sollten Kaufinteressenten gerade jetzt 
eine transparente, kompetente und in-

dividuelle Finanzierungsberatung im 
Blick haben. VON POLL IMMOBILIEN 
Treptow-Köpenick bietet seinen Kunden 
mit der Finanzdienstleistung durch VON 
POLL FINANCE viele Vorteile. Sie profi-
tieren von einer Beratung aus einer Hand, 
kurzen Wegen und einer schnelleren 
Abwicklung dank eines optimalen Kom-
munikationsflusses zwischen Immobili-
en- und Finanzmakler. Als unabhängiger 
Darlehensvermittler berät VON POLL FI-
NANCE bei Finanzierungsfragen umfas-
send und greift dabei auf die Konditionen 
von deutschlandweit rund 700 Darlehens-
gebern zurück. Die Finanzierungsexper-
ten übernehmen alle Verhandlungen und 

Gespräche mit den Banken, überprüfen 
den Finanzierungsrahmen und stellen ein 
Hypothekenzertifikat aus. 

Digital verzahnt. Gut zu wissen: VON 
POLL IMMOBILIEN und VON POLL FI-
NANCE sind auch digital verzahnt. Kauf- 
interessenten können ganz einfach im 
Kundenportal auf der VON POLL IMMO-
BILIEN Website nicht nur das Exposé 
ihrer Wunschimmobilie, sondern auch 
direkt eine Finanzierung anfragen. Somit 
geht alles Hand in Hand und erhöht die 
Chancen, unkompliziert ein optimales An-
gebot aus einem Vergleich mehrerer Dar-
lehensgeber zu ermitteln. �   (red)

Dank optimaler Beratung zur optimalen Immobilie.� Bild: Imago / Harry Koerber

Kauf der Wunschimmobilie
nicht auf lange Bank schieben
TRANSPARENZ VON POLL IMMOBILIEN: In Treptow-Köpenick arbeiten 
Immobilien- und Finanzmakler zum Vorteil des Kunden Hand in Hand

Die aktuelle Zins- und Markt-
lage beeinflusst auch den Ver-
käufermarkt. Durch das ein-
brechende Neubausegment 
rücken gepflegte Bestands-
bauten nun wieder in den Fo-
kus der Kaufinteressenten. 

Dennoch bleibt Ungewissheit 
bezüglich der künftigen Ent-
wicklung, weshalb Eigentümer, 
die kurz- oder mittelfristig 
verkaufen möchten, ebenfalls 
nicht zu lange warten sollten. 
Insbesondere dann, wenn es 
sich um eine Bestandsimmo-
bilie älteren Baujahres handelt. 
Hier könnten Sanierungspflich-
ten und Energieeffizienz-Aufla-
gen den Verkaufspreis künftig 

beeinflussen. Für eine erste 
Einschätzung des zu erwarten-
den Verkaufspreises können 
Eigentümer eine kostenlose 
Online-Immobilienbewertung 
auf der Website von VON POLL 
IMMOBILIEN nutzen. Wichtig 
ist: Keine Online-Bewertung 
kann den genauen Immobilien-
wert berechnen, da viele indivi-
duelle Faktoren der Immobilie 
von Bedeutung sind. Deshalb 
ist eine persönliche Bewertung 
durch einen Immobilienmak-
ler unabdingbar. Denn neben 
den drei normierten Bewer-
tungsverfahren sind hier auch 
eigene Fachkompetenz, lang-
jährige Marktkenntnis und 
eine kompetente Einschätzung 

der Mikrolage sowie Standor-
tentwicklung essenziell. Die 
geprüften freien Sachverstän-
digen für Immobilienbewer-
tung (PersCert®, WertCert®) 
bei VON POLL IMMOBILIEN in 
Treptow-Köpenick bieten eine 
kostenfreie, unverbindliche 
Marktpreiseinschätzung inklu-
sive anschließender Ergebnis-
besprechung an.

Wer den Verkauf dann reali-
sieren möchte, den betreu-
en die Geschäftsstellenleiter 
Ariane und Andreas Grä-
fenstein während des ge-
samten Prozesses bis hin 
zum erfolgreichen Vertrags- 
abschluss.� (red)

Kompetente Beratung
VERKAUF Sachverstand und Marktkenntnis enorm wichtig 

Erbengemeinschaft: Was es zu beachten gibt
Wenn nach gesetzlicher Erbfolge oder testa-
mentarischer Verfügung mehrere Personen 
als Erben benannt wurden, entsteht eine Er-
bengemeinschaft. Diese hat die Aufgabe, den 
Nachlass des Verstorbenen bis zur Auflösung 
der Gemeinschaft zu verwalten. „Wenn eine 
Immobilie Teil des Nachlasses ist, stellt das 
die Hinterbliebenen oft vor Herausforderun-
gen. Zum einen kann eine Immobilie – anders 
als Geldvermögen – nicht ohne Weiteres un-
ter mehreren Erben aufgeteilt werden“, sagt 
Andreas Gräfenstein, Geschäftsstellenleiter 
des VON POLL IMMOBILIEN Shops in Trep-
tow-Köpenick. Und weiter: „Zum anderen ist 
das geerbte Immobilieneigentum mit hohem 
Aufwand und einigen Kosten verbunden.“

Das Erbrecht sieht einen gemeinschaftlichen 
Vermögensnachlass unter allen Miterben vor, 

weshalb die Erben als Erbengemeinschaft 
zusammen eine sogenannte Gesamthands-
gemeinschaft bilden. Schwierigkeiten treten 
häufig dann auf, wenn die Frage der künftigen 
Immobiliennutzung aufkommt. Unterschied-
liche finanzielle Hintergründe spielen hierbei 
eine maßgebende Rolle. Soll das Haus von ei-
nem der Erben bezogen, zum Verkauf angebo-
ten oder vermietet werden?

In solchen Situationen ist es hilfreich, einen 
Makler zu beauftragen, der die Parteien als 
neutrale Instanz dahingehend berät, ob es 
sinnvoller ist, die geerbte Immobilie zu ver-
kaufen oder zu vermieten. Ein kompetenter 
Immobilienberater berücksichtigt die Aspekte 
aller Erben und versucht gemeinsam mit ihnen 
eine faire Lösung zu finden, die alle Beteiligten 
zufriedenstellt. � (red)
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Andreas & Ariane Gräfenstein (2.v.links und Mitte)  
Geprüfte freie Sachverständige für Immobilienbewertung (WertCert®)

www.von-poll.com/berlin-treptow-koepenick

Shop Berlin – Treptow-Köpenick | Bölschestraße 106/107 | 12587 Berlin | T.: 030 - 65 66 0 5000 | treptow.koepenick@von-poll.com

Finden Sie Ihre Immobilie. 
Vorgemerkte Suchkunden erfahren frühzeitig  
von neuen Immobilienangeboten.

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Berlin - Treptow-Köpenick
wünscht ein frohes Osterfest.
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