Bald weniger stark steigende Preise?

Peer Hessemer von ,Von Poll Immobilien” analysiert den Oberallgduer Immobilienmarkt

Kempten (ex).
Im Vergleich zu den beiden
Vorjahren ist das Angebot
an Wohnimmobilien im
Oberallgéiu um circa 18 Pro-
zent pro Jahr gesunken. Die
Bereitschaft, sich von Im-
mobilienbesitz zu trennen,
hat in dieser Zeit sichtlich
abgenommen. Selbst wenn
die eigene Immobilie nicht
mehr den aktuellen Bediirf-
nissen entspricht, behilt der
Sicherheitsaspekt in dieser
Region oft die Oberhand.

Fragen wie ,Was mache ich
mit dem Erl6s?* wechseln sich
ab mit der Erkenntnis, dass die
gewiinschte Neubauwohnung
in Innenstadtlage pro Qua-
dratmeter teurer sein konnte
als das gepflegte dltere Haus in
der Peripherie. Dann doch eher
alles so lassen, wie es ist und
gegebenenfalls die Entschei-
dung auf spater verschieben?
Die Vermietung der vier Wén-
de stellt fiir einige Eigenti-
mer mitunter eine scheinbare
Alternative dar.

KNAPPES ANGEBOT

Zu dem knappen Angebot
kommt die im selben Zeitraum

gestiegene Nachfrage. Denn
das Oberallgau ist beliebter
denn je — egal ob als Erstwohn-
sitz, Feriendomizil oder Alters-
ruhesitz. Das geringere Ange-
bot und die erhéhte Nachfrage
sind auf dem Immobilienmarkt
deutlich zu spiiren und fiihren
teilweise zu Kaufpreissteige-
rungen im zweistelligen Pro-
zentbereich.

Wie kann es weitergehen?
Gewiss, es gibt Liebhaber, die
fiir ihren Traum weiterhin be-
reit sind, tief in die Tasche zu
greifen. Dieses Klientel beno-
tigt in der Regel keine Finan-
zierung. Sie entscheiden nach
Wunsch und Bauchgefiihl —

wollen sich ihren Lebenstraum
erfiillen.

Ein Grofteil der Kaufer ist
jedoch abhingig von finan-
zierenden Banken und den je-
weils offerierten Darlehens-
moglichkeiten. Einerseits
sind die Kreditzinsen giin-
stig. Andererseits fithren die
niedrigen Zinsen am Kapital-
markt zu steigenden Investi-
tionen in Anlagealternativen
wie Immobilien. Dadurch ver-
stirkt sich die Nachfrage in
doppelter Hinsicht. Einige Ex-
perten sind jedoch der Mei-
nung, dass die Niedrigzins-
phase bald vorbei sein kénnte.
Steigende Inflationsraten, ho-
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Peer Hessemer, Inhaber des Shop Kempten Oberallgdu

here Preise fiir Rohstoffe und
Energie sowie ein hohes Ni-
veau im privaten Konsum ge-
ben dazu Anlass.

Des Weiteren wére es m
lich, dass die Europdische Zel-
tralbank (EZB) in naher Zu
kunft den Leitzins erhoht. Die
wichtigste Aufgabe der EZB ist
es, Preisstabilitit zu gewéhr
leisten. Als Antwort auf da
erhaft steigende Verbrauchgr-
preise miisste entsprechdnd
regulierend auf die Nachfrage
eingewirkt werden.

NACHFRAGE SINKT?

Zusammengefasst  bedeu-
tet das: Baugeld kdnnte teurer
werden. Die Immobiliennach-
frage wiirde sich in diesem
Kontext reduzieren - jeden-
falls solange die Politik nicht
mit besonderen Fordermal3-
nahmen regulierend in den
Markt eingreift. Experten
rechnen in diesem Jahr nur
noch mit einem moderaten
Preisanstieg im Immobilien-
sektor. Die Zeit der zweistel-
ligen Zuwachsraten bei den
Marktpreisen im Vorjahres-
vergleich kénnte unter den be-
schriebenen Szenarien vorbei
sein.



