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Mainz, Wiesbaden und Ingelheim/Bingen

Sanierte Hofreite mit Nebengebauden
auf Traumgrundstiick
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Historischer, gut nutzbarer Weinkeller // Heizkamin //
Kachelofen // Grofle Loftetage im Dachgeschoss // Gastehaus
mit Tageslichtbad // Weitere Informationen auf Seite 2
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Luxurioses Familiendomizil mit Pool in
ruhiger, gehobener Wohnlage

HIER GEHTS ZUR IMMOBILIE
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Sonnenberg

€ 2.490.000

# ca. 221 m? [] 5 Zimmer [@ ca. 552 m?

Helle Raumlichkeiten // Modernste Ausstattung //
Hochwertigste Einbauten // Exquisite Bider mit Axor
Armaturen, italienische Design Waschbecken // I'einstes
Vollholzparkett // PV- Anlage // Carport // Klimaanlage in den
Schlafbereichen // Weitere Informationen auf Seite 10
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Freistehendes, saniertes Einfamilien-
haus mit tollem Garten
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€ 498.000

#1225 m? [] 4,5 Zimmer [@] ca.513 m?

Moderne Einbaukiiche // Tageslichtbad mit
Fufibodenheizung // Giste-WC // Garage // Zwei
Aufienstellplitze // Weitere Informationen auf Seite 16
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Verkauf oder Vermietung einer Immobilie?

Kim Ricci-Schlaak klart auf

Seit vielen Jahren ist Kim Ricci-Schlaak in der Immobilienbran-
che titig. Die Geschiftsstelleninhaberin der VON POLL IM-
MOBILIEN Shops Wiesbaden, Mainz und Ingelheim/Bingen
spricht iiber die unterschiedlichen Aspekte eines Verkaufs oder
Vermietung einer Immobilie.

Frau Ricci-Schlaak, bei einer Verinderung wie Umzug,
Scheidung oder Erbschaft stehen viele Menschen vor der Ent-
scheidung, eine Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten.
Was sind die wichtigsten Aspekte bei dieser Entscheidung?

Tatsichlich ist diese Entscheidung oft komplex und individu-
ell. Es gibt nicht die eine richtige Antwort, da viele Faktoren
beriicksichtigt werden miissen. Neben den persénlichen Um-
standen spielen auch die Art und der Zustand der Immobilie
sowie die finanziellen Mdglichkeiten des Eigentiimers eine ent-
scheidende Rolle.

Welche Argumente sprechen fiir den Verkauf einer Immobi-
lie?

In vielen Situationen ist der Verkauf oft die praktischere Wahl.
Zum Beispiel im Falle einer Erbschafl, bei der es schwierig sein
kann, die Immobilie unter den Erben aufzuteilen. Streitigkei-
ten sind in solchen Fillen leider keine Seltenheit. Auch bei ei-
ner Scheidung kann die Aufteilung eines gemeinsamen Hauses
kompliziert sein. Ein Verkauf ermdglicht eine gleichmiflige
Verteilung des Verkaufserldses unter den Parteien.

Und welche finanziellen Aspekte spielen eine Rolle?

Die finanzielle Situation des Eigentiimers kann den Ausschlag
geben. Wenn jemand kurzfristig einen grofieren Geldbetrag be-
natigt, ist der Verkauf oft die bessere Option. Die Vermietung
einer Immobilie erfordert einen erheblichen Arbeitsaufwand
in Bezug auf Verwaltung und Mietersuche. Aufierdem fallen
regelmiflige Kosten fir Instandhaltung und Reparaturen an.
Unzuverlidssige Mieter oder Mietnomaden konnten zudem zu
Mietausfillen fithren, die aus personlichen Riicklagen gedeckt
werden miissen.

€ Kaulpreis

Haben Sie einen Tipp an Personen, die ein Haus geerbt ha-
ben, welches jedoch in einer anderen Stadt steht?

Das ist ein weiterer Punkt, der oft Gibersehen wird: die raumli-
che Entfernung zur Immobilie. Bei einer Erbschaft oder einem
Umzug kann die Distanz zur Immobilie ein Hindernis sein,
wenn eine Vermietung in Erwigung gezogen wird, Oft miissen
externe Dienstleister eingeschaltet werden, um die Verwaltung
zu uibernehmen, was zusitzliche Kosten verursacht. Der Ver-
kauf der Immobilie bietet in solchen Fillen mehr Flexibilitit
und eine geringere Bindung,

Welche Vorteile sehen Sie bei einer potenziellen Vermietung?

Die Vermietung kann in bestimmten Fillen vorteilhaft sein, vor
allem bei Eigentumswohnungen. Hier werden Instandhaltungs-
kosten und Reparaturen unter den Miteigentiimern aufgeteilt.
Zudem konnen Vermieter von steuerlichen Abschreibungs-
moglichkeiten profitieren, indem sie Werbungskosten (laufen-
de Kosten fiir Reparaturen und Instandhaltung oder Darlehens-
zinsen) von den Mieteinnahmen absetzen. Wer als Eigentiimer
regelmiflige kleine Einnahmen gegeniiber einer einmaligen
grofferen Zahlung bevorzugt, sollte auf die Vermietung der Im-
mobilie setzen.

Welche Rolle spielen Renditen noch in der aktuellen Zeit?

Die Rendite ist natiirlich weiterhin ein wichtiger Faktor. Auf-
grund der jlngsten Verinderungen auf dem Immobilien-
markt, vor allem wegen gestiegener Zinsen, ist es jedoch aktuell
schwieriger geworden, eine zufriedenstellende Rendite zu er-
wirtschaften. Die Frage nach der rentabelsten Entscheidung ist
daher komplex und erfordert oft den Rat von Experten, die den
Markt genau kennen.

Und hier kommen Sie mit [hrem Team ins Spiel?

Ganz genau. Sowohl fiir mich als auch alle meine Maklerkol-
legen in unseren drei Shops in Wiesbaden, Mainz und Ingel-
heim/Bingen ist die Immobilienvermittlung nicht nur ein Job,
sondern eine Leidenschaft. Wir nehmen uns die Zeit, um das
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Grundstiick und das Gebidude sorgfiltig zu begutachten, den
Markt zu analysieren und den Verkaufs- oder auch Vermie-
tungsprozess professionell zu planen. Dies spart dem Eigentii-
mer viel Zeit und Aufwand. Auch wihrend der Vermarktung
stehen wir im regelmifligen Austausch mit den Eigentiimern
und geben Feedback zum aktuellen Stand der Dinge.

Welche Dienstleistungen kann ein Eigentiimer bei Ihnen er-
warten?

Unser Team iibernimmt viele zeitaufwendige Aufgaben fiir den
Eigentiimer. Wir erstellen ein professionelles Exposé, koordi-
nieren die Besichtigungstermine und kiimmern uns um die
Schufa- und Bonititspriifung der potenziellen Mieter bzw. Kiu-
fer. Dariiber hinaus sorgen wir fiir die Beschaffung von wichti-
gen Unterlagen, wie einem aktuellen Grundbuchauszug, oder
geben die Lrstellung eines Energieausweises in Auftrag. Kurz
gesagt, wir nehmen Eigentiimern eine Menge Arbeit ab und ge-
wiihrleisten eine reibungslose Abwicklung.

B Energietrage
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https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/bezaubernde-bildschn-sanierte-hofreite-mit-nebengebuden-auf-verwunschenem-traumgrundstck-48001260117
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/luxurises-familiendomizil-mit-pool-in-ruhiger-gehobener-wohnlage-81001211925
https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/gepflegtes-geschmackvoll-saniertes-familienhaus-in-zentraler-lage-einziehen-und-wohlfhlen-412001258949

\/p VON POLL

IMMOBILIEN

MAINZ

VPl

VON POLL

IMMOBILIEN

Geschaftsstelle Mainz

Die rheinland-pfilzische Landeshauptstadt Mainz ist
durch Johannes Gutenberg und das ZDF weltbekannt,
Das Wahrzeichen von Mainz ist der beriihmte Dom,
der zu den Kaiserdomen gehort und jahrlich zahlreiche
Besucher anlockt.

In dessen Schatten findet in den Sommermonaten
im Rahmen des Wochenmarktes jeden Samstag das
mittlerweileauch iberdie Stadtgrenzen hinausbekannte
Marktfriihstiick statt. Weitere Veranstaltungshighlights
stellen die Mainzer Sommerlichter sowie die bundesweit
bekannte Mainzer Fastnacht dar. Die malerische
Altstadt hat sich als Ausgehviertel etabliert.

»Leben und leben lassen, das Mainzer Lebensgefiihl
lisst sich am besten in einer Mainzer Altstadtkneipe
oder am Rhein bei einer Weinschorle erleben.

Uber 30.000 Studierende v. a. an der Johannes-
Gutenberg-Universitit prigen die Stadt.
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VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ

Rheinstraffe 33, 55116 Mainz, Telefon: +49 (0)6131

97 20 40, Fax: +49 (0)6131

97 204 11, E-Mail: mainz@von-poll.com

Wunderschones, gepﬂEgTes Anwesen in
Bestlage mit Pool und Garage  Nieder-Olm

‘.‘ ca. 216 m° |] 5 Zimmer @ ca.1.810 m* € 1.395.000

Zum Verkauf steht eine gepflegte Villa aus dem Jahr 1976, die 1990

kernsaniert wurde, mit einer Wohnfliche von ca. 248,97 m® auf

einem grofziigigen parkihnlichen Grundstiick von ca. 1810 m® Die
Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet
eine gehobene Ausstaltungsqualitit. Das Haus verfiigl tber insgesaml
fiinf Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und drei Badezimmer. Die
Raumaufteilung ist grofiziigig gestaltet und bietet Platz fiir individuelle
Gestallungsmoglichkeiten. Uber eine groBziigige Auffahrt erreichen
Sie Thre hauseigene Tiefgarage mit direktem Hauszugang. Thre Giste

empfangen Sie {iber den, auf der leldseite gelegenen, Hauseingang.
Das einladende Entree gibt direkt einen Blick in den angrenzenden
Wohnbereich frei. Auf der rechten Seite finden Sie Thre grofle Kiiche
mit integrierter Abstellkammer. Von dort aus gelangen Sie in den
angrenzenden ca, 51 m® groflen Wohn-/Essbereich, welcher durch
die riesigen Fensterelemente lichterfiillt ist und einen phinomenalen
Fernblick gewihrleistet. Auf der linken Seite befindet sich der gemitliche
Innenkamin, der Thnen in den kalten Wintermonaten angenehme
Wiirme spendet. Daran anschliefend stehen zwei weitere, offen gestaltete
Wohnbereiche zur Verfuigung, von welchen Sie jeweils auf die grofiziigige
Terrasse gelangen. Uber eine weitlédufige Treppe gelangen Sie von dort
zu Threm Poolbereich. 2018 wurden eine neue Gashelzung sowie eine
Entkalkungsanlage installiert.
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Kontakt

{ VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ

Rheinstrale 33, 55116 Mainz
Telefon: +49 (0)6131 - 97 20 40
E-Mail: mainz@von-poll.com

Bezaubernde, bildschon sanierte Hofreite
mit Nebengebiiuden Essenheim

% ca. 285 m° [] 7.5 Zimmer [@]ca.1.302m*> € 1.490.000

Alarmanlage // Kamin // Pool // Sauna // Zwei Garagen + drei Frei-
plitze
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Dieses historische, bezaubernde Iiebhaberobjekt mit ca. 284 m?
Wohn- und ca. 27 m* Nulzfliche ist eingebettet im alten Ortskern
von Essenheim. Es erwartet Sie auf 1.302 m*® ein absolutes
Traumgrundstiick, auf welchem das Haupthaus, ein Gistehduschen,
cine Sommerkiiche, mehrere tiberdachte Terrassen, ein Ziergarten, ein
Teich und ein uneinsehbarer kleiner Poolbereich mit angrenzendem
Entspannungs-/Yogagarten ausreichend Platz finden. Sie begehen den
liebevollen angelegten Innenhof durch die grofiziigige Holzpforte und
erblicken zur rechten Seite das Bestandsgebiude mit historischem
Kellergewolbe und dem grofiziigigen Erdgeschoss, welches im Jahre
2000 aufwendigst kernsaniert sowie aufgestockt wurde. Auf der linken
Seite des Innenhofes erwartet Sie zusitzlich das bezaubernde, sanierte
Giistehaus mit einer Wohnfliche von ca. 16 m? Daran schliefit sich die
wunderschdn gestaltete, iiberdachte Sommerkiiche mit Ofen an. Neben
der Doppelgarage bietet die grofie sanierte Scheune drei Stellplitze
sowie einen herrlichen Gewdlbekeller, der perfekte Ort fur Feste
jeglicher Art. Am eingewachsenen Fischteich mit geschmackvoller
Holzterrasse konnen Sie und IThre Giste zu einem geselligen Aperitif am
Abend zusammenkommen. Lassen Sie sich von dieser wunderschonen,
gepflegten Liegenschaft verzaubern und vereinbaren direkt einen
Termin mit uns!

Historischer, gut nutzbarer Weinkeller // Heizkamin // Kachelofen //
Grofie Loftetage im Dachgeschoss // Gistehaus mit Tageslichtbad
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www.antenne-mainz.de ‘ '
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// alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Kiuferprovision inkl, MwSt.

‘ Wohn(liche 3" Grundstick € Kaufpreis
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https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/bezaubernde-bildschn-sanierte-hofreite-mit-nebengebuden-auf-verwunschenem-traumgrundstck-48001260117
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/wunderschnes-gepflegtes-anwesen-in-bestlage-auf-sonnenverwhnten-grundstck-mit-pool-und-garage-4800113571
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Gerne stellen wir Ihnen heute unseren Makler Philipp Rohe vor:

In Mainz geboren, am Otto-Schott-Gym-
nasium das Abitur abgelegt, an der Johan-
nes-Gutenberg-Universitit  studiert, ist
Philipp Rohe ein waschechter Mainzer. Die
Immobilienlaufbahn begann er nach dem
Abitur wihrend des Studiums.

Seit etwa vier Jahren ist er nun hauptberuf-
lich Teil des Mainzer Teams. Seine Fach-
kenntnisse erwarb er sich durch die Aus-
bildung zum Immobilienkaufmann (IHK).
Neben seinen ausgezeichneten Markt-
kenntnissen zeichnen ihn vor allem seine
Menschenkenntnis und seine analytische
Arbeitsweise aus. Seine Kunden schitzen
insbesondere seine Zuverlassigkeit und sein
hohes Engagement.

Neben der Arbeit ist Philipp Rohe zudem
ehrenamtlich titig.

Er freut sich darauf, Sie bei Immobilienan-
gelegenheiten unterstiitzen zu kénnen.

Gepflegtes Haus mit ELW und tollem
Garten in gefragter Lage Finthen

#* ca. 186 m° [J 6Zimmer [@] ca. 451 m’ € 735.000

Das 1983 erbaute Haus beeindruckt mit seinen lichtdurchfluteten
Raumen und bietet somit eine angenehme Atmosphire fiir
Bewohner und Giste. Die Wohnfliche setzt sich aus ca. 149 m?
im Haus und ca. 37 m” in der Einliegerwohnung zusammen.
Geniefien Sie die Vorziige von drei Terrassen und einem Balkon,
die einladende Plitze im Freien bieten und zum Entspannen
und Verweilen einladen. Dank kontinuierlicher Wartungs- und
Renovierungsarbeiten befindet sich diese Immobilie in einem
gepflegten Zustand. Das Haus wird von einem schon angeleglen
und gepflegten Garten umgeben. Der Garten bietet ausreichend
Platz, um individuelle Gestaltungswiinsche zu verwirklichen
und ein personliches Paradies zu schaffen. Hier kénnen Sie
im Sommer die Sonne genieflen oder gemiitliche Abende mit
Familie und Freunden verbringen. Fiir Fahrzeuge sind insgesamt
drei Pkw-Freistellplitze vorhanden.

EILW fiir 800 € pauschal vermietet // Drei Pk\x'-Slerliilxe Il
80.000 € Investitionen in den letzten zehn Jahren

W 21983 @2283kWh/(m*a) woG ¥ Gas

VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ

Rheinstrafle 33, 55116 Mainz, Telefon: +49 (0)6131 - 97 20 40, Fax: +49 (0)6131 - 97 204 11, E-Mail: mainz@von-poll.com

Grofiziigige Wohnung mit Dach-
terrasse und Dom-Blick [nnenstadt

‘.‘ ca. 150 m?® [J 3 Zimmer KM € 2.000

Die Wohnung befindet sich im fiinften von fiinf Geschossen. Der
Zugang erfolgt Giber einen Aufzug bis zur 4. Etage, danach gibt
es noch eine eigene Treppe fiir die letzten Meter. Beim Betreten
dieser Immobilie werden Sie von einem edlen Parkettboden in
Empfang genomimen, der ein elegantes und luxuridses Ambiente
vermittelt. Die lichtdurchfluteten Riume bieten viel Platz und
laden zum Verweilen ein. Besonders beeindruckend ist der
ca. 64 m® grofie Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, die
hochwertig ausgestattet ist. Ein [Highlight dieses Penthouses
ist zweilellos die gmlie umlaufende Dachterrasse mil einer
Grundfliche von itber 75 m?, die einen traumhaften Blick auf den
Dom bietet. Das Penthouse verfiigt iiber drei Zimmer, darunter
zwei Schlafzimmer, ein Tageslicht-Badezimmer, ein Giste-WC
und ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.
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Klimaanlage // Hochwertige Einbaukiiche // Hochwertige LED-
Deckenbeleuchtung // Tiefgaragenstellplatz // Kellerabstellraum
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Lichtdurchflutet & modern! Bildschone
WOhl'llll'lg in toller Lage! Laubenheim

% 1i6m? [ ] 4 Zimmer € 510.000

Diese elegante FEtagenwohnung befindet sich im zweilen
Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahre 2015. Das einladende Lntree heifit Sie willkommen
und gibt einen Rundumblick in fast jedes Zimmer [rei. Von hier
aus erreichen Sie direkt das grofiziigige Schlafzimmer sowie das
charmante Gastezimmer. Die hochwertige und voll ausgestattete
offene Kiiche mit Kochinsel lidt zu entspannten Kochabenden
ein, Das Highlight dieser Traumwohnung ist der lichtdurchflutete
Wohnbereich, welcher direklen Zugang auf den wunderschonen
Balkon bietet. Das sehr schéne angrenzende, zurzeit als Essbereich
genutzte Zimmer hat einen direkten Zugang zu dem zweiten
Balkon, welcher ebenfalls einen wunderbaren Ausblick bietet. Das
sehr moderne Badezimmer verfiigt iiber eine Badewanne und eine
bodentiefe Dusche. Ein Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss
komplettiert diese hochwertige Wohnung,

FufRbodenheizung // Zwei Terrassen mit elektrischen Markisen L g ] :
// Barrierefreier Zugang // Aufzug // Tiefgaragenstellplatz // | : g ) e — ' |
Kellerraum y . dvp ‘ VON POLL |

LIEN |
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Vereinsrestaurant

Neueroffnung!

Kapellenstr. 40
55124 Mainz
SV 1919 eV. Mainz-Gonsenheim

SVG Kids Club

Freitag
15:30 - 16:30 Uhr - 3 bis 4 Jahre
16:30 - 17:30 Uhr - 4 bis 5 Jahre

)’- Baujah 6 Energieverbrauch/-bedarf WD Energieeflizienzklasse gl Energietriger

// alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Kiuferprovision inkl, MwSt.
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WOHNEN IN BODENHEIM

Kernsanierte Hofreite in Bodenheim

Erdgeschoss- und Kelterhaus-Einheit:

559.000 € + 12.000 € Stellplatz (ca. 116 m?)
Obergeschoss- und Dachgeschoss-Einheit:
739.000 € + 30.000 £ Stellplatze (ca. 148 m?)
Komplette Hofreite:

1.340.000 € (1.298.000 € + 42.000 £ Stellplatze)

Kaufer- und Verkauferprovision 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises,
Energieeffiezienzklasse: A+, Endenergiebedarf: 23,70 kwWh/(m?a), Baujahr: 1890, Sanierung: 2023,
Alleinvertrieb Gber VON POLL IMMOBILIEN

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | T.: 06131 - 97 204 0 | mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

" Wohnlliche Zimmeranzah ‘ Grundstiick € Kaufpreis ﬂ’ Energiebedarfsausweis ‘ Energieverbrauchsausweis ﬂ:’:‘:.,':ah: e Energieverbrauch/-bedarl BD Energieellizienzklasse @l.ul:_ii'i:.\_\.'\\!

/l alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.


https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/gepflegtes-haus-mit-elw-und-tollem-garten-in-gefragter-lage-48001222587
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VON POLL IMMOBILIEN SHOP MAINZ

Rheinstrale 33, 55116 Mainz, Telefon: +49 (0)6131 - 97 20 40, Fax: +49 (0)6131 - 97 204 11, E-Mail: mainz@von-poll.com

Hochwertige Penthouse-Maisonette-
Wohnung in Weinbergslage

‘.‘ ca. 169 m’ U 4 Zimmer

Mit dem Aufzug erreichen Sie bequem diese Penthouse-
Wohnung und werden im einladenden Entree empfangen.
Insgesamt vier Zimmer und die hochwertige offene Kiiche mit
grofiem Hauswirlschaflsraum bieten mit dem lichtdurchfluteten
und grofiziigigen Wohn-/Essbereich, inklusive drei Balkonen
und grofler Dachterrasse mit perfektem Weinbergblick und
Sauna, alle Annehmlichkeiten eines anspruchsvollen Wohnens.
Auf der unteren Ebene der Wohnung befinden sich, neben dem
Wohnbereich und der Kiiche, das Schlafzimmer mit Bad en Suite
sowie ein weileres Zimmer, welches optimal als weiteres Schlaf-/
Gistezimmer oder Biiro genutzt werden kann. Die sensationelle
Dachterrasse, ein Balkon sowie das Giste-WC ergiinzen diese
Etage perfekt. In der oberen Ebene befinden sich neben einem
weiteren Schlafzimmer der offene Galeriebereich samt zwei
weileren Balkonen.

Essenheim

€ 685.000

Wohnen am Dombherrenblick // Naturnah und dennoch zentral
/I Barrierearme Gehiimlegesla]lung /I Bodentiefe Fenster mit
elektrischen Rollliden // Tiefgaragenstellplatz // Fahrradraum

1 22017 @105kWh/(m%a) =D g Pellet

Hochwertiger, kernsanierter
Wohntraum in Bestlage Altstadt

% 103 m? [J 1,5 Zimmer

Lage, Schnitt und die edle Ausstattung erfiillen hichste
Anspriiche an gehobenes Wohnen. Die unter Ensembleschutz
stehende Finfparteien-Stadtvilla aus dem Jahre 1886 ist

ein absolutes Highlight. Empfangen werden Sie in dem
freundlichen Entreebereich mit hochwertigen Schreiner
Einbauschrinken. Bereits hier geniefien Sie einen offenen
Blick in den Kiichenbereich und kénnen die Aussichtauf den
naheliegenden Rhein erahnen. Der offene Wohn-/Essbereich
mit angrenzendem Erker und fantastischem Rheinblick wird
Sie L‘nege;&te: n. Der anspruchsvolle, zeitgemifle Ankleide- und
Schlafbereich schliefit sich dem ruhigen hinteren Wohnbereich
an und ist mit einem neu gestalteten, modernen Bad en Suite
verbunden. Der an den Schlaftrakt angeschlossene Balkon ladt
zu einem entspannten Glas Wein oder einer Sonnenpause ein.

€ 869.000

Kernsanierungim Jahre 2019-2020 // Charmanter Erker mit
Rheinblick // Stimmiges Lichtkonzept / Designerlampen //
Separater Kellerraum im Gewdlbekeller // Gaste-WC

é. 1886 [ Es besteht keine Energieausweispflicht! |

Fordermittel als Schliissel beim Immobilienkauf:
Mit VON POLL FINANCE die Finanzierung sichern

Angesichts der aktuellen Herausforderungen auf dem Immo-
bilienmarkt wird die Identifikation und Beriicksichtigung von
Férdermitteln immer mehr zu einer entscheidenden Schliissel-
komponente fiir erfolgreiche Finanzierungen. Durch die Zu-
satzqualifikation der VON POLL FINANCE Berater profitieren
VON POLL IMMOBILIEN Kunden nicht nur von einer Best-
Zins-Priifung aus rund 700 Finanzinstituten, sondern vor allem
auch von einer mafigeschneiderten und umfassenden Forder-
mittelberatung.

Doch warum ist die Fordermittelberatung aktuell so wich-
tig? Die Antwort darauf gibt Finanzierungsspezialist Marcel
Krpesch: ,In einem dynamischen Marktumfeld missen Im-
mobilieninteressenten neue Wege finden, um ihren Immobi-
lienwunsch zu realisieren. Fordermiltlel konnen dabei den ent-
scheidenden Unterschied machen und eine solide Finanzierung
tiberhaupt erst ermoglichen.”

Die Experten von VON POLL FINANCE greifen auf {iber 6.600
bundesweite Forderprogramme im Bereich Bauen, Kaufen und
Modernisieren zu. Die Moglichkeiten reichen von einmaligen
Zuschiissen bis hin zu zinsgiinstigen oder sogar zinslosen Dar-
lehen. Auflerdem betragen staatliche Modernisierungszuschiis-
se durchschnittlich 20 Prozent der Investitionssumme fiir eine
forderfihige Mafinahme.

Geschiftsstellenleiterin Kim Ricci-Schlaak verdeutlicht: ,,Bei ei-
nem Kaufinteressenten konnten unsere VON POLL FINANCE
Berater die monatliche Finanzierungsrate durch die Berlick-
sichtigung von Fordermitteln gegeniiber einer reinen Bankfi-
nanzierung um rund 500 Euro reduzieren. Erst dadurch konnte
der Kauf der Immobilie realisiert werden.”

Die enge Zusammenarbeit und die exzellenten Synergien zwi-
schen VON POLL IMMOBILIEN Makler und VON POLL FI-
NANCE Berater garantieren eine schnelle, professionelle und
transparente Kaufabwicklung, was allen an der Transaktion be-
teiligten Parteien zugutekommt.

Kontaktieren Sie noch heute dic VON POLL IMMOBILIEN
Experten in Mainz, Wiesbaden & Ingelheim/Bingen. Die VON
POLL FINANCE Spezialisten vor Ort priifen gerne Thren Fi-
nanzierungsrahmen sowie Fordermittelmoglichkeiten und
stellen Thnen ein Hypothekenzertifikat aus, mit dem Sie Thren
Finanzierungsrahmen gegeniiber Maklern und Eigentiimern
nachweisen kénnen.

Scannen Sie den folgenden QR-Code und erhalten weitere In-
formationen:

.

Thr Finanzierungsspezialist vor Ort:
Marcel Krpesch
freut sich auf lhre Kontaktaufnahme:

Rheinstrafle 33, 55116 Mainz
0163-78 07 807

marcel krpesch@vp-finance.de
mainz@vp-finance.de

Doppelhaushilfte mit Balkon,
Terrasse und Garten

% ca 140 m? D 5 Zimmer m ca. 350 m? € 749.000

Laubenheim

Vom Entrée des Hauses haben Sie Zugang zur
renovierungsbediirftigen Einliegerwohnung. Uber eine Treppe
im Flur gelangen Sie in das erste Obergeschoss, in dem sich unter
anderem das Herzstiick dieser Immobilie befindet, der Wohn-/
und Essbereich. Durch das hochwertige gewachste Parkett, den
gemiitlichen Kaminofen und die bodentiefen Terrassenfenster
entsteht ein ganz besonderer Charme. Von hier aus haben Sie
Zugang auf die Terrasse und den wunderschén eingewachsenen
Garten, Die Kiiche ist iber eine Durchreiche mit dem Essbereich
verbunden. Ein Gdste-WC sowie eine praktische Abstellkammer
komplettieren das Raumangebot auf dieser Ebene. Im zweiten
Obergeschoss liegt die Schlafetage. Hier befindet sich neben drei
Schlafzimmern das grofie moderne Badezimmer mit Dusche
und Badewanne. Einer der Schlafrdume verfiigt iiber einen
Zugang auf die kleine, aber feine Dachterrasse.

Kaminofen // das zweite Ohewe\dm\s wurde bereils renovierl
/I Garage und zwei Stellplitze J/ ELW: ein Zimmer, Kiichenzeile
und Badezimmer

B 21983 @969kWh/(m*a) moC ‘[r(jas
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Charmante, grofiziigige Wohnperle
fiir die grofde Familie Drais

#ca25m® []9Zimmer [Mca.651m* € 1.145.000

Nachdem Sie Thr Fahrzeug in der hauseigenen Doppelgarage
L,t‘pcnkl haben, werden Sie von dem hellen Entreebereich mit
Blick in das Dachgeschoss empfangen. Uber ein paar Treppen
erreichen Sie das Erdgeschoss. Linker Hand steht Thnen ein
gemiitliches Zimmer, ideal nutzbar als Gaste-/Homeoffice-
Zimmer, zum angenehmen Wohnen zur Verfiigung. Daneben
finden Sie ein Tageslichtbad und ein weiteres Zimmer zur
individuellen Nutzung. Der Flur fithrt Sie dann zum Herzstiick
dieser Wohnung: dem grofen lichtdurchfluteten Wohn-/
Esszimmer, das durch ein paar charmante Treppenstufen
unterteilt ist und auflergewohnlich hohe Decken hat. Durch
die bodentiefen Schiebetiiren gelangen Sie auf die angrenzende
Sonnenterrasse mit Blick und Zutritt in Thren emﬂmmdlsenen
Stidgarten. Selbstverstindlich verfiigt Ihr Hauptlmm auch iiber
einen grofiziigigen Kellerbereich mit direktem Gartenzugang,
vier grofien Nutzraumen sowie einem wohnlich ausgebauten
Gistezimmer mit danebenliegendem Bad.

Sackgassenlage // Doppelverglasung // Autarke ELW //
Doppelgarage // Grofiziigiger Garten // Balkon // Terrasse

% 21983 @u68kWh/(m'a) moE ¥ Gas
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https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/hochwertige-penthousemaisonette-wohnung-in-malerischer-weinbergslage-von-rheinhessen-48001203623
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/einzigartig--wunderschn-hochwertiger-kersanierter-wohntraum-in-bestlage-mit-tollem-rheinblick-48001225933
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/ansprechende-dhh-mit-terrasse-garten-und-kleiner-dachterrasse-in-traumlage-von-laubenheim-48001220701
https://www.von-poll.com/de/expose/mainz/charmante-grozgige-wohnperle-fr-die-groe-familie-mit-elw-zum-veredeln-in-beliebter-lage-48001221373
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WOHNEN IN BUDENHEIM

Kaufer- und Verkauferprovision 2,5 % (inkl. Mws5t.) des beurkundeten Kaufpreises, Energieausweis wird mit Fertigstellung des Gebaudes ausgestellt, Alleinvertrieb iiber VON POLL IMMOBILIEN

Shop Mainz | RheinstraRBe 33 | 55116 Mainz | T.: 06131 - 97 204 0 | mainz@von-poll.com

www.von-poll.com/mainz

15

MAINZER NARREN-CLUB

VON POLL IMMOBILIEN
GRATULIERT DEM MNC ZUM
75 JAHRIGEN JUBILAUM.

| ‘ VON POLL

— Relaxen unter freiem Himmel mit wetterfesten Schénheiten —

Hochwertige Markenprodukte,
Beratung mit Herz & Verstand!

Sonnenschutz und OutdoorMébel in @sthetischer Vollendung: Kombinieren Sie auf Ihrer Terrasse oder Ihrem Balkon schénste
Stoff- und Farbvielfalt mit modemster Technik. Unser wetterfester und windstabiler Sonnenschutz brilliert mit herausragendem
Design, tollen Extras — und innovativen Steuerungen fir noch mehr Komfort und Sicherheit. AuBerdem sparen Sie kostbare Zeit:
Beratung, Konzeption, Planung, Fertigung, Montage, Einweisung, Wartung und Service erhalten Sie bei uns aus einer Hand!

SAPULOWITSCH

S 65232 Taunusstein/Hahn

k/ Tel.: (06128) 23061
\ ot O Teven stsllon wiv s in don Solatlen

www.sapulowitsch.de
ROLLLADEN + GARAGENTORE « SONNENSCHUTZ - GARTENMOBEL
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Geschaftsstelle Wiesbaden

Wiesbaden ist mit seinen 26 Thermalquellen eines der iltesten
Kurbider Europas. Die Innenstadt bietet ein -einheitliches
Erscheinungsbild, die imposanten Gebiude sind fast alle dem
Klassizismus, Historismus und Jugendstil zuzurechnen.

Die hessische Landeshauptstadt verfiigt mit dem Hessischen
Staatstheater, zahlreichen weiteren Theatern, mehreren Museen,
sowie dem Rheingau Musik Festival tiber ein ausgesprochen
reichhaltiges kulturelles Leben.

Dank des 2018 erdffneten Neubaus des RheinMain CongressCenters
besitzt Wiesbaden eine erstklassige Kongress- und Messe-
Infrastruktur.

Wiesbaden liegt am westlichen Rand des Rhein-Main-Gebiets und
bietet sehr gute Verkehrsanbindungen nach Frankfurt, Mainz,
Darmstadt und in den Rheingau. Mit den Hochschulen RheinMain
und Fresenius sowie der nahe gelegenen EBS Universitit in Eltville
gilt Wiesbaden als renommierter Bildungsstandort und ist zugleich
Sitz namhafter Unternehmen.

Kontakt

Taunusstrafle 43, 65183 Wiesbaden
Telefon: +49 (0)611 - 16 02 720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

: VON POLL IMMOBILIEN SHOP WIESBADEN
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Luxurioses Familiendomizil mit Pool in

ruhiger, gehobener Wohnlage
# ca. 221 m* [ 5 Zimmer @] ca. 552 m?

Sonnenberg
€ 2.490.000

Puristisch, elegant, neuwertig - das sind nur einige Attribute, die
Ihnen beim Betreten dieses modernisierten Einfamilienhauses
in den Sinn kommen. Im Jahr 2012 wurde diese geschmackvolle
und auflergewdhnliche ‘Top-Immobilie mit viel Sachverstand
und Geschmack kernsaniert und 2021/2022 erneut modernisiert
und erweitert, was sich in allen Details widerspiegelt. Dem neuen
Eigentiimer stehen ca. 220 m” feinster Wohnfliche zum Leben und
Reprisentieren zur Verfiilgung. Das Entree, mit geschickt integrierten
Einbauten und dem edlen Giste-Duschbad, dient als Verbindung
zum Esszimmer mit offener Designer-Kiiche und separatem Kamin-
Wohnbereich. Die exzellent ausgestattete SieMatic-Designerkiiche
mit hochwertigen Miele-Elektrogeriten ldsst keine Wiinsche offen.
Die Liste der Highlights setzt sich fort in der Schlafetage mit derzeit
insgesamt drei Schlafzimmern, Lese-/Arbeitsbereich und Tageslichtbad
mit Badewanne und Glasdusche sowie im 2022 neu aufgestockten
Dachgeschoss mit herrlichem Master-Schlafbereich mit Panoramablick
und exklusivem Bad. Auch der Aufienbereich des Hauses lisst keine
Wiinsche offen. Alle Terrassen wurden mit hochwertigem Bankiraiholz
erneuert. Ein beheizbarer Pool ladt zum Schwimmen und Relaxen ein.

Helle Raumlichkeiten // Modernste Ausstattung // Hochwertigste
Einbauten // Exquisite Bider mit Axor-Armaturen, italienischen
Design-Waschbecken // Feinstes Vollholzparkett // PV-Anlage //
Carport // Klimaanlage in den Schlafbereichen

& & 19702012 @957kWh/(m’a) w0 C  §¥ Pellet

; |

HIER GEHTS ZUR IMMOBILIE

Gerne stellen wir Ihnen heute unseren Makler Sebastian Meichsner vor:

Sebastian Meichsner wurde 1988 in Schwedt geboren und wuchs an
der Mittelmosel in Rheinland-Pfalz auf, Friih stieg er in das Fami-
lienunternehmen ein und war damit mehrere Jahre im Hotel- und
Gastronomiebereich titig. Seine Kundenorientierung, seine offene
Kommunikation sowie sein Spafl am unternehmerischen Denken
veranlassten ihn nach einiger Zeit, auch andere Branchen kennenzu-
lernen. Als Betriebsleiter in einem Logistik- und Distributionsunter-
nehmen erweiterte er seine Kenntnisse in personlicher Kundenbe-
treuung, Personalfiihrung und Prozessoptimierung. Immer wieder
zog es ihn ins Ausland, wo er auch die interkulturelle Zusammenar-
beit kennen- und schitzen lernte.

Seine Leidenschaft fir Immobilien entwickelte Herr Meichsner

schon in jungen Jahren. Mit dem Erwerb und der Verwaltung der
ersten eigenen Immobilien war sehr schnell Klar, dass sein nachster
Schritt in die Immobilienvermittlung fithren wiirde. In der hausei-
genen VON POLL IMMOBILIEN Akademie in Frankfurt durchlief
er seine Ausbildung zum Immobilienmakler (IHK) und freut sich,
seitdem das VON POLL IMMOBILIEN Team in Wiesbaden kom-
petent und zuverlissig zu unterstiitzen.

Sebastian Meichsner ist ein kommunikativer und kundenorientier-
ter Immobilienmakler, der es versteht, schnell eine vertrauensvolle
Beziehung zu seinen Ansprechpartnern aufzubauen. Die Bediirfnis-
se und Ziele seiner Kunden gut zu verstehen und seinen Auftrag da-
nach ausgerichtet erfolgreich zu erfiillen, ist stets sein Ziel.

Modernisierte, helle Altbauwohnung
mit Sonnenterrasse Mitte

125w [ ] 4 Zimmer

In Threr Wohnung angekommen konnen Sie entspannen
und die Ruhe Gber den Dachern genieflen. Vom grofiziigigen
Flur der Maisonettewohnung erreichen Sie drei elegante helle
Zimmer. Das moderne Tageslichtbad bietet ausreichend Platz
zum Wohlfiihlen. Auch ein Giste-WC mit Tageslicht finden
Sie gleich nebenan. Die grofiziigige Kiiche mit Zugang zur
Sonnenterrasse und Blick auf den Neroberg bietet ausreichend
Platz fiir Familie und Freunde. Der gerdumige Wohnbereich
in der oberen Etage ist mil einer weiteren anliegenden Loggia
ausgestattet und bietet tolle Maoglichkeiten fiir eine stilvolle
Linrichtung. Die Innenstadt, etliche Cafés und Restaurants,
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie der Hauptbahnhof
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Mit einem eigenen
Parkplatz im Innenhof steht Threm Stadtleben nichts im Wege.

L
=

€ 549.000

Modernes Tageslichtbad // Giste-WC mit Tageslicht //
Sonnenterrasse // Zusitzliche Loggia // Parkplatz im Hof
/l Einbaukiiche mit geschliffener Echtholzarbeitsplatte //
Parkettbdden // 2011 saniert

d. 1905 / 2011 [ Es besteht keine Energieausweispflicht! ]

300
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Einzigartiges Penthouse in zentraler
Lage mit traumhaftem Blick! Mitte

* 28 m? L] 6 Zimmer € 998.000
Die Wohnung befindet sich in einer stilvollen, freistehenden
Altbauvilla in zentraler und dennoch ruhiger Lage von
Wiesbaden. Sie wurde modernisiert und mit hochwertigen
Materialien ausgestattet. Die hellen Riume strahlen Wirme
aus und bieten einen exklusiven Wohnkomfort. Beide Ltagen
\'erlhilgen uber ein modernisiertes Badezimmer, eines davon
mit einer freistehenden Badewanne. Ein Giste-WC und zwei
Abstellraume fiir Waschmaschine und Trockner sind ebenfalls
vorhanden. Liebevoll entworfene Einbauschrinke auf Mafd
sowie das Biicherregal im Homeoffice bieten attraktiven
Stauraum und sorgen fur Ordnung in den Zimmern. Der stilvolle
Kamin gibt dem offenen Wohn-/Essbereich eine ganz besondere
Atmosphidre. Die hochwertige Einbaukiiche ladt zu Koch-
abenden mit Freunden und Familie ein. Besonderes Highlight
der Wohnung ist die Dachterrasse mit einem fantastischen und
einzigartigen 360-Grad-Blick iiber Wiesbaden.

Hochwertige Einbaukiiche mit neuwertigen Geriten //
Parkettboden // Kamin // Parkplatz am Haus

%— 1890/ 2018 | Es besteht keine Energieausweispflicht!
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https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/luxurises-familiendomizil-mit-pool-in-ruhiger-gehobener-wohnlage-81001211925
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/modernisierte-stilvolle-altbauwohnung-mit-exklusiven-blick-ber-wiesbaden--81001176207

VON POLL )| VON POLL
‘ IMMOBILIEN® ‘ IMMOBILIEN®

12 IMMOBILIEN WIESBADEN WIESBADEN IMMOBILIEN 13

VON POLL IMMOBILIEN SHOP WIESBADEN VON POLL IMMOBILIEN SHOP WIESBADEN

Taunusstrafie 43, 65183 Wiesbaden, Telefon: +49 (0)611 - 16 02 720, Fax: +49 (0)611 - 16 02 72 11, E-Mail: wiesbaden@von-poll.com Taunusstrale 43, 65183 Wiesbaden, Telefon: +49 (0)611 - 16 02 720, Fax: +49 (0)611 - 16 02 72 11, E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Exklusive, lichtdurchflutete 2-Zimmer-

Beeindruckend sanierte Altbauetage mit i : = | e

Wohnung in absoluter Bestlage sonnenberg
-‘ ca. 107 m? D 2 Zimmer € 623.000

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und gefragten Bestlage
Wiesbadens in zweiter Reihe, mit viel Privatsphdre und Ruhe,
Diese Wohnung verfiigt iiber eine hochwertige Ausstattung,
die keine Wiinsche offenldsst. Fin Aufzug bietet maximalen
Komfort. Mittels des grofSen Flures gelangen Sie in das Herzstiick
der Wohnung - das geriumige Wohnzimmer mit einer grofien
Fensterfront und einer Loggia. Am Wohnzimmer angrenzend
befindet sich auch der sonnenverwdhnte Balkon, von welchem
Sie die Aussicht auf das umliegende Wiesbaden genieflen
konnen. Die Wohnung verfiigt des Weiteren tiber eine geriumige
Badelandschaft mit Dusche und Wanne, die mit der héchsten
Qualitit an Sanitaranlagen und Armaturen ausgestattet ist. Die
Verarbeitung von hochwertigen Materialien spiegelt sich im
gesamten Objekt wider. Ein Kellerabteil und ein Stellplatz fiir die
Waschmaschine machen diese Wohnung einzigartig.

hochwertiger Ausstattung Dichterviertel
‘.‘ ca. 158 m’® D 5 Zimmer € 639.000

Diese wunderschéne Altbauwohnung befindet sich im
Hochparterre einer gepflegten, denkmalgeschiitzten Stadtvilla.
Zuletztwurdender Eingangsbereich sowiedie Gaszentralheizung
erneuert. Dem neuen Eigentiimer steht die gesamte FElage
zum stilvollen und grofiziigigen Wohnen zur Verfiigung. Ein
grofiziigiger Wohnbereich samt Verbindungstiir zum Essbereich
und zur ,,Bibliothek“ priasentieren sich kurz nach Betreten. Vom
zentralen Essbereich gelangt man in den schonen, gemiitlichen
Wintergarten. Die beiden Schlafzimmer und die Kiiche sind
zum ruhigen, idyllischen Innenhof mit Gemeinschaflsgarten
ausgerichtet. Die modern ausgestattete Wohnkiiche mit
hochwertigen Elektrogeriten lisst keine Wiinsche offen. Ein
weiteres Highlight sind die beiden romantischen Balkone zum
Innenhof.

Zwei Tageslichtbdder // Edle Parkettboden // Fliigeltiiren //

Aufzug // 'Tiefgaragenstellplatz mit extra Sektionaltor // s A B ] . ; oo e | #23 006 040 Wunderschone Stuckelemente // Nachtriglich eingebrachte | ARAIL b= e | gl | #23 006 072
Kellerabteil // Elektrische Aufenraffstores // Hochwertigste Nt - — historische Tiirverschliisse // Hohe Decken // Moderne : & : ' : | T ] e
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Modernes Reihenendhaus in
gepﬂegter Wohnanlage Erbenheim

% ca 123 m° [ 5Zimmer |@ ca. 210 m* € 490.000

Inmitten einer sehr gepflegten Wohnanlage erwartel
Sie dieses moderne und neuwertige Reihenendhaus. Im
Erdgeschoss befinden sich der grofiziigige Wohn-/Essbereich
mil offener Kiiche, die mit einer Einbaukiiche der Marke Alno
ausgestattet ist und lhnen ein angenehmes Kochambiente
bietet, sowie das Giste-WC und ein praktischer Abstellraum.
Highlight des Hauses ist das moderne Tageslichtbad mit
hochwertigen Badmabeln der Marke Joop im Obergeschoss.
Dort stehen Thnen auch zwei angenehm grofie Schlafzimmer
zur Verfiigung. Doch damit nicht genug: Im Dachgeschoss
befinden sich zwei kompakte Zimmer, die sich vielseitig
nutzen lassen, sowie der Hauswirtschaftsraum mit WC. Ein
weiteres praktisches Detail dieses Hauses ist der ausgebaute
Spitzboden, der zusitzlichen Stauraum bietet.

Fufibodenheizung im EG // Bodentiefe Fenster mit
Dreifachverglasung // Manuelle Rollliden // Kompakter Garten
mit sanierungsbediirftiger Terrasse // Stellplatz // Effizienzhaus
KfW70-Standard

@ 22011 @764kWh/(m*a) woC ¥ Gas
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Modernisierte, grofiziigige 2-Zimmer-
Dachgeschosswohnung Schierstein

‘.‘ .91 m* D 2 Zimmer € 275.000

Diese geraumige Dachgeschosswohnung bietet ausreichend
Platz fiir individuelles Wohnen. Das Objekt verfiigt tber
zwei grofiziigig geschnittene Zimmer, die vielfiltige
Geslaltungsmoglichkeiten bieten. Hinzu kommt eine Kiiche
mit mafigefertigten Einbauschrinken inklusive Elektrogeriten,
Das moderne Tageslichtbad ist mit Badewanne und Dusche
ausgestattet und bietet somit hochsten Komfort. Detail dieser
Wohnung ist der ausgebaute Spitzboden, der zusitzlichen
Stauraum bietet. Somit ist eine oplimale Ausnutzung der
Wohnfliche gegeben. Das Haus steht unter Denkmalschutz
und besticht durch seinen historischen Charme. Das Objekt
ist ideal fiir Singles oder Paare, die auf der Suche nach einer
charmanten und modernen Wohnung sind. Die Lage bietet eine
hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten in der ndheren Umgebung,
Gaselagenheizung von 2019 // Parkettbéden // Abstellraum im
Keller // Gemeinschaftsparkplatz // Vermietet seit 04/2023 fiir
980,- Euro Kaltmiete

i— 1900 | Es besteht keine Energieausweispflicht! l

Hochwertige, barrierefreie 3-Zimmer-
Wohnung in Rheinnghe Biebrich

* o m? [J 3 Zimmer € 498.000

Diese barrierefreie Wohnung liegt in unmittelbarer Rheinnahe
in Wiesbaden Biebrich. Die ca. 97 m* Wohnfliche verteilen
sich auf drei grofzugig geschnittene Zimmer und bieten auch
einer kleinen Familie geniigend Platz, um sich wohlzufiihlen.
Die Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss des 2003 erbauten
Mehrfamilienhauses und ist bequem mit dem Aufzug auch aus
der Tiefgarage und dem Keller zu erreichen. Uberzeugen Sie
sich von den vielen angenehmen Details, die modernes Wohnen
mit sich bringt. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der
tiberdachte Siidbalkon, der neben seiner angenehmen Grofie
einen herrlichen Blick auf den Rhein bietel. In unmittelbarer
Nihe des Hauses befinden sich Bushaltestellen mit Anbindung
an das Busliniennetz der Stidte Wiesbaden und Mainz.
Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls in 5-15 Minuten mit dem

23 006 052a |

[, GEIGER

Geiger GmbH & Co.KG

TaunusstraBe 40 - 65183 Wiesbaden
www.geiger -raumkonzepte.de

Auto oder zu Fufd erreichbar.

Schane Rheinlage, in zweiter Reihe zum Wasser //
Fuflbodenheizung // Parkettboden // Giste-WC // Uberdachter
Balkon mit siidlicher Ausrichtung // Kleine Loggia

W 22003 @I1317kWh/(m*a) woD §¥ Gas
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https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/exklusive-lichtdurchflutete-2zimmerwohnung-inkl-tiefgaragenstellplatz-in-absoluter-bestlage-81001210137
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/zeitlose-eleganz-in-historischem-ambiente-exklusive-altbauetage-mit-gartennutzung-81001231749
https://www.von-poll.com/de/expose/wiesbaden/hochwertige-barrierefreie-3zimmerwohnung-in-rheinnhe-81001151161
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IMMOBILIEN

TEAM 15

INGELHEIM/BINGEN

Geschiftsstelle Ingelheim/
Bingen

Die Region Ingelheim/Bingen mit seinen insgesamt ca.
60.000 Einwohnern ist vor allem durch seine leckeren Weine
deutschlandweit bekannt. Abwechslungsreich und lebendig
bietet Ingelheim viele Einkaufsmoglichkeiten, vor allem in der
»Neuen Mitte®, optimale Nahverkehrsanbindungen und kulturelle
Highlights wie die Ingelheimer Kaiserpfalz und den 33 Meter
hohen Bismarckturm, welcher aufgrund seines wunderschiénen
Ausblicks als Wahrzeichen der Stadt gilt. Das neue KING (Kultur
in Ingelheim) Veranstaltungsgebdude sorgt fiir ein auflerordentlich
wertiges Kulturangebot. Dank des international titigen
Pharmakonzerns Boehringer verfiigt die Stadt Ingelheim {iber eine
starke wirtschaftliche Grundlage. Idyllisch am Rhein gelegen ist
Bingen unter anderem durch den Binger Mauseturm bekannt. 2008
hat die Stadt durch die Ausrichtung der Landesgartenschau eine
enorme Aufwertung ihres Stadtbildes erfahren.

| Kontakt FUR SIEIN DEN BESTEN LAGEN
J-.' .-ﬂ-

+ VON POLL IMMOBILIEN SHOP INGELHEIM/BINGEN
i Romerstrale 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Telefon: +49 (0)6132 - 42 20 380

|
i E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Als gebiirtige Ostfriesin lebt Gabriele Wilde-Schlaak bereits seit iiber 40 Jahren in
der rheinland-pfilzischen Landeshauptstadt und ist als Geschiftsstelleninhaberin
des VON POLL IMMOBILIEN Shops vor Ort bestens bekannt und vernetzt.

2003 begann ihre Maklertitigkeit in der Region, sie unterstiitzte dabei tatkriftig
ihren Mann, der mit den VON POLL IMMOBILIEN Shops in Mainz und
Wiesbaden einige der ersten Geschiftsstellen des Maklerhauses im Grofiraum
Rhein-Main aufbaute, VON POLL IMMOBILIEN wurde im Jahr 2000 gegriindet,
Sitz des Unternehmens ist Frankfurt.

Nach dem viel zu frithen Tod von Udo Schlaak iibernahm Gabriele Wilde-Schlaak
2011 die Leitung der Geschiftsstellen. Durch ihre bis dahin gesammelte Erfahrung
und ihr grofles Netzwerk konnte sie die Standorte Mainz und Wiesbaden weiter
etablieren, erweitern und die Erfolge eindrucksvoll steigern. Unterstiitzung
fand sie dabei in ihrer Tochter Kim Ricci-Schlaak, die ihre Ausbildung zur
Immobilienmaklerin (THK) und ihre weitere Fortbildung in der Zentrale des
Unternehmens in Frankfurt absolvierte.

Mittlerweile besteht das junge, dynamische Team aus insgesamt elf Maklern und
drei Auszubildenden sowie zwei weiteren Mitarbeitern. Thre Shops in Mainz,
Wiesbaden und Ingelheim/Bingen gehdren zu den renommierten und fithrenden
Maklerunternehmen vor Ort. Der Grund: Die kompetente, zuverlissige
Betreuung von Eigentiimern und Suchkunden steht fiir Gabriele Wilde-Schlaak
und ihre Kollegen stets im Zentrum. Die engagierte Betreuung ihrer Kunden
vom personlichen Erstgesprich bis zum erfolgreichen Abschluss ist fiir sie
selbstverstindlich.

VON POLL

in Ingelheim/Bingen

Wir suchen einen selbstandigen Immobilienberater (w/m/d) fur unser Biiro in Ingelheim.
Als Immobilienberater sind Sie verantwortlich fiir die Akquise sowie Vermittlung von
Immobilien und die Beratung von Kunden in Ihrem Gebiet.

und zugleich nettes Team
+ RegelmafRige Schulungen
+ Zugang zu einem breiten Netzwerk und Kundenstamm

« Akquise von Immobilien in Ingelheim und Umgebung « Vertriebsaffinitat und Kundenorientierung

» Beratung von Kunden in allen Fragen rund um den » Eigeninitiative und Durchsetzungsvermogen
Immobilienkauf sowie -verkauf - Selbstandiges Arbeiten und hohe Einsatzbereitschaft

« Erstellung von Exposés und Durchfuihrung von Nir bieten: Wenn Sie eine offene und kommunikative Personlichkeit
Besichtigungen » Eine attraktive Vergltung auf Provisionsbasis sind und Leidenschaft flr die Immobilienbranche mitbrin-

+ Verhandlung von Vertragen und Abschlissen « Ein selbstandiges Arbeitsumfeld mit hoher Flexibilitat gen, dann bewerben Sie sich ab sofort bei uns! Wir freuen

» Pflege von Kundenbeziehungen und Aufbau von und Gestaltungsfreiheit

uns auf thre aussagekraftigen Bewerbungsunterlagen per
Netzwerken - UnterstUtzung durch ein super motiviertes, erfahrenes E-Mail an ki :

VON POLL IMMOBILIEN Shop Ingelheim/Bingen | Romerstrafe 8 | 55218 Ingelheim am Rhein | Tel: 06132 - 42 20 380 | ingelheim@von-poll.com | www.van-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN SHOP INGELHEIM

Romerstrafle 8, 55218 Ingelheim am Rhein, Telefon: +49 (0)6132 - 42 20 380, E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Freistehendes, saniertes
Einfamilienhaus

% ca125m? [ ] 4,5 Zimmer M ca.513m’

Wir freuen uns, Ihnen ein Einfamilienhaus aus dem Baujahr
1936 auf einem ca. 513 m* groflen Grundstiick prisentieren zu
kénnen. 2019 bis 2022 erfolgte eine Vielzahl an Sanierungs-
sowie Renovierungsarbeiten, dank dieser die Immobilie nun
mit moderner Ausstattung iiberzeugt. Es erwarten Sie vier
Zimmer verteilt auf drei Ebenen mit insgesamt ca. 125 m?
Wohnflache. Empfangen werden Sie im grofiziigig bemessenen
Flur, der Zugang zu beinahe allen Raumen im Erdgeschoss
gewidhrt. Mittelpunkt des Familienlebens bildet der offene und
freundliche Wohnbereich, welcher dank der Vielzahlan Fenstern
lichtdurchflutet und in Ess- und Wohnzimmer aufgeteilt ist. Die
2020 eingebaute moderne und gut ausgestattete Linbaukiiche
ladt zu entspannten Kochabenden ein. Das Badezimmer,
welches sowohl mit einer Badewanne als auch einer Dusche
ausgeslattet ist, dient als Durchgangszimmer zum ca. 18 m’
grofien Elternschlafzimmer.

Ingelheim

€ 498.000

Moderne Einbaukiiche // Tageslichtbad mit Fuflbodenheizung
Il Gaste-WC // Garage // Zwei Aufienstellplitze

% 2419 @I101,7kWh/(m*a) =D g Gas
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Gepflegtes EFH auf eingewachsenem
Sonnengrundstiick

2 130m* [ 5 Zimmer [ ca. 944 m?

Ingelheim
€ 798.000

Sie sind auf der Suche nach einem gepflegten Haus fiir sich und
[hre Liebsten? Dann kénnte Sie dieses Angebot sehr interessieren.
Auf einem ca. 944 m” Grundstiick, welches in dieser Lage eine
absolute Raritit ist, befindet sich dieses Anwesen. Es handelt
sich bei dem Haus um ein Neckermann-Fertighaus der Firma
Streif. Uber ein paar Treppen gelangen Sie in das Entree Thres
neuen Zuhauses. Von dort aus konnen Sie die Weitliutigkeit der
Etage bereits erahnen. Auf einer Fliche von ca. 41 m? erstreckt
sich der lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich mit Blick in den
Wintergarten sowie den gemiitlichen Kaminbereich. Dieser
Bereich verfiigt iiber eine Gréfle von ca. 31 m?, ist etwas nach
unten versetzt und erreichbar tiber drei Treppen. Die separate
Kiiche ist perfekt an den oberen Bereich angeschlossen und lidt
mit ihrer Grofe zu gemiitlichen Kochabenden ein. Tm hinteren
Teil des Anwesens finden Sie den Schlaftrakt.

Auflenschwimmbad beheizt durch separate Solaranlage / Voll
unterkellert // Doppelgarage mit vorliegenden Stellpldtzen //
Zwei grofiziigige, wohnlich nutzbare Riume im Kellerbereich

4 241980 @I1254kWh/(m*a) moD §F Gas

i! Grundstick

‘ Wohn(liche D Zimmeranzahl € Kaufpreis

ﬂ Energiebedarfsausweis

‘ Ener glever brauchsausweis

)’- Baujahr 6 Energieverbrauch/-bedarf E Energietriger

WD Energieeflizienzklasse

/| alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt,

VON POLL IMMOBILIEN SHOP INGELHEIM

Romerstrafle 8, 55218 Ingelheim am Rhein, Telefon: +49 (0)6132 - 42 20 380, E-Mail: ingelheim@von-poll.com

GroBzii?ges Landhaus mit charmanten
Altbauelementen Ober-Hilbersheim

‘.‘ ca. 312 m’ U 10 Zimmer @ ca. 729 m’

Hier erwartet Sie ein grofiziigiges Landhaus mit einzigartigen
Altbauelementen, welches um 2018 hochwertig und detailgetreu
modernisiert wurde und ein neues Zuhause fiir Ihre Familie
bietet. Zunichst betreten Sie den einladenden Eingangsbereich,
welcher zu den drei frei gestaltbaren Wohn-/ Esszimmern
fithrt. Hier befindet sich auch die grofiziigige und charmante
Wohnkiiche, welche besonders durch ihre helle und offene
Gestaltung besticht und einen direkten Zugang zum liebevoll
angelegten Garten erméglicht. Uber die Kiiche gelangen Sie

zu Threr Linken in eins der Hauptbader mit Dusche sowie zu
lhrer Rechten in den Anbau, in welchem sich eine praktische
Speisekammer sowie ein grofiziigiger Hauswirtschaftsraum
befinden. Im Obergeschoss erwarten Sie insgesamt fiinf
individuelle Riume, welche [hnen einen gemiitlichen
Riickzugsort bieten.

€ 549.000

Originaler Dielenboden // Freigelegte Balken im Ober- und
Dachgeschoss // Gewdlbekeller // Garage im Nebengebéude //
Zwei Auflenstellplitze

& & 190220132018 @199,3 kWh/(m’a) moF ¥ O
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Miethaus mit drei Einheiten und
Gaststatte

#* ca. 581 m° [ ] 12 Zimmer (@ ca. 1.053m> € 795.000

Grofiwinternheim

Den Ursprungdieses Ensemblesbildetdieum 1890 erbaute und
1982 renovierte Gaststitte mit dartiberliegenden Wohnungen,
die beispielsweise als Gastronomiebetrieb mit Beherbergung
genulzt werden kann. Der gmﬁ'f.iigige Gaslraum mil ca. 120
m? besticht durch seine helle und einladende Atmosphire.
Insbesondere die dazugehorige Kiiche bietet durch den
Kiithl- und Vorratsraum sowie die zahlreichen Fenster
eine angenehme und komfortable Arbeitsatmosphire.
Abgerundet wird der Gastronomiebereich durch eine grofle
Terrasse im Hof des Ensembles. Uber den Flur und einen
separaten Zugang zum Treppenhaus gelangt man zu drei
Einzelappartements mit jeweils eigenem Duschbad. Gleich
nebenan ist das Wohnhaus, welches 1991 mit insgesamt drei
Wohneinheiten zur Gaststitte erginzt wurde.

Gewdlbekeller // Hof mit Carport und weiteren
Auﬁenste]ip]&ilxen // Biergarten/Terrasse

fF 2 1991 @223kWh/(m*a) w0 G g‘(ias
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Kultur & Kongress
gelheim am Rhein

m Grundstiick € Kaufpreis

‘ Wohnllache D Zimmeranzahl

ﬂ Energicbedarfsausweis

' AuBergewdhnliche Architektur
mit High-End-Technik oder
Statement-Location mit
Charme und Genuss:
die kING Kultur- und
Kongresshalle und der
Ingelheimer Winzerkeller
sind lhre Tagungs-Locations
mit Mehrwert:

Ingelheimer Kultur
und Marketing GmbH

www.king-ingelheim.de
www.ingelheimer-winzerkeller.de
www.ikum-ingelheim.de

‘ Energieverbrauchsausweis

i Baujahr

6 Energieverbrauch/-bedarl

WINZER
KELLER

W GELHEIM

g{:::rlg;wl[:mu:

WD Energicellizienzklasse

/| alle Preise unverbindlich | zzgl. 3,57 % Kéuferprovision inkl. MwSt,


https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/gepflegtes-geschmackvoll-saniertes-familienhaus-in-zentraler-lage-einziehen-und-wohlfhlen-412001258949
https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/gepflegtes-efh-auf-eingewachsenem-sonnengrundstck-in-toller-lage-mit-schwimmbad-und-doppelgarage-412001211261
https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/einladendes-und-grozgiges-landhaus-mit-charmanten-altbauelementen-412001243883
https://www.von-poll.com/de/expose/ingelheim/miethaus-mit-drei-einheiten-und-gaststtte-inkl-appartements-zur-kapitalanlage-oder-eigennutzung-412001172061
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VON POLL IMMOBILIEN Shops Mainz, Wiesbaden & Ingelheim/Bingen unterstiitzen
erneut soziale Einrichtungen in der Region

Auch weiterhin lautet das Motto der Geschiftsstellenleiterinnen Gabriele Wilde- 5
Schlaak und Kim Ricci-Schlaak: ,Helfen, wo Hilfe benotigt wird®. Wie bereits in
den vergangenen Jahren haben die beiden Damen gemeinsam mit ihrem Team auch
im Jahr 2023 erneut Spenden fiir unterschiedliche soziale Einrichtungen gesammelt,
um die dortige Arbeit unterstiitzen zu konnen. Bei verschiedenen Veranstaltungen
wurde auf die wichtige Aufgabe sowie Hilfe, welche die Organisationen erfiillen und
zugleich anbieten, aufmerksam gemacht.

So konnte beim Gonsenheimer Erdbeerfest eine fantastische Summe i.H.v. 1.300 € fiir
den ,,Forderverein fiir Tumor- und Leukidmiekranke Kinder eV. Mainz* gesammelt
werden. Hier konnen betroffene Familien vor allem psychologische Betreuung
erhalten und gemeinsam mit dem Verein den Weg von der Diagnose bis hin zur
Nachsorge beschreiten. Dariiber hinaus wird eine Vielzahl an Forderprojekten
begleitet - seit der Griindung 1984 konnten bereits tiber neunzig Projekte umgesetzt
werden.

Finige Zeit spiter wurde bei einer Benefiz-Modenschau des Designers Robert
Ostreicher in den Riumlichkeiten des Hyatt Regency Mainz, initiiert durch

Malte Budde & Kim Ricci-Schlaak, soziales Engagement mit kulinarischen sowie 2 o s A = o e
. ERDBeRTE

modischen Highlights kombiniert. Wihrend geschmackvolle Mafkleidung o - 92 i ; s
prisentiert wurde, konnten die teilnehmenden Giste fiir den Férderverein spenden ) N -
- am Ende des Abends kam eine unglaubliche Summe von 13.200 € zusammen!

Beim Wiesbadener Taunusstraflenfest wiederum war das Team mit einem eigenen
Stand vertreten und informierte interessierte Kunden tiber die augenblickliche Lage
am Immobilienmarkt und gab Auskunft zu aktuellen Angeboten, Wihrenddessen
konnten sich die kleinsten Besucher gegen eine Spende verschiedene Glitzertattoos
auf Arme, Beine oder Gesicht auftragen lassen. Mit Begeisterung wurde das Angebot
angenommen und neben strahlenden Kinderaugen konnte eine tolle Summe von
600 € gesammelt werden. Dieser Betrag wurde an den Wiesbadener , Albatros
e V. gespendet; eine Interessengemeinschaft von Eltern mit behinderten und nicht
behinderten Kindern. Der Verein hat es sich u.a. zur Aufgabe gemacht, Erfahrungen
weiterzugeben und miteinander zu teilen, Kraft zu spenden oder auch gemeinsam
Losungen bei Sorgen zu erarbeiten. Dariiber hinaus werden auch Aktivitaten fir
die ganze Familie angeboten - von gemeinsamen Tagesausfliigen iiber Schwimmen,
Reiten oder Klettern ist alles vertreten. Vor allem die Inklusion von Menschen, sei es
mit oder ohne Behinderung, in eine Gemeinschaft steht hier an erster Stelle.

T g, e N - ConAR R SR

Gliickliche Gesichter bei Frau Grimme & Herr Leimig vom ,.Forderverein fiir Tumor- und Leukimiekranke
Mihe dbis dia it dis Kinder e.V. Mainz" wihrend der Spendeniibergabe durch Frau Gabriele Wilde-Schlaak und Kim Ricci-Schlaak.

beiden Vereine erfahren Sie hier:

VON- P O LE-TM-M-O@BIEFEN

Albatros e.V. Wiesbaden Férderverein fiir Tumor- und
Leukimiekranke Kinder eV. Mainz e e

DiE sechshundert

ALBATROS eV,

e (R ieiir

% A

Malte Budde (General Manager des Hyatt Regency Mainz) freute sich gemeinsam  Ubergabe eines symbolischen Schecks im Wiesbadener Biiro an Herrn Mock fiir den ,,Albatros eV.” durch Frau
mit Herrn Leimig, Frau Grimme & Frau Ricci-Schlaak (von links) tiber die Kim Ricci-Schlaak.

gelungene Veranstaltung sowie die grandiose Spendensumme, welche am Abend

eingesammelt wurde,
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