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Me o potia

20257199 259.000 EUR

ca. 75.93 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TEYOVWTIKA 0pOPN des beurkundeten

1 Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 43.6 kWh/m?a
22.03.2036

A
Agplo
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To akivnto

Jorg Stempner
Immobilienmakler (IHK)

™ joerg.stempner@von-poll.com
% 038371- 553060

Besondere Wunsc \
an Ihr neues Z N
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To akivnto

Jetzt Suchprofil
erstellen und
passende Angebote
erhalten.

Ihr Suchprofil
60599 Frankfurt am Main (+ 30 km)

abca.100m? ab4 Zimmer ab 2 Bader

Freigegebene Exposés

Wohnen im Neubauhaus mit Lift, Garage und..
05z, @calgem’ @ ca736m?

2.800.000 EUR

lhr Zuhause
verdient hochste
Wertschatzung.
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To akivnto

Ein Verkauf beginnt mit
dem richtigen Wert.

Erfahren Sie jetzt, was lhre
Immobilie aktuell wert ist.

Wohnung

0
o0o

Mehrfamilienhaus
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Mia TTpwTn evTUTIWON

Bpioketal o€ o KOAG OPYOVWHEVN KATOIKNUEVN TIEPLOX N TIOU TIEPIPBAAAETAL QATIO
SEVTPA KOl BGMVOUC, QUTH N KAAOSLATNPNMEVN TIOAUKOTOKIO ammoTeAeital amo 10
MOVAOEG. TO KEVTPO TNG TIOANG OTIEXEL MOALG 15 AETITA PE TO TIOSLG KOL N WPGIQ,
ENCPPWC KEKALPEVN OUUWONC TTIopalia amneyel epimou 15 Aemtda (Tepimou 1000
METPO) HECT ATIO £VA ELOUAALOKO TIAPGKTIO 6G00C. H BEpUaVON TIOPEXETAL ATO AVTIAIX
BePUOTNTOC AEPO-TINYNG KOL CUUTTANPWVETAL OO VOV CUYXPOVO AERNTO aegpPioU TIC
TIOYWHEVEC MEPEG. Eva NALOKO BEPUIKO GCUOTNUG OTNV OPOPN TIOPEXEL ETUTAEOV {EOTO
vePO. XTIopEVOo To 2004 pe oTIRapEC HEBOSOUC KATAOKEUNG, TO KTipLO £XEL ouvTnPENOEl
ME OUVETIELD, ATOKTWVTOG L0 PPECKLO, OVOLXTOXPWN Tipdcoyn to 2022. To
SLOMEPLOUO TIEPITTIOU 75 T.|. SLABETEL: SUO PWTELVA UTTVOSWHATLO, TO £EVA €K TWV
OTIoiWV B0 PImopPoUcE VA XPNOLLOTIOINOEL KOL WG YPOYELD: EVO EUPUXWPO OOAOVL UE
Tpamelapio: o eviaia, TARPWG €EOTTALOMEVN KOUivar VA UTAVLO JE oUVOEDN
TIAUVTNPLOU pOoUXWV: KOL €VO UTTOAKOVL. H eTMAWON TEPIAOUBAVETOL OTNV TIUA
ayopdgc. MeplhapBavetal eniong U B€on otdBpeuong. To SLOPEPLOUO UTTOPEL VO
XPNOLLOTIOINOEL YLO OIKLOTIKOUG 1) TOUPLOTIKOUG OKOTIoUG. TEcogpa AN SlapepiopaTa
OTO KTiplo €ival emiong pog MwANon.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- offene, helle Raumlichkeiten

- zwei Schlafzimmer

- Sonne zum Fruhstlck auf dem Balkon

- Einbauktliche

- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
- wenige Meter durch den Wald zum Strand

- ein PKW Stellplatz im Kaufpreis enthalten

- Solaranlage zum Warmwasserbereitung

- Warmepumpe

- Nord-Ost Lage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Karlshagen

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Insel Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie
Sonnenuntergange am Achterwasser, Wein auf der Seebrlicke oder fangfrischen Fisch
in einem Hafen genieBen moéchten - hier sind Sie richtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen
den Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischerkolonie
gegrundetete, Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle
auf Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern
und Gasten zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schlieBt Karlshagen an
das Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite
Sandstrand und ein schdner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen
Charme des Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgroBte Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberthrte Naturgebiete, grine Alleen und
charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peeneminde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswdirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie
die zwei hochsten Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und
der Golm im stdlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen
Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert
Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel
genieBt auBerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto
oder Schiff bestens erreichbar.

Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Rigen und Usedom beeindrucken.
Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt.
Das Herzstuck bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhauser reihen. Der
Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als groBter Museumshafen Deutschlands
und ist ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist auBerdem die Ernst-
Moritz-Arndt-Universitat, die eine der altesten Universitaten der Welt ist. Darlber
hinaus findet man in Greifswald zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites




Gastronomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 24.2.2025.

Endenergieverbrauch betragt 57.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371- 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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