Wien, Mariahilf — Wien

Panoramablick - Penthousemaisonette in 1060 Wien

Objektnummer: 20263345002

TRAUMHAFTES PENTHOUSE

=L - Mo gy :ﬂ 1} Lichtdurchflutet - Zentral - Exklusiv

EXKLUSIVES GROSSZUGIGE UNVERBAUBARER HISTORISCHER ALTBAU TRIFFT
PENTHOUSE DACHTERRASSE PANORAMABLICK MODERNE ARCHITEKTUR

KAUFPREIS: 1150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 156 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

20263345002 1.150.000 EUR

ca. 156 m? Dachgeschoss

4 Kauferprovision

9 3,00 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

2 Massiv

2005

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 159.88 kWh/m?a
C
19.05.2029
2005
Gas
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Grundrisse

VORRAUM
15,70 M?

ZIMMER
13,10 M?
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TERRASSE
5,64 M?

E‘, K(ICHE
14,60 M?

VORRAUM
18,90 M?

WOHNZIMMER
47,70 M?
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TERRASSE
53,40 M
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewdhnliche Penthouse verbindet groBztigiges Wohnen, wundervolle
AuBenflachen, professionelles Arbeiten und einen unverbaubaren Blick Uber Wien auf
einzigartige Weise. Es entstand durch einen hochwertigen Dachgeschoss-Ausbau auf
einem klassischen Wiener Altbau — eine faszinierende Symbiose aus historischem
Charme und moderner Architektur.

Nur zwei Stationen vom Naschmarkt entfernt, bietet die Wohnung eine seltene
Kombination aus Ruhe, Weitblick und ausgezeichneter Anbindung.

Der private Liftausgang fiihrt direkt in den rund 53 m? groBen Wohn- und
Klchenbereich im modernen Dachausbau mit hohen Raumen und raumhohen
Fensterfronten — ideal flr das tagliche Familienleben. Hier erleben Sie ein offenes,
lichtdurchflutetes Raumgefuhl mit zeitgendssischem Design und viel natlurlichem Licht.

Der Balkon im Wohnbereich erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu entspannten
Momenten mit atemberaubendem Ausblick ein.

Uber eine elegant integrierte Treppe erreichen Sie die Galerieebene - derzeit ein
vollwertiges Buro mit Platz flr zwei bis drei Arbeitsplatze. Perfekt fir Homeoffice,
Selbststandige und moderne Arbeitsmodelle, bietet dieser Bereich konzentrierte Ruhe
oberhalb des lebendigen Wohnbereichs.

Das absolute Highlight ist die knapp 54 m? groBe Dachterrasse, die sich ideal fir
exklusive Rooftop-Partys, entspannte Abende mit Freunden oder einfach nur zum
GenieBen des Panoramablicks Uber die Dacher Wiens eignet. Hier oben flihlen Sie sich
Uber den Dingen - fernab des Trubels, doch mitten im Herzen der Stadt.

Eckdaten:

*Wohnflache: ca. 156 m?

sFreiflachen: Balkon + Dachterrasse ca. 60 m?

eZimmer: 4-5

eAusstattung: Privater Liftausgang, Klimaanlage, Einbaukiliche, hochwertige
Sanitaranlagen

*Heizung: FuBbodenheizung

*Verflgbarkeit: Nach Vereinbarung

eKaufpreis: 1.200.000,-
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Alles zum Standort

Dank der Nahe zur Mariahilfer StraBe, Wiens bekanntester Einkaufsmeile, profitieren
Sie von einer Vielzahl an Geschaften, Boutiquen, Cafés, Restaurants und kulturellen
Angeboten. Gleichzeitig bietet die ruhige SeitenstraBe eine angenehme
Wohnatmosphare abseits des Trubels.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist optimal: Die U-Bahn-Linien U4 und U6,
diverse StraBenbahn- und Buslinien sowie der nahegelegene Westbahnhof
ermoglichen eine schnelle Verbindung in alle Teile Wiens und dartber hinaus.

Offentliche Verkehrsmittel:

e U-Bahn U4 - Station Margareten Girtel: ca. 6 Gehminuten

e U-Bahn U6 — Station Gumpendorfer StraBe: ca. 4 Gehminuten

 StraBenbahnlinien 6 & 18: ca. 3-5 Gehminuten

e Buslinie 57A: ca. 4 Gehminuten

o Westbahnhof: ca. 10 Gehminuten — Anschluss an nationale und internationale Ziige

Einkauf & Gastronomie:

 Mariahilfer StraBe (Shopping & Restaurants): ca. 7 Gehminuten
e Supermarkte, Backereien, Apotheken: 2-5 Gehminuten

» Cafés, Bars & Boutiquen: in unmittelbarer Umgebung

Die Kombination aus zentraler Lage, ruhiger WohnstraBe, perfekter 6ffentlicher
Anbindung und fuBlaufiger Infrastruktur sind ideal flir anspruchsvolles Wohnen mit
direktem Zugang zu Shopping, Kultur und Freizeit.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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