VON POLL

Wien, Brigittenau

Wohnen mit Weitblick: 2 Zimmer Wohnung im 4. Stock
in Donaunahe

Objektnummer: 20263448011

KAUFPREIS: 185.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 52.35 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

2026344801 185.000 EUR
ca.52.35m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

2 3,00 % (inkl. MwSt.)

vom Kaufpreis
1

1953

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
D

09.03.2029
1953

Gas




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Die Immobilie




Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Die Immobilie




Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Die Immobilie




Objektnummer: 20263448011 - 1200 Wien, Brigittenau

Grundrisse

Variante 1 - Kiiche im Wohnraum

Méblierungsvorschlag, nicht maBstéablich

VORR.
6,68 m2

KABINETT
8,10 m?

ZIMMER
220/ m2

"~ KUCHE / WOHNZIMMER —
20,40 m?
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Variante 2 - Kiiche im Kabinett

Méblierungsvorschlag, nicht maRstablich

VORR.
6,68 m2

ZIMMER
12201 4m2

WOHNZIMMER
20,40 m?
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Ein erster Eindruck

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m? befindet sich im 4. Stock und Uberzeugt durch
ihre erhohte Lage, helle Raumlichkeiten und einen schénen Ausblick Uber die Dacher
und StraBenzlige der Umgebung, bis hin zur Skyline der Millennium City.

Durch die Lage im 4. Stock gelangt viel Tageslicht in die Rdume. Gleichzeitig bleibt der
StraBenlarm angenehm auf Abstand. Die Aussicht verleiht der Wohnung ein offenes
Wohngefihl und schafft eine angenehme Atmosphare.

Wohnzimmer: Der groBzligige Wohnbereich bietet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Bei Bedarf Iasst sich eine offene Wohnkiiche integrieren,
die ein modernes und luftiges Raumgefiihl schafft. Dadurch kdnnte die bisherige Kiiche
als separates drittes Zimmer genutzt werden, ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Home-Office.

Bad mit WC: Mit Dusche und Moglichkeiten zur individuellen Neugestaltung.

Kliche: Derzeit als eigener Raum angelegt und je nach Wohnkonzept beizubehalten
oder in den Wohnbereich zu integrieren.

Das Fischgratparkett verleiht den Raumen einen klassischen Charme. Je nach Zustand
kann es aufgearbeitet werden und so den Charakter der Wohnung unterstreichen.

Flr wen ist die Wohnung geeignet?

- Eigennutzer, die ein Zuhause nach ihren personlichen Vorstellungen gestalten
maochten.

- Anleger, die eine Immobilie mit Entwicklungsmaglichkeiten suchen.

Die Wohnung ist renovierungsbedurftig und bietet damit die Mdglichkeit,
Raumaufteilung, Ausstattung und Design individuell zu gestalten. Ob modernes
Wohnkonzept, stilvolle Rlickzugsoase oder langfristige Investition, hier kdnnen Sie Ihre

Ideen verwirklichen und das vorhandene Potenzial ausschopfen.

Achtung: Die Fotos sind teilweise mit Kl bearbeitet
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im 20. Wiener Gemeindebezirk und bietet eine attraktive
Kombination aus urbanem Wohnen, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Die Nahe zur Donau ladt zu Spaziergadngen, sportlichen
Aktivitaten und Radtouren ein. Ob eine morgendliche Joggingrunde am Wasser, ein
gemutlicher Abendspaziergang oder eine Auszeit im Grlnen, hier Iasst sich der Alltag
wunderbar mit Erholung verbinden.

Auch die Europaschule befindet sich direkt gegenliber und ist insbesondere fir
Familien mit Kindern ein praktischer Vorteil.

Die Umgebung bietet eine gute Nahversorgung mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Ein BILLA, BILLA PLUS oder SPAR ist in
wenigen Gehminuten erreichbar. Darliber hinaus bietet die nahegelegene Millennium
City eine groBe Auswahl an Geschaften, Restaurants, Cafés und
Unterhaltungsmadglichkeiten.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Die Bahnhofe Traisengasse und Handelskai befinden sich in der naheren
Umgebung und bieten schnelle S-Bahn-Verbindungen in verschiedene Teile Wiens und
ins Umland. Uber den Bahnhof Handelskai ist zudem die U6 erreichbar, wodurch
zahlreiche weitere Bezirke bequem angebunden sind. Damit eignet sich die Lage ideal
fUr Berufstatige, Studierende und alle, die im Alltag flexibel unterwegs sein méchten.

Auch fir Autofahrer ist die Lage gut geeignet. Die umliegenden StraBen ermdglichen
eine unkomplizierte Erreichbarkeit verschiedener Stadtteile.

Eine private Garage ist nicht vorhanden, 6ffentliche Parkmaoglichkeiten stehen jedoch
in der Umgebung zur Verfligung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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