Aylog NikoAaog

Vespera

Objektnummer: 2081658

KAUFPREIS: 4.400.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 642 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 4014 m?
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Ein erster Eindruck

Das Meer liegt so nah, dass sein Duft und sein Rauschen Sie erreichen, noch bevor Sie
Uberhaupt die Tur 6ffnen — und Villa Vespera in eine Atmosphare hillt, die zugleich
intim und unendlich offen wirkt.

Nur wenige Schritte von der Kiste entfernt vermittelt diese Residenz das seltene
Geflihl, nicht nur neben dem Mittelmeer zu wohnen, sondern mitten in seinem Licht,
seinem Rhythmus und seiner Ruhe. Die privilegierte Lage, 70 Meter Uber einer ruhigen,
kristallklaren Bucht, ermdglicht unverstellte Ausblicke auf die Agais und die
geschichtstrachtige Insel Spinalonga.

Auf einem groBzligigen 4.014 m? Privatgrundstilick erstreckt sich die Villa Uber 642 m?
hochwertig gestaltete Wohnflache auf drei Ebenen und flgt sich harmonisch in Garten
und die natlrliche Landschaft ein. Die Architektur kombiniert sanfte Erdtone, Naturstein
und mediterrane Rundungen und spiegelt die elegante Asthetik wider, die in den
Broschirenbildern der Villa zu sehen ist.

Im Inneren bietet Villa Vespera groBzlgige Wohnbereiche, die Komfort und Raffinesse
vereinen. Das Hauptwohnzimmer, akzentuiert durch einen modernen Kamin, ladt zu
warmen Sommertagen ebenso ein wie zu kiihlen Abenden. GroBe Offnungen lassen
Sonnenlicht tief ins Innere flieBen und verbinden Wohnraume nahtlos mit Terrassen
und lebendigen Garten. Eine voll ausgestattete Kiiche mit hochwertigen Marken-
Geraten vervollstandigt das Hauptgeschoss, gestaltet fiir praktische Nutzung bei
gleichzeitig dezentem Luxus.

Sechs ruhige Schlafzimmer-Suiten verteilen sich auf die Villa, jeweils mit eigenem Bad.
GroBzugige Raumproportionen, weiche Materialien und der direkte Zugang nach auBen
schaffen friedliche Riickzugsorte mit Blick auf das Meer und die Garten. Ein
zusatzliches Badezimmer erhéht den Komfort, und ein privates Fitnessstudio bietet
einen eigenen Wellnessbereich. Ein selbststandiges Gastehaus mit eigener Kiiche und
Bad sorgt fur Privatsphare fur Besucher.

Der AuBenbereich setzt das mediterrane Lebensgeflihl gekonnt in Szene: GroBe
Veranden erstrecken sich in Richtung Wasser, mit offenen Lounges, Uberdachten
Essbereichen und unvergesslichen Ausblicken auf das Meer und Spinalonga. Ein
beheizter 54 m? Infinity-Pool scheint mit dem Horizont zu verschmelzen, wéhrend ein
Outdoor-Jacuzzi einen ruhigen Riickzugsort bietet.

Landschaftlich gestaltete Garten mit Baumen, bliihenden Pflanzen und gepflegtem
Rasen schaffen Bewegung, Duft und Struktur. Eine Pergola fir sommerliche Mahlzeiten
und ein groBzugiger Parkplatz mit gesichertem Zugang runden das Angebot ab. Der
direkte Strandzugang verstarkt die auBergewdhnliche Lebensqualitat dieser Villa




zusatzlich.

Gelegen in einer der begehrtesten Regionen Kretas, vereint Villa Vespera Privatsphare
mit unmittelbarem Zugang zu Natur, Kultur und ausgezeichneter Gastronomie der Insel.
Die Lage ist bekannt fur ruhige Gewasser, ein gehobenes Ambiente und die Nahe zu
ikonischen Sehenswirdigkeiten, erganzt durch die regionale Infrastruktur, die private
Strandzugange, ausgewahlte Services, Freizeitmoglichkeiten und Wellness-Angebote
umfasst.

Ob als dauerhafter Wohnsitz oder als renditestarkes Investment - Villa Vespera steht
fur auBergewohnlichen mediterranen Luxus. Sie bietet Raum, Abgeschiedenheit und
architektonische Eleganz, wahrend die Nahe zum Meer ein besonderes Lebensgefuhl
schafft. Jedes Detail — von den gestalteten Garten bis zur durchdachten
Innenarchitektur — tradgt zu einem Zuhause bei, das Authentizitat, Raffinesse und den
zeitlosen Reiz der kretischen Kiste verkorpert.

Von Poll Greece bietet umfassende Unterstlitzung wahrend des gesamten
Kaufprozesses in Griechenland. Uber unsere Kernkompetenz im Immobilienbereich
hinaus arbeiten wir mit einem vertrauenswirdigen Netzwerk aus Rechtsberatern,
Notaren, Steuerexperten und Architekten zusammen, um sicherzustellen, dass jeder
Schritt der Transaktion reibungslos und sicher ablauft.

Wir begleiten Kaufer Schritt flir Schritt — von der ersten Suche und Due Diligence Uber
Vertragsunterzeichnung, steuerliche Angelegenheiten bis hin zur finalen Ubergabe.
Unser Ziel ist es, ein transparentes, effizientes und voll untersttitztes Erlebnis zu
bieten, sodass sich internationale wie auch lokale Kaufer ganz auf den
auBergewodhnlichen Lebensstil von Villa Vespera konzentrieren kdnnen.
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Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou loakim 19, 10675 Athina
Tel.: +30 210614 87 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com
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