\/p VON POLL

Kolberg

Building plot not open to developers, near Lake Wolzig

Property ID: 21016019

PURCHASE PRICE: 149.000 EUR « LAND AREA: 2740 m?

www.von-poll.com
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At a glance

21016019 149.000 EUR
Plot

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Property ID: 21016019 - 15754 Kolberg

The property

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

Q3375885 288329 R0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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A first impression

A large, undeveloped building plot near the water in Heidesee-Kolberg is for sale. The
plot measures approximately 2,740 m? and is situated in a very idyllic location within a
residential area of single-family homes and weekend cottages. The property consists
of two similarly sized parcels, both facing the street. Please note that only one parcel is
buildable, as the other is located in a rural area. The sloping terrain should also be
taken into consideration. Buildable plot dimensions: Width (street-facing): approx. 20
m; Depth: approx. 68 m. The property is located on a quiet residential street.
Electricity, gas, and a municipal water connection are available in the street. There is
no public sewage system. Currently, wastewater is collected in a decentralized septic
tank and emptied monthly by mobile vacuum trucks. The property currently consists
only of trees and shrubs. For building permits, Section 34 of the German Federal
Building Code (BauGB) generally applies, as there is no legally binding development
plan. The building project must therefore blend in with the character of the surrounding
area. Have we piqued your interest? Then please contact us. The property can be
handed over immediately.
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All about the location

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-
Spreewald in Brandenburg.

Heidesee liegt etwa 30 Kilometer stddstlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer Ostlich von Konigs Wusterhausen in einer Heidelandschaft mit Waldern
(vorwiegend Kiefernwaldern), Seen, Flissen und Kanalen. Die Ortsteile umschlieBen
die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt zwischen dem Wolziger See, dem Fluss
Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Sldrand des Berliner Urstromtals.

An Heidesee grenzen folgende Gemeinden: Storkow (Mark), Tauche, Miinchehofe,
GroB Koris, Bestensee und Konigs Wusterhausen.

Die Tesla-Gigafactory in Grlinheide ist in nur knapp 20 Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die Autobahn A12 und bequem in das Berliner
Zentrum Uber die Autobahnen A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn
oder Regionalbahn nach Konigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER
betragt ca. 20 km.

Der Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Kénigs Wusterhausen-Grunow und
wird von der Regionalbahnlinie 36 Kdnigs Wusterhausen-Beeskow-Frankfurt (Oder)
bedient.

Im Ortsteil Friedersdorf befindet sich ein Segelflugplatz.

INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in Friedersdorf,
Gymnasium und alle weiterfihrenden Schulen in Kénigs Wusterhausen. Eine neue Kita
wurde in Heidesee/ OT Bindow eroffnet.

Medizinische- und Sozialversorgung erfolgt durch zwei in Friedersdorf ansassige
Allgemeinmediziner, zwei Zahnarzte, Pflegedienste, Apotheken und die Krankenhauser
in Konigs Wusterhausen und Bad Saarow. Einkaufsmdglichkeiten flr den tagliche
Bedarf findet man im EDEKA-Markt im Zentrum von Friedersdorf, ein groBeres
Shopping-Erlebnis bekommt man im nahegelegenen A10-Center in Wildau. Darlber
hinaus verfligt Friedersdorf liber eine Sparkassen-Filiale mit Geldautomaten, einem
Garten- /Landschaftsbaubetrieb und eine Drogerie.

FREIZEIT/NATUR:




Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund
der wasserreichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt. Der 130 km lange Oder-Spree-
Dahme-Radweg verbindet Berlin mit der Lausitz.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraBe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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