Fockbek

Setzen Sie lhre Geschaftsidee um - Die passende
Immobilie ist bereits gefunden!

Objektnummer: 21053157.2
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Objektnummer: 21053157.2 - 24787 Fockbek

Auf einen Blick

21053157.2 4.000 EUR
Satteldach Gastronomie
1860 ca. 1026 m?
16 x Freiplatz 2012

vollstandig renoviert

Massiv
ca. 1026 m?




Objektnummer: 21053157.2 - 24787 Fockbek

Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Kiel
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Hochstnote fur
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

www.von-poll.com
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Die Immobilie

EAZ.-INSTITUT

Hochste

Qualitat

Basis: Reputationsanalyse
mit Fokus Qualitat

10| 2022

www.faz.net/hoechste-qualitaet

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 39 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2023
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Die Immobilie

HOCHSTE
KOMPETENZ

VON POLL
IMMOBILIEN

6 weitere Anbieter erhielten
die Note Sehr Gut
Im Test: 29 Immobilienmakler
in Deutschland

Ausgabe 22/2022

EEEEEN
DEUTSCHLAND

TEST

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE (FOCUS 18/22)
www.deutschlandtest.de
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Die Immobilie

Kunden-
Beratung

—2022——
von Poll Immobilien

Im Vergleich:
31 Immobilienmakler
Partner: ServiceValue GmbH
handelsblatt.com - 08.06.2022

VP

Besie lamopilignsnons
2021

. 0.0.0.0.¢

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
RENDSBURG
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Die Immobilie
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen lhren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg




Objektnummer: 21053157.2 - 24787 Fockbek

Ein erster Eindruck

Diese Immobilie blickt zurtick auf eine lange Tradition. So wird in diesen groBzlgigen
Raumlichkeiten seit fast 200 Jahren gespeist, gefeiert und gelacht. Nach einer
umfassenden Sanierung im Jahr 2012 wurde das Haus in ein Veranstaltungshaus ohne
dauerhaften Gastronomiebetrieb umgewandelt und ist seitdem Treffpunkt fiir
Hochzeiten, Firmenevents, Messen und Vereinsfeiern.

Die geschickte und sehr durchdachte Aufteilung lasst die Durchflihrung von separaten
Veranstaltungen fur bis zu 280 Personen zu. Das Herzstlick der Immobilie bilden zwei
Séle mit einer GroBe von ca. 265 m? und ca. 110 m2. Beide Bereiche verfligen Gber
separate sanitare Anlagen und Lagermdglichkeiten. Dem groBen Saal ist zudem eine
Blihne angeschlossen und daher kann dieser Raum auch als Auffihrungsort fir
Theater- und Kabarettveranstaltungen o. A. genutzt werden. Ferner gehéren zwei
voneinander getrennte Kiichen sowie eine Spulkiiche und eine Bar mit Tresen zu dem
Gebaude. Die Gerate, Inventar, Kiihlhaus, Klihlschranke etc. verbleiben in der
Immobilie. Auch bestehende Geschaftskontakte und Veranstaltungen konnten an den
neuen Eigentlimer Ubergehen.

Im Obergeschoss der Immobilie ist eine geraumige Einliegerwohnung mit sonniger
Dachterrasse untergebracht. Sie gliedert sich in insgesamt funf Raume und erstreckt
sich Uber eine Gesamtflache von ca. 168 m? mit zusatzlicher Ausbaureserve.

Ein kleiner Garten konnte ideal als gemdutlicher Biergarten hergerichtet werden und
bietet somit weiteres Entwicklungs- und Einnahmepotential.

In einem Nebengebaude war friher ein SchieBstand untergebracht. Eine Gesamtflache
von ca. 186m? wartet hier nun auf lhre kreativen Ideen. Vielleicht méchten Sie in
diesem Gebaude kleine Gastezimmer zur Vermietung schaffen oder einen weiteren
Veranstaltungsraum einrichten. Weiterhin ware es auch denkbar diese Flache zu
vermieten. Der aktuelle Eigentiimer hat bereits Interesse an der Miete dieses
Gebaudeteils angemeldet.

Parkplatze sind in ausreichender Anzahl vor dem Haus vorhanden.
Ein Uber die Stadtgrenzen hinaus bekanntes und gleichzeitig aufwendig saniertes

Gebaude mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und Durchgangsverkehr sucht einen
neuen Eigentlimer.
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Ausstattung und Details

- Sehr zentrale Lage an einer viel befahrenen DurchgangsstraBe

- Kernsanierte Raumlichkeiten (Dach, Putz, Elektroneuinstallation, Fenster,
Beleuchtungskoérper, Innenausstattung, Bodenbelege)

- Zwei moderne WC-Anlagen

- Zwei neuwertige Kichen inkl. Gerate

- Neuwertige Spllkliche, Tresen/Bar mit entsprechenden Kiihl- und Spilmdglichkeiten
und Zapfanlage

- Kiihlhaus

- Komplettes Inventar wie z B. Bestuhlung, Tischwasche, Geschirr, Glaser etc.

- GroBer Saal fur bis zu 280 Personen

- Kleiner Saal/Restaurant fiir bis zu 70 Personen

- Ausreichend Lagerkapazitaten

- Kernsanierte Einliegerwohnung mit vier Zimmern und Ausbaureserve tUber dem
Gastronomiebetrieb

- Parkmdglichkeiten direkt vor dem Haus

- Méglichkeit der Ubernahme bestehender Geschéaftskontakte und gebuchter
Veranstaltungen
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt an einer DurchgangsstraBe in der Gemeinde Fockbek, die nicht nur
von Tages- und Feriengasten der Nordseebader stark frequentiert ist.

Fockbek liegt im Herzen Schleswig-Holsteins an der Grenze zu der Kreisstadt
Rendsburg und unweit des Nord-Ostsee-Kanals. Mit 6.400 Einwohnern und als
Verwaltungssitz zweier Amter ist es ein regionales Zentrum, das fiir Familien und
Firmen die Vorteile sowohl des stadtischen als auch des landlichen Lebens vereint.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte sowie Hotels und
Restaurants sind in der Gemeinde ansassig. Drei Kindergarten, Grund- und
Gemeinschaftsschule sowie eine Realschule und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
erganzen das Angebot in Fockbek.

Dank der guten Anbindung erreicht man von Fockbek aus nach 30 Fahrminuten die
Landeshauptstadt Kiel und nach einer Stunde den Flughafen Hamburg. Die Nordsee
liegt ca. 45 Autominuten entfernt und an die Ostsee gelangt man nach ca. 30 Minuten
Fahrt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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