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Frankfurt am Main — Sachsenhausen

[ONTEUTIKO OKivnNTOo 0 BNUOPIAN ToTIoBETIO

AptBuoc akivritou: 22001326

TIMH ArOPAS: 1.520.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 266 m? « EKTASH HX: 630 m?
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Me o potia

22001326 1.520.000 EUR
ca. 266 m? Owomnedo
1955

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2010
KAmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 189.7 kWh/m?a
02.12.2031
F
Agplo
1955
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n LOVOKOTOLKIO PE EVO OVEERPTNTO SIOUEPLOUO KOl EVOV OPOPPO SIOUOPPWHEVO
KATIO BPIOKETOL O UG LBLAiTEPO ETIIOUPNTH TOoTIOOECia 0TNV 060 Sachsenhauser Berg.
XTIOPEVN OTO TEAN TNG deKaeTiog Tou 1950, KOTOLKOUVTOV OO TNV OLKOYEVELD TOU
LBLOKTNTN HEXPL TNV eVvolkioor Tng To 2004. To TpEXOV KABapO HNVIaio eVoiklo ival
3.103,20 €. MmaiveTe OTO OTITL OTIO £€VaV SIGSPOMO KOL BPiOKETE, OTO LOOYELD, EVA
eupUXwWpPOo calovi/Tpomelapia pe TCAKL Kal EEXwPLOTH Kouliva, kabwg kat eva WC
ETIOKETITWYV Kol BEOTIOPL0. H BEPAVTQ KOl O OLOPPA SIAPOPPWHEVOC KINTIOG HUE
VOTIOOVOTOALKO TIPOCAVOTOALGHO €ival TIPOooRAOLOL OTtd TO 0aAOVL. O KNTog €ival
olaitepa PINOEevVoQ 1o KaAokaipl. O eMGVW O0POPOC TEPIAAUPBAVEL TPIC UTIVOSWHATIO
KOl EVO UTIGVLIO, KOBWG KAL Lo HEYAAN BEPGVTA E VOTLO TIPOCAVOTOALCMO. H copita
ETEKTAONKE e TNV TIPOOONKN €VOC PEYYITN VIO TN SNULOUPYIC ETUTAEOV XWPOU
SoBiwong. Twpa epAAPBAVEL TPIO SWHATLA, TNV TIPWNV KOuZiva KOl €va Umavio. H
oo@ita Ba UMopoUcE eTioNG VO XPNOLUOTIOINBEl WG EEXWPLOTO SLAUEPLOMA. To OTIiTL
SLOBETEL VO TIANPEG UTIOYELD, TIOPEXOVTAG EVA EUPUXWPO KEAGPL e SUO €l00S0UG
OTNV GUAR KoL ToV KATo. To aveE&PTNTO SLOUEPLOUD BPIOKETOL OTO 1610 ETIMESO KAl
elval TIPOoRACIUO HECW EEXWPLOTAC EEWTEPIKNC OKAGAOC. To SIOUEPLOUO EiVAL TIPOCG TO
TAPOV KeEVO. To OTIOKOPUPWO QUTOU TOU GKLVITOU £iVal 0 WPLUOC KNTIOG ME
VOTIOGVOTOAIKO TIPOCAVATOALOMO, TIOU TIPOCYPEPEL OTIOAUTN LOLWTIKOTNTO. ZTNV TLIUA
QYyOopPaC TEPIAGUBAVETAL ETIONG £VO OTEYOOTPO GUTOKLVITOU. TO TPEXOV XWPOTAELIKO
OXEB10 opilel ouvteAeoTn KAAUWNG €6G@oug (GRZ) 0,4 KOL CUVTEAECTH ETUPAVELOG
damedou (GFZ) 0,8. Ot NAIKIWUEVOL EVOLKIOOTEG ETIOUMOUV VO TIOPOEIVOUV OTO
oKivnNTo, TIPOCYEPOVTAC OOC £TOL UG TIOAU QOQOAN KOL KEPOOPOPO ETIEVOUGCN VIO TO
Aueco PeEANoV. EGv AN&el n wicBwaon, Pmopeite, QUOIKE, VO KATESOIoETE TNV
MOVOKOTOIKIG KOL TIBOVWC VO KOTOOKEUGOETE IO VEQ [IOVOKOTOLKIO ] TPIKATOLKIO UE
Tiepimou 430 TETPAYWVIKG PETPA XWPOU dlafiwong. To aKivnTo gival OMOAAGYUEVO
oo TUXOV B&pN N TEPLOPLOOUC SOUNONG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Beliebte Lage

- Gut geschnittenes Grundstick
-GRZ0,4/GFZ0,8

- Teilweise Vermietet (EUR 2.850,- monatlich)

- Einliegerwohnung

- Zwei Terrassen

- Eingewachsener Garten in SUd-Ostausrichtung
- Carport
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Sonniger Stiden mit Ausblick

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer bis zum
Grungurtel des Stadtwaldes als groBter Stadtteil Frankfurts. Das weithin sichtbare
Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Stiden, ein dem
vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht
auf Stadt und Umland. Der Stadltteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer
StraBe, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen
Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sid, in dem
exklusive Stadtvillen, Mehrfamilienhauser aus der Griinderzeit, Mikroappartements und
Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des
Sudbahnhofs findet dienstags und freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt
statt. Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb
willkommen und zuhause flhlt.

Sachsenhausen-Sid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und AS Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 15
Autominuten. Selbstverstandlich sind offentliche Verkehrsmittel in nachster Nahe.




ApOuoéc akwvntou: 22001326 - 60599 Frankfurt am Main — Sachsenhausen

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 189.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstraBe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969 - 27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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