
Wehretal – Reichensachsen

Casa plurifamiliare ben tenuta in una posizione
ricercata, adatta come immobile da investimento.

Codice oggetto: 22037076

PREZZO D'ACQUISTO: 435.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 359.44 m2 • VANI: 11 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 919 m2
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Codice oggetto: 22037076 - 37287 Wehretal – Reichensachsen

A colpo d'occhio

Codice oggetto 22037076

Superficie netta ca. 359.44 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 11

Camere da letto 6

Bagni 5

Anno di
costruzione

1996

Garage/Posto auto 5 x superficie libera,
2 x Garage

Prezzo d'acquisto 435.000 EUR

Casa Casa plurifamiliare

Provision Käuferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia
costruttiva

massiccio

Superficie lorda ca. 320 m²

Caratteristiche Terrazza,
Caminetto, Giardino
/ uso comune,
Cucina componibile



Codice oggetto: 22037076 - 37287 Wehretal – Reichensachsen

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

28.11.2033

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

116.29 kWh/m²a

Classe di
efficienza
energetica

D

Anno di
costruzione
secondo il
certificato
energetico

1996
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Codice oggetto: 22037076 - 37287 Wehretal – Reichensachsen

Una prima impressione

Dieses gut geplante und sehr gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1996 steht

zum Verkauf.

Insgesamt befinden sich fünf Wohneinheiten in der Immobilie. Es herrscht eine gute

Wohngemeinschaft und ein angenehmes Wohnklima.

Am Feldrand gebaut und am Ende einer Sackgasse liegt das Haus in einem ruhigen

Wohngebiet. Auf dem Grundstück befindet sich eine Doppelgarage mit zwei Toren, die

ausreichend Platz für die Fahrzeuge bietet. Der Dachboden ist über eine Außenleiter

erreichbar und kann als Lagerplatz genutzt werden.

Im Kellergeschoss des Wohnhauses befinden sich außer den Wirtschafts-, Keller- und

Heizräumen auch eine zwei Zimmer Wohnung. Hierzu gehört eine nach Osten

gerichtete, sichtgeschützte Terrasse, welche zu entspannten Stunden einlädt. Eine

massive Kellertreppe erleichtert den Zugang auf der Westseite zum gepflegten Garten.

Auf der Rückseite stehen den Erdgeschoss-Wohnungen je eine Terrasse zur

Verfügung, welche für gemütliche Stunden genutzt werden können.

Im Erdgeschoss sind zwei Wohneinheiten angeordnet. Die Wohnungen sind

weitestgehend ähnlich geschnitten und ausgestattet. Rechtsseitig des Eingangs

befinden sich die kleineren Wohneinheiten mit circa 60 m² und auf der linken Seite die

beiden größeren Wohnung mit etwa 90 m² Wohnfläche. Die zwei weiteren Wohnungen

sind im ausgebauten Dachgeschoss vorhanden. Des Weiteren könnte bei Bedarf der

Dachboden weiter ausgebaut werden. Für eine angenehme Wärme sorgt die separat

regulierbare Fußbodenheizung. Auf den Fußböden sind Fliesen, Laminat und Teppich

verlegt. Die Wohnungen verfügen alle über Außenrollläden.

Das helle und offene Treppenhaus verbindet die Etagen miteinander und füge sie als

Einheit zusammen.

In der Gemeinschaftswaschküche sind für jede Einheit ein separater

Waschmaschinenanschluss vorhanden. Die einzelnen Stromzähler sind der

entsprechenden Wohnung zugeordnet.

Zu jeder Einheit steht ein abschließbarer Kellerraum zur Verfügung.

Verschaffen Sie sich einen eigenen Eindruck von diesem sehr gepflegten

Mehrfamilienhaus und investieren Sie hier als Kapitalanlage. Weitere Fragen zu

Nettokaltmieten etc. beantworten wir sehr gern.



Codice oggetto: 22037076 - 37287 Wehretal – Reichensachsen

Dettagli dei servizi

~ Kellergeschoß-Wohnung (1) ca. 50,27 m²

~ Erdgeschoß-Wohnung (2) ca. 94,68 m²

~ Erdgeschoß-Wohnung (3) ca. 65,68 m²

~ Dachgeschoß-Wohnung (4) ca. 87,57 m²

~ Dachgeschoß-Wohnung (5) ca. 61,24 m²

~ Garagen ca. 41,87 m²

~ Grundstück ca. 919 m²

~ Nutzfläche ca. 320 m²

Derzeitige Nettokaltmiete 23.460 €. (Erhöhung der Miete im gesetzlichen Rahmen

möglich)



Codice oggetto: 22037076 - 37287 Wehretal – Reichensachsen

Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Wehretal gehört zum Werra-Meißner-Kreis und liegt in Nordosthessen,

ca. 5 km von der Kreisstadt Eschwege, ca. 50 km südöstlich von Kassel entfernt. Sie

besteht aus den Ortsteilen Reichensachsen, Hoheneiche, Langenhain,

Oetmannshausen und Vierbach. Die Einwohnerzahl beträgt zurzeit ca. 6000. Die

Tallage ist vom namensgebenden Fluss Wehre durchzogen. Sie wird westlich und

östlich von Gebirgszügen eingegrenzt und weist den typischen Mittelgebirgscharakter

auf. Durch Wehretal führen die Bundesstraßen B 7, B 27 und B 452. Der

Bahnhaltepunkt Reichensachsen liegt an der Strecke Fulda – Göttingen. Der

Fernradweg R 5, der Herkules-Wartburg-Radweg und die Meißner-Radrundtour

verlaufen durch Wehretal.

Zur Zeit wird hier die A44 gebaut die Kassel über Wehretal mit Eisenach verbinden

wird. Die Auffahrt wird in ca. 4 Km Entfernung sein.

Die Gemeinde Wehretal hat sich im Zuge der Gebietsreform im Jahre 1972 aus den

einzelnen Gemeinden der heutigen Ortsteile gebildet.

Der Ortsteil Reichensachsen ist gleichzeitig Sitz der Gemeindeverwaltung.

Reichensachsen ist heute mit ca. 3.500 Einwohnern der größte Ortsteil. Er zeichnet

sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus. Mit Kindertagesstätte, Grundschule,

Einkaufsmärkten, Arztpraxen, Apotheke und umfangreichem Einzelhandel bietet der

Ort guten Wohnkomfort in landschaftlich reizvoller Gegend, die zu vielen

Freizeitaktivitäten wie Tennis und Fußball einlädt. Zusätzlich bietet die Stadt ein jährlich

wiederkehrendes Kinder- und Heimatfest. Besucher finden ein umfangreiches

gastronomisches Angebot und gepflegte Übernachtungsmöglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 28.11.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 116.29 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Kerstin Göbel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 33 61 79 0

E-Mail: eschwege@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com

file:///it/colophon

