Gevensleben

[MoAuyeveakn dloBiwon og duo etineda o€ duo
OLKIOTIKEC MOVADEC N XWPO VIO IO LEYOAN OLKOYEVELD

AplBuoc akivritou: 22113014

TIMH ArOPAS: 295.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 288.02 m2 « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH2: 1046 m?2
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AplOuoég akwvntou: 22113014 - 38384 Gevensleben

Me o potia

22113014 295.000 EUR

ca. 288.02 m? AVEEGPTNTN

HUKEKALLEVN OTEYN Hovokatotkia

6 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

S des beurkundeten
Kaufpreises

1 2018

1999 2TEPED

1 x Fkopal
ca. 62 m?
Bepavta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Agplo 151.46 kWh/m?a
21.08.2032

E
Agplo
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N EUPUXWPN HOVOKATOIKIO XTioTNKE 0 avolXTod oTIA. O Xwpocg elocodou/
TIPOBAACOC SLOBETEL EVA KAELOTO SWHATLIO TIOU XPNOLLEUEL WC BEOTIAPLO. ATO TO
SL&OPOO, MG EUALVN OKGAQ 08NYEL OTOV ETIAVW OPOYO KOL OTNV KOPSLA TOU OTUTIOU
OTOo Looyelo. Edw, Ba Bpeite Eva peydAo oaAoVvL He avolyTh Kouliva kol Tpamelapia.
2TC OPLOTEPG AUTOU TOU XWPOU, EVOC UIKPOC SLASPOUOC TIapEXEL TIPOCRACN OTNV
TOUOAETO ETIOKETITWY KOL 0TO YKOPAL. MNMiow amd tnv kouliva, KATw oo Tn OKAAQ,
UTIGPXEL LG KPR OTI0ONKN, £VO UTTVOSWHATLO E TIPOORAON O YKOPVTIOPOUTA, VA
EUPUXWPO PIAVIO PE UTTOVIEPT KOL TIPOGROCN OTO TTAUCTOPLO E VTIOUG KAl Tov KATo. O
EMAVW 0POPOC TIEPINOUBAVEL TEOOEPT EUPUXWPA UTTVOSWHATIO KGL VA UTIGVIO E
MTTGVIEPQ KAl VTOUG. ‘Eva oTid auTa TO UTIVOS WUGTLO X PNOLOTIOLEITOL OHHEPT WG
kKouliva. O eMAvw 0POPOC KOL N TIPOCROOT TOU £X0UV OXESLOOTEL £TOL WOTE VA
MTTOPOUV VO HETOTPATIOUV O€ QUTOVOUO SLOUEPLOMUS. ATIO TO GAAOVL OTO LOOYELOD,
MITOPEITE VO €XETE TIPOOPAON OTN OKETIAIOTH BEPAVTO KOL OO EKEL OTOV
KaAoSLaTNPNMEVO KNATIO. O KATIOC TEEPIACHPBAVEL EVOV GKOUN XWPO KABLOTIKOU KOL £Val
UTIOOTEYO KATIOU/OTIOONKN.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Offener Klichen-/Wohn-/Essbereich

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich

- Vier Schlaf-/Arbeits- und/oder Kinderzimmer
- teilweise FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Einbauktiche

- Zwei Bader

- Gaste-WC

- Sprossenfenster

- AuBenjalousien

- Uberdachte Terrasse

- Garage mit direktem Zugang vom Haus
- Waschkiiche mit Zugang zum Garten

- Fur zwei Wohneinheiten nutzbar
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Gevensleben ist eine Gemeinde im Landkreis Helmstedt und gehdrt damit zum
Ostbraunschweigischen Hugelland. Die Gemeinde gehort der Samtgemeinde
Heeseberg an, die ihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Jerxheim hat.

Der Ort befindet sich etwa 36 km slid-0stlich von Braunschweig, ca. 40 km &stlich von
Salzgitter, ca. 50 km sidlich von Wolfsburg und rund 100 km ost-stiddstlich von der
Landeshauptstadt Hannover. Helmstedt und Halberstadt erreicht man in etwa 35
Autominuten.

Gevensleben liegt sudlich des Naturparks EIm-Lappwald im Sudwesten des
Jerxheimer Hugellandes. EIm, Asse und GroBes Bruch sind Naherholungsgebiete fur
die Region. Die idyllische Landschaft der Heimat Till Eulenspiegels bietet sowohl
Einheimischen als auch Besuchern vielfaltige Moglichkeiten, ihre Freizeit
abwechslungsreich zu gestalten und sich zu erholen.

Im mit ca. 600 Einwohnern beschaulichen Gevensleben findet sich lediglich ein Kiosk,
eine Backerei im nahegelegenen Jerxheim.

Das ca. 10 Autominuten entfernte Schdppenstedt bietet alles fur den taglichen Bedarf.
Neben mehreren Supermarkten sorgen dafiir Backerei und Fleischerei. Cafés, Imbisse
und Gaststatten, Apotheke, Zahnarzt und eine allgemeinmedizinische Praxis finden
sich naturlich ebenfalls.

Zwei Kindertagesstatten, Grundschule, Haupt- und Realschule und IGS befinden sich
ebenfalls in Schoppenstedt, eine weitere Grundschule im nahegelegenen Winnigstedt.
Gymnasien findet man in Schoningen und Helmstedt.

Fur Sport und Freizeit sorgen neben der bereits erwahnten Umgebung, die Radfahrern
und Wanderern vielfaltige Moglichkeiten bietet, ein Freibad in Schoppenstedt und
mehrere Sportvereine.

Auch der nordliche Harz ist schnell erreicht.

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortes ist ca. 500 m (Verbindungen nach
Schoppenstedt und Helmstedt) entfernt, den Bahnhof in Schéppenstedt erreicht man

mit dem Bus in ca. 25 Minuten.

Die Autobahnen 2 und 36 erreicht man nach ca. 30 km.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 151.46 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstraBe 32, 38300 Wolfenbittel
Tel.: +49 5331 - 90 61780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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