Gevensleben

Tobbgeneracids lakhatas két szinten, két
lakoegysegben, vagy hely egy nagycsalad szamara

VP azonosito: 22113014

VETELAR: 295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 288.02 m2 « SZOBAK:6 o FOLDTERULET: 1046 m?
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Attekintés

22113014 295.000 EUR

ca. 288.02 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2018

1999

1x Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 62 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofiités Ene,rg'etilfai
Gaz tanusitvany :
21.08.2032 151.46 kWh/m?*a
E
Gaz
2018
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kulonallé haz nyitott alaprajzu stilusban épllt. A bejarat/eloszoba egy zart
helyiséggel rendelkezik, amely gardrobként szolgal. A folyosordl egy tomorfa lépcso
vezet az emeletre, a haz szivébe, a foldszintre. Itt egy nagy nappali taldlhato, nyitott
konyhaval és étkezovel. Ettol a helyiségtol balra egy kis eloszoba vezet a vendég WC-
be és a garazsba. A konyha mogott, a Iépcso alatt talalhato egy kis taroldhelyiség, egy
halészoba gardréobszobaval, egy tagas furdoszoba kaddal, valamint a zuhanyzos
mosokonyhaba és a kertbe vald kijarat. Az emeleten négy tagas halészoba és egy
kadas és zuhanyzos flirdoszoba talalhato. Az egyik halészobat jelenleg konyhaként
hasznaljak. Az emelet és annak bejarata ugy van kialakitva, hogy 6nallo lakassa
alakithato legyen. A foldszinti nappalibdl a fedett teraszra, onnan pedig a gondozott
kertbe lehet kijutni. A kertben egy masik Ulosarok és egy kerti fészer/tarol¢ is talalhato.
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Részletes felszereltség

- Offener Klichen-/Wohn-/Essbereich

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich

- Vier Schlaf-/Arbeits- und/oder Kinderzimmer
- teilweise FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Einbauktiche

- Zwei Bader

- Gaste-WC

- Sprossenfenster

- AuBenjalousien

- Uberdachte Terrasse

- Garage mit direktem Zugang vom Haus
- Waschkiiche mit Zugang zum Garten

- Fur zwei Wohneinheiten nutzbar
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Minden a helyszinrol

Gevensleben ist eine Gemeinde im Landkreis Helmstedt und gehdrt damit zum
Ostbraunschweigischen Hugelland. Die Gemeinde gehort der Samtgemeinde
Heeseberg an, die ihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Jerxheim hat.

Der Ort befindet sich etwa 36 km slid-0stlich von Braunschweig, ca. 40 km &stlich von
Salzgitter, ca. 50 km sidlich von Wolfsburg und rund 100 km ost-stiddstlich von der
Landeshauptstadt Hannover. Helmstedt und Halberstadt erreicht man in etwa 35
Autominuten.

Gevensleben liegt sudlich des Naturparks EIm-Lappwald im Sudwesten des
Jerxheimer Hugellandes. EIm, Asse und GroBes Bruch sind Naherholungsgebiete fur
die Region. Die idyllische Landschaft der Heimat Till Eulenspiegels bietet sowohl
Einheimischen als auch Besuchern vielfaltige Moglichkeiten, ihre Freizeit
abwechslungsreich zu gestalten und sich zu erholen.

Im mit ca. 600 Einwohnern beschaulichen Gevensleben findet sich lediglich ein Kiosk,
eine Backerei im nahegelegenen Jerxheim.

Das ca. 10 Autominuten entfernte Schdppenstedt bietet alles fur den taglichen Bedarf.
Neben mehreren Supermarkten sorgen dafiir Backerei und Fleischerei. Cafés, Imbisse
und Gaststatten, Apotheke, Zahnarzt und eine allgemeinmedizinische Praxis finden
sich naturlich ebenfalls.

Zwei Kindertagesstatten, Grundschule, Haupt- und Realschule und IGS befinden sich
ebenfalls in Schoppenstedt, eine weitere Grundschule im nahegelegenen Winnigstedt.
Gymnasien findet man in Schoningen und Helmstedt.

Fur Sport und Freizeit sorgen neben der bereits erwahnten Umgebung, die Radfahrern
und Wanderern vielfaltige Moglichkeiten bietet, ein Freibad in Schoppenstedt und
mehrere Sportvereine.

Auch der nordliche Harz ist schnell erreicht.

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortes ist ca. 500 m (Verbindungen nach
Schoppenstedt und Helmstedt) entfernt, den Bahnhof in Schéppenstedt erreicht man

mit dem Bus in ca. 25 Minuten.

Die Autobahnen 2 und 36 erreicht man nach ca. 30 km.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 151.46 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstraBe 32, 38300 Wolfenbittel
Tel.: +49 5331 - 90 61780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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