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ApOuodg akwvrtou: 22201061 - 94375 Stallwang

Me o potia

22201061 589.900 EUR

ca. 262.78 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 105.3 kWh/m?a
15.10.2034
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO KOGAOSLOTNPNUEVO OKIVNTO ELVAL JLO SLWPOPN KOTOLKIO e Tiepimou 260 T.|u.
XWPEOU dlaBiwong, N oToia £XEL AVAKOLVIOTEL TOKTIKG TA TEAEUTAIO XPOVLIO KAl £ivail
€TOLUN VIO GPEON KOToiknon. MTaivovTtag oTto SLASPOUO KOL TN OKAAG 0TO LOOYELD, Ba
Bpeite 10 MPOCEPATO OVAKALVIOHEVO WC ETIOKETTWY KOl TIC OKGAEG TIOU 06nyoUV OTO
TIPWTO SIGPEPLIONT OTOV ETAVW 0poWo. E6W Ba Bpeite SUO TALSIKA SWUATLO, EVal
UTTVOSWHATLO, £VO UTTAVLO E PTIAVIEPQ Kail TNV KoulZiva. O 81&dpopog odnyei otnv
OVOKOLVIOHEVN COPITA, N OTIOIO SLABETEL AVOLXTO OXEBLAOUO, ETUTPETOVTIAC OOC VA
OTEAEUBEPWOETE TN SNILOUPYIKOTNTA 00C. YTIGPXEL ETIONG VA UTTAVLO TIOU
ovakalviotnke To 2019 og aUTOV ToV 0poYo. MNiocw oToVv EMGVW OPOYOo, Ba Bpeite TO
5eUTEPO SLOUEPLOMA, TO OTIOI0 avaKkaLvioTnke TARPWG To 2014. OAa 6w eivail
oxedloopeva yia aveorn. O eviaiog Xwpog KaBLoTikou, Tpamelapiag Kat Koulivag
dloBeTel GYOOoVOo EUAO KOl UTtopel va BEpPaVOEL TIG KPUEG HEPEG UE EUAOCOUTIA,
TIOPEYXOVTAG £e0Tr ZeoTaold. Ol OKAAEG OTO COAOVL 06nNyoUV OTN COYITA, OTIOU T
EKTEDELUEVA SOKAPLA TNG OPOYPNC SNILOUPYOUV LG EUXAPLOTN ATUOOYOLPa. ESw Ba
Bpeite TNV KUPLO KPERATOKAMAPA HE YKOPVTOPOUTIO KOL TO EUPUXWPO PIAVLO HE
MITOVIEPO KOl TIOAU PeYAAN KauTiva vTouq. Eva omod ta highlights Tou oTmtiou gival n
Bepavta mepimou 90 T.J., €K TWV oToiwV Tepinou 20 T.U. eivaol KOAUUPEVD. EdW
MTTOPEITE VO XOAAPWOETE UE NPEMI, VO KAVETE UMAPUTIEKIOU N OTAWCG VO ATIOAGUOETE
ToV AAL0. AUTA N BEPAVTA €ival XTICHEVN TIGVW ATIO TO OTEYAOTPO GUTOKLVATOU, TO
oTtoio propel va @lAo&evnoel Tpia oxnuota. Ol GNUEPLVOL IBLOKTATEG £XOUV
XPNOLUOTIOINCEL TO LOOYELO VIO GTIOOAKEUCN KOl EPYAOTAPLO, AAAG Ba pmopouce
€UKOAO VO HETOTPOTIEL 0€ SlapEPLOMa. ETUMALOV, UTIGPYXEL UIa aiBouca Tiepimou 360
T.J. OTO aKivNTO, N OTOIa XPNOLUOTIOLOUVTAY WC TIAVTIOTIWAEIO, GAAG Ba pmopouce
€UKOAQ VO XPNOLUOTIOIN Ol yia KATL EVIEAWC SLOQOPETIKO. OE0ELG OTAOUEUONC KAl
EVOCG MIKPOG KNTIOG €ival dlaBEaoipol oto olkotedo mepimou 1900 T.u. EGv auto To
oKivNTO 0O €XEL KEVTIPLOEL TO EVOLAPEPOV, [N SLOTACETE VA ETIKOLVWVHOETE POl LOG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- 2002 Ausbau Dachgeschoss (Wohnung 1)

- 2007 Dacherneuerung und Fassaden Vollwarmeschutz

- 2014 Ausbau (Wohnung 2)

- 2019 Bad im DG neu (Wohnung 1)

- Halle mit ca. 360 m? Flache

- mehrere Parkplatze am Hof

- 1900 m? groBes Grundstiick

- Carport mit ca. 70 m? Flache fir 3 PKW

- Wohnhaus mit ca. 260 m* Wohnfldche und 237 m? Nutzflache.
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Die Gemeinde Stallwang ist eine Gemeinde mit guter Infrastruktur im Vorderen
Bayerischen Wald.
Geschafte fur Besorgungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Ort.

Die B 20 erreichen Sie in nur wenigen Minuten und zur A 3 sind es ca. 16 km.

In der Gemeinde selbst finden Sie eine Grundschule und naheliegend die
Kindertagesstatte St. Benedikt.

Durch die gute Zusammenarbeit beider Einrichtungen, ist die Moglichkeit der
gemeinsamen Nutzung verschiedener Raumlichkeiten (z. B. Mehrzweckhalle und des
Schulhofes, der zugleich ein Spielplatz ist) gegeben.

Die weiterfihrenden Schulen sind in der ca. 25 km entfernten Universitatsstadt
Straubing sowie in der ca. 23 km entfernten Stadt Bogen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 105.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710
E-Mail: cham@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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