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VP azonositd: 22208460 - 91522 Ansbach

Attekintés
22208460 229.000 EUR
ca.771m? Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2013
1
1953 Korszerusitett
1x Garazs

Szilard




VP azonositd: 22208460 - 91522 Ansbach

Attekintés: Energia adatok

Egyszintes ftési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 130 kWh/m?a
09.06.2033 D

Gaz 1953
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Az elso benyomas

A kindlt 3 szobas lakas egy 1960-ban épllt, 6sszesen nyolc lakasbol all6 tarsashaz
legfelso emeletén taldlhato. A legfelso emeletet 2013-ban teljesen felujitottak. Ez
magaban foglalta a tetoszerkezet és a burkolat cseréjét, energiatakarékos szigetelést,
dupla lGvegezésu ablakok beépitését és a tetoablakok minoségi fémmunkaval térténo
burkolasat. A lakas a KfW energiahatékonysagi szabvanyainak megfeleloen késziilt, és
idedlis egyedulallok, parok vagy befektetok szamara. Az éplilet egy csendes
mellékutcaban talalhato, a varoskozpont kozelében. A mindennapi szlikségleteket
kielégito Uzletek, ovodak, iskolak, valamint az egyetem és a gépészmeérnoki iskola
mind gyalogosan kénnyen megkdzelithetok. A vilagos Iépcsohdaz vezet fel a legfelso
emeletre. A bejarattol a nyitott teru nappali-étkezobe jutunk, amelyhez egy nyitott
konyha is tartozik. A tetoablak és az északkeleti és nyugati fekvésu tetoablak
természetes fénnyel arasztja el a tagas helyiséget. Ezenkivil lenyug6zo kilatas nyilik a
varosra és a nyugati templomokra. A lakasban tovabba két tagas haldszoba talalhato,
amelyek irodaként vagy vendégszobaként is hasznalhatok, valamint egy természetes
fénnyel megvilagitott flirdoszoba. A firdoszoba zuhanyzéval, kaddal, mosogép-
csatlakozoval, WC-vel és mosdoval felszerelt. Taroldhely a padlason taldlhaté. A hozza
tartozé lehuzhato létra kdézvetlenll a nappaliban talalhaté. A lakas modern dizajnnal
rendelkezik. A padlé kdnnyen kezelheto, fahatasu laminalt padléval boritott. A
firdoszoba padlotél a mennyezetig fehér és antracit szinu csempézett. Az ajtok és
keretek vilagos szinu furnérosak, és a latsz6 mennyezeti gerendakkal egytt
hangulatos lakokornyezetet teremtenek. A futést Wolf gazkazan biztositja. Kilon
meéroorak vannak beépitve a futés, a viz és a villany fogyasztasalapu szamlazasahoz.
Tovabbi taroléhelyet biztosit a zarhato pincehelyiség. Kényelmesen parkolhatja autéjat
a benne foglalt garazsban. Ez egy tagas lakas. A lakas jelenleg bérbe van adva, és
elsosorban befektetoket célozunk meg ezzel az ajanlattal. Orémmel adunk
tajékoztatast a pontos bérleti dijbevételrol egy személyes konzultacio soran.
Gyozodjon meg sajat maga az ingatlan minoségérol egy személyes megtekintés
idopontjanak egyeztetésével. Kérjlk, kildje el neklink a kitoltott kapcsolatfelvételi
urlapot, telefonszamaval egyutt, e-mailben. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Details in der Zusammenfassung:

*3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

*Mehrfamilienhaus mit acht Parteien

enachtraglicher Ausbau 2013 nach KfW-Standard

 gepflegter Zustand - kein Renovierungsbedarf

ezwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer

eTageslichtbadezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken,
Waschmaschinenanschluss und WC

«offener Wohn-/Essbereich mit Klichenanschliissen

*Blick auf die Stadt nach Siiden und Westen

epflegeleichte Bodenbelage — Laminat und Fliesen in modernem Design

« helle Tlren und Zargen in Holzoptik

» 3-fach verglaste Kunststofffenster mit Fliegengitter und Plissees
Sichtdeckenbalken — Dachgauben nach Norden und Siden

ekaum Dachschragen — gute Stellmoglichkeiten

eStauraum im Dachboden und dem Kellerabteil

o Gas-Etagenheizung Marke Wolf Baujahr 2013

eGaragenstellplatz

esofort verflgbar

Die Wohnung befindet sich in einer neu gebildeten Wohnungseigentimergemeinschaft.
Eine Hausverwaltungsfirma ist vorhanden und fiir weitere 3 Jahre bestellt.

Die jahrliche Hausgeldabrechnung fir Wasser, Versicherungen, Winterdienst,
Treppenhausreinigung, Allgemeinstrom etc. flhrt die zuverlassige Hausverwaltung
durch. Die Mulltonnen melden die einzelnen Bewohner selbst bei der Stadt Ansbach
an. Gas wird ebenso direkt mit dem Versorger abgerechnet.
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Minden a helyszinrol

In bester Lage, im beliebten Ansbacher Stadtteil Eyb gelegen, genieBen Sie hier alle
Vorzuge der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgunstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Sie in
max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs befindet sich Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
groBe Einkaufszentrum Brickencenter sowie das Retticenter beheimaten eine Reihe
von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und l1adt zum Besuch ein.

Ansbach bietet fur Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen: Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von
Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten
und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie
verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar
Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen. Klassikfans lauschen in
Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der beriihmten Ansbacher
Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen rihmen die intime Atmosphare
der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren persoénlichen Charakter. Freunde moderner
Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime Uber hochkaratige
Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fiir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B.
das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten, besonders das groBe
Einkaufszentrum ,Brlickencenter” ist einen Besuch wert, schaffen in Ansbach eine
attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 130.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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