Ansbach

EvOLapEPOV KTIPLO KOTOIKIWYV KOL EUTIOPIKWYV XWPWV
O€ KEVTPIKI TOTIOBECIa 0TNV TIOALA TIOAN - EUTIOPIKNA
novada ouv duo dlapepiopotal

ApLBLOC akiviitou: 22208482

VON POLL
IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 295.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 165 m2 « AQMATIA: 7 « EKTAZH MH3: 130 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

22208482 295.000 EUR

ca. 165 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

7 Kaufpreises

4 2020
2TEPED

2

1900 ca. 95 m?
Bepdvta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Evtowidopevn

KouZiva, MTaAKoOVvL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 1441 kWh/m?a
02.02.2033
1900
Agplo
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO KTipLO JIKTAC XPNONG BPIOKETAOL OTNV KAPSL& Tou AVOUTIOY, GKPLBWCS SilAd
OTOV OLldNPOSPOIKO OTABO. TO HEPLIKWE UTIOYELO GKIVNTO XTIOTNKE APXIK& YUPW OTO
1886 e peBOSOUC OTIRBAPAC KOTAOKEUNG 0€ OlKOTied0 Tepinou 130 T.u. To KTiplo
UTIEOTN OUVEYEIC OVOKOLVIOELG KOl ETIEKTAOELC OTIO TO 1966 £w¢ To 1970. To akivnto
OUVBUGZEL EEUTTVA TOUG XWPOUC SLaRiwaong KAl Epyociog o€ TPELC 0pOYOUC,
SNUIOUPYWVTOC UG GPHOVLKH CUVOAIKN L6EQ. H eUMOPIKN HOVASa OTO LOOYELD, HE TN
SIKN TNG EEXWPLOTH €i0060, KaAUTTTEL TIEpiTou 95 T.U. Ot peyaAeg Brtpiveg
TIPOOPEPOUV BEATIOTEG EUKALPIEG VIO VO TIGPOUCLACETE TNV ETILYXEIPNON 0GG,
eEaopali¢ovtag uPnAn opatdtnTa. H uttdipxouoa EUAOCOUTIC CUUPBAAAEL OTNV KON
OTHOOPALPO KOL TIAPEXEL ETIUMAEOV {E0TOOLA KT TOUG XEMEPLVOUC MAVEG. 2TO ToOW
MEPOG TOU EUTIOPLKOU XWPOU, UTIGPXEL ETIONG EVA UKPO YPOYELD, EVOC XWPOC
EPYQOTNPIOU, OTIOONKEUTIKOL XWPOL KAL [0 TOUGAETO OTO KALUOKOOTAOL0. To
KOTAOTNUO XPNOLHOTIOLELTOL ETTE TOU TIAPOVTOC WG KOTAOTNMA ALOVIKNAG TwANnong. Ot
MEAANOVTIKEG SUVOTOTNTEG TIEEPIAOUBAVOUV SLEPOPOUG GAAOUG TUTIOUG ALGVIKNG
TIWANONG KAl TIOAAEG AAAEG XPAOELG, OTIWG OTOUVTIO TEXVNG, OTOUVTLO KAAALTEXVWV N
UTINPECLEC XELPOTEXVIAC OTIWG ETILOKEUN UTIOSNUATWY, PATITIKA 1) KAEWOApPAC. To
OLOUEPLOUO OTOV EMAVW OPOPO EVOLKIAZETOL TIPOC TO TIAPOV e CUUPBOACILO OPLOUEVOU
XPOVOU, EVW TO GVETO SLANEPLOMO OTN COPITA £ival TIPOC TO TIOPOV KeVO. O IBLOKTATNG
dev oXedLALEL TIPOC TO TAPOV VA VOLKIAOEL TO SIOUEPLOPS OTN 0OQITA AOYW TNG
P6Becng IWANONG TOU GKLVATOU. TO SIOUEPLOUO OTOV ETIAVW OPOPO TIPOCYPEPEL
e&alpeTIKN dlappubuLon. MmaiveTte 0TO SIOUEPLOUO OTIO TO SLAGPOUO Kol BpiokeoTe
omeuBeiag otnVv eupuXwpEn Kouliva Pe AEITOUPYLKA EVTOLXIOMEVO VTOUAATILOL.
ALOTIOETOL ETIIONG £VO UIKPO VIOUAGTIL. ATIO TNV KOuliva, €XETE IPOCGRACN OTOV GVETO
XWPO KOBLoTIKOU/Tpomelapiag OTa OpLOTEPG KL OTO OKETIOOTO PIMAAKOVL oTa 6g&Ld. O
S1G6pOooC 06NYel OTO UMAVLIO E PTAVIEQD, VTOUG, VITTAPO KAl cUVEEDN VIO
TAUVTHPLO POUXWYV, KOBWC KOL 0€ EEXWPLOTN TOUGAETO. ETiong, o€ auTto To Minedo
BpiokeTtal €va UTIVOSWHATLO, €TiONG e TIPOOROON OTO UMOAKOVL, KOL €VO GAAO
SWHATLO TIOU B4 UMOPOUCE VO XPNOLUOTIOINOel WG UKPO ypageio i BondBNTKO SWUGTLO.
‘Eva aKOpn eupUXWPO UTTVOSWHATIO CUPTIANPWVEL TEAELD AUTO TO SLOPEPLOUD. Evav
OpPOoYOo YNAOTEPT TIEPLUEVEL TO SLOPEPLOUT OTN coWita. H pey&dAn Bepdvta oTov
TEAEUTAIO OPOPO KAL N B€al OTLG OTEYEG TNG TTOANG ival avauiBoAa €va highlight. H
KOPSLG aUTOU TOU AVETOU SLOUEPIOUOTOC OTN COWPITA €ival N HOVTEPVA Kouliva [E TO
OOAOVL avoLXTNG dlappubiong. H eupUxwpn Kouliva he EUALVO SATIES, EEOTIALOMEVN
ME MOl AELTOUPYLKI, HOVTIEPVA EVTOLXIOMEVN KOUuliva, BplokeTal akpIBWE SITAC oToV
EANQPPWC UTIEPUPWIEVO XWPO KOBLOTIKOU. AUTOC 0 OPOYOC SLOBETEL ETIIONG VO
MOVTEPVO UMAVLIO UE KOUTVO VTOUC KOl SUO eUPUXWPC UTIVOSWHAGTLA. ML HEYGIAN,
OOTIKN BEPAVTIQ OTOV TEAEUTOIO OPOPO OAOKANPWVEL QUTO TO ETUMESO, TIPOCPEPOVTOC
APOOVO XWPEO VIO TO ETUTIAC BEPAVTOCG OCC KOL EVA UMAPUTEKIOU. Ot AATPELG TNG
KNTIOUPIKAG UITOPOUV VO SLOKOGUACOUYV TN BEPAVTA HE SLAPOPA UTA o€ YAGOTPEC KAl
EVOV UTIEPUYWHEVO KATIO PE BOTava. Ot EMAYYEAUATIKOL XWPEOL OTO LOOYELO £iValL TIPOG




TO TIOPOV KATEIANUMPEVOL, GAAG B EKKEVWOOUV PETG TNV TIWANGCN, ETITPETOVIGG OTOV
VEO LBLOKTATN VO VOLIKIAOEL TOV UTIOAOLTIO XWPO (EKTOC OO TO SIGUEPLOUO OTOV ETAVW
OPOPO) I VO TOV XPNOLUOTIONOEL O 810G, ZaC €XEL KEVTIPLOE TO EVOLOYEPOV QUTO;
EAGTE va beite poOvVoL 0aG TIC SUVATOTNTEG KOL TO HOVASIKA XOPOKTNPLOTIKG GuTOU TOU
KTIploU MIKTAG XPAOoNG. ©a XOPOUKE VO KOVOVIOOUE €VO TIPOOWTIKO pavTEROU
EMioKEYNG. ZTEIATE HOG EVO CUPTIANPWHEVO GITNUO ETILKOLVWVIAG,
OUMTEPIACBOAVOUEVOU TOU OPLOPOU TNAEPWVOU 00¢, HECW email. AVUTIOPOVOUE VO
00G OKOUGOUE.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Das solide Gebaude ist in einem guten Zustand. Die Ladeneinheit und die Wohnungen
sind mit Echtholzdielenbdden, Parkett und Fliesen ausgestattet. Zuletzt wurde ab 2019
im Dachgeschoss die Diele vergroBert und der Zugang Uber die Treppe zur
Dachterrasse vergroBert. Zudem wurde das Podest im Wohnbereich gefliest, die
Holzdielen geschliffen und das Duschbad modernisiert.

Mittelfristig sind weitere ModernisierungsmaBnahmen einzuplanen, unter anderem:
Fassadenanstrich, Erneuerung der Fallrohre oder Badmodernisierung im
Obergeschoss.

Details und ein Auszug der letzten Modernisierungen zusammengefasst:
-Wohn- und Geschaftshaus Baujahr um ca. 1886

-Um- bzw. Anbau ab 1966/1970

-Zentrale Innenstadtlage

-Bahnhof fuBlaufig in 2 Minuten erreichbar

-Treppenhauszugang zusatzlich abschlieBbar

-Ca. 130 m? Grundstlick

-3 separate Einheiten, Ladeneinheit im EG, je eine Wohnung im 1. OG und DG
-1. OG-Wohnung derzeit vermietet per Zeitmietvertrag und
-Dachgeschoss-Wohnung frei, geeignet fur Selbstnutzer oder Kapitalanleger
-Gewerbeeinheit im EG mit Verkaufsflache, Werkstatt-/Lagerbereich, ca. 90 m?
-GroBe Schaufensterfront zur StraBe

-Sprechanlage

-3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Obergeschoss, ca. 95 m?
-3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit Dachterrasse, ca. 70 m?
-Echtholzdecken im Dachgeschoss

-Terrassenbristung geschitzt durch feuerverzinkte Metallverblechung

-Zwei Einbaukiichen mit Markenelektrogeraten

-Bosch Waschmaschine in Dachgeschoss-Kiiche

-Warmwasserbereitung per Durchlauferhitzer

-Separate Verbrauchszahler

-Marmorfensterbanke

-Olzentralheizung BJ 2004; neuer Brenner 2017, Stahltank aus 1960
-Spitzboden gedammt mit Dampfsperre 2019

-Fenster Dachgeschoss erneuert 2019

-Tageslichtduschbad Dachgeschoss modernisiert 2019

Dies ist nur ein Auszug der Details, welche Sie bei einer persdnlichen Besichtigung vor
Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern ist Regierungssitz von Mittelfranken und
liegt verkehrsglinstig an der B14, B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion
Nurnberg/Furth/Erlangen erreichen Sie in max. 35 Min. per PKW oder bequem 1/2h per
S-Bahn. Die Immobilie selbst befindet sich direkt in der Ansbacher Altstadt.
Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in unmittelbarer Laufnahe.

Ansbach bietet fiir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen:

Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-
Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten und der
Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Der
Hauch von Puder und Parfum verleiht dem Geschehen seinen einmaligen Charakter.
Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei
den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen.

Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
berihmten Ansbacher Bachwoche. GroBe Namen wie Yehudi Menuhin, Pierre Boulez,
Gidon Kremer, Mstislaw Rostropowitsch oder Thomas Zehetmair und John Eliot
Gardiner pragten und pragen die Programme der Bachwoche. Dennoch ist das
Musikfest nie zu einer Heimat des Starkultes geworden. Musiker und Besucher aus
allen Nationen rihmen vielmehr die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles
Flair und ihren personlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich
bei Ansbach Open oder Jazztime Uber hochkaratige Musiker.

Erlebenswert ist auch grine Nacht der Stadt Ansbach. Die Griine Illlumination gibt der
Stadt ein vollkommen anderes Gesicht und lasst Einheimische und Besucher jedes Mal
aufs Neue staunen. Unter dem Motto ,lllumination, Kunst, Museen, Musik & mehr" gibt
es zahlreiche spannende optische, akustische und kulinarische Genusse.

Das Altstadtfest ist wohl DIE Veranstaltung in Ansbach. Zum Altstadtfest in Ansbach
gibt es auf zwdIf Buhnen im Stadtgebiet Live-Musik, Kleinkunstdarbietungen,
Theaterauffihrungen und eine Kindermeile. Sie erleben die Stadt aus einem ganz
anderen Blickwinkel.

Ansbach ist Ausgangspunkt fiir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B.
das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten, besonders das in 5




Min. zu FuB erreichbare groBe Einkaufszentrum ,Briickencenter” ist einen Besuch wert
und schaffen in Ansbach eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 144.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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