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Me o potia

22212004 879.000 EUR
ca. 297 m? AVEEGPTNTN
STEYOVWTIKF 0PON [LOVOKOITOLKIO!
9 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
6 des beurkundeten
Kaufpreises
3 2TEPED
1964
2
1x rKo(de ca.107 m

WC eTOKETTTWY,
TZaKL, MTIGAKOVL




AplOuoédc akvntou: 22212004 - 45770 Marl

Evepyelaka dedopeva

Agplo BEDARF
16.04.2035

217.2 KWh/m?a
Agplo G

1964
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n HovadLKn BIAG UE EEXWPLOTO SLOUEPLIONT BPIOKETAL OE UG OTIO TIC TILO
OTIOKAELOTIKEG KATOIKNPEVECG TIEPLOXECG TOU Marl, yonTEUTIKG PWALCOUEVN OE EVAV
OTIOMOVWHEVO KATIO. TO OKIVNTO €ival IOLAITEPO EVTUTIWOLOKO AOYW TNG UPYNANG
TOLOTNTOC KOl KAAGIoONTNCG ETMAWGCNC TOU KOl TNG GVOLXTAG, MOVIEPVACG
SloppUBULOAC Tou. To EUPUXWPO XOA €L0OS0U HE TIAPGBUP aTd TO 6ATIESO PEXPL TNV
opopn 0ényeil o€ OAG TO SWUATIO, CUPTIEPIAGUBOVOUEVOU EVOC BEOTIOPIOU, EVOG
YPOQEIOU KOl HLOG TOUOAETOC ETILOKETTWY. 21O 6€ELA TOU OTITIOU, OVOLYEL O PWTELVOG
XWPOC KOOLOTIKOU KAl TPATELGPIOG UE MG SITA GV KOUZiva Kol TO KUPILWG
UTTVOSWHATLO. TO BLWTIKO UIAVLIO SEV a@rVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO. Ol JETARAOELS
METOGEU TWV ETHEPOUC SWHATIWYV Eival OTPOOKOTITEG, XWPIG TIOPTEG TIOU EUTTOSGIZOUV.
To TZAKL 0TO SUMAOVO GOAOVL SNpLloupyel o ZEOTN OTHOOPALPa. Ta peyGAa
TIOPABUPC TIPOCYPEPOUV EKTTANKTIKA B€Q 0TOV KATIO. ZTNV GPLOTEPH TTAEUPS TOU
OTUTLOU, UTIAPXOUV Tpid SWHATL, ot GAAN KOUZiva KOL VO ETUTTAEOV VTOUG UE PUOLKO
©wWG. OANOKANPN N KOTAOKEUN, LE TG YUPW HEYAAQ TIAPABUPT, eEQ0POAIZEL L
OPMUOVLIKH METGRCON METAEU TOU OTILTIOU KGL TOU KNTIOU OTO LoOYELD. O EMAVW OPOPOG
TIPOOPEPEL EVAYV TIANPWC EEOTIAIOUEVO XWPO KOBLOTIKOU HUE LG UTIEQPOXN XAYLIATL.
AToTeAE(TAL ATIO EVA PWTELVO PITAVLO [E UMAVIEPT KOl KAUTTVO VTOUG, SUO ETUTTIAEOV
SWHATLO KOL EVA EUPUXWPO OGAOVL KOL TpaTelapia e avolyTh kouliva Kol T¢AKL. Ot
HEYAAOL PeVYiTEG EEQOPOAAILOUV BEATIOTO QUOLKO OWC. AUTH N LOVAda, e T 61K TNG
EeXwWPLOTN €i0060, B UMTOPOUCE ETONG VO XPNOLLOTIOINOEL KO VO EVOIKLOOTEL
EVIEAWC OvEEAPTNTA. AUTOG 0 XWPOC Ba ATAV IBAVIKOG VIO £VO TIOAUTEAEC YPOPEiO
OTO OTITL. Mla €EWTEPIKN TILOIVA KOl £VO SITTAO YKOPAL, TIOU CUUTTIANPWVOUV OTITIKA TN
BIAQ, OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPA. TO OKiVNTO Eival LBAVIKO VIO IO LEYAAN
olKoyevela N 6Uo aveEdptnta atopa. ZHMEIQXH: MicBwon eddgoug 256,00 €
€TNOIWG. ZaG €XEL KLVNOEL TO EVALAPEPOV AUTO To akivnto; MNa Adyoug
SLOKPLTIKOTNTOG, B XOPOULE VO OOC TIAPEXOULE TIEPLOCOTEPEC AETITOPEPELEC KATOTILY
OLTAMOTOC. AVUTIOMOVOULE VO [ANCOUNE MOl OOC TIPOOWTIKE.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ uneinsehbarer Garten in ruhiger Lage
+ massive Bauweise

+ teilunterkellert

+ moderne Grundrissgeschaltung

+ vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten

+ Einliegerwohnung mit Loggia

+ hochwertige Oberbdden (u.a. Solnhofener Naturstein, Eichenparkett)
+ doppelseitiger Kamin; Kaminofen

+ Grander-Wassertechnologie

+ AuBenpool

+ Doppelgarage

+ gunstiger Erbbauzins

Sonstiges:

Erbpacht 256,00 € pro Jahr
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Haus befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe in einer der exklusivsten
Wohnlagen von Marl.

Die Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit tberwiegend
freistehenden Einfamilienhausern und Villen auf groBen Grundstlicken. Schulen,
Kindergarten und vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld. Der
Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemihle sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen
A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewahrleisten so eine
perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

