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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO €EQILPETIKO aKivNTO SlaTIBETOL OTNV Oyop& ATIOKAELOTIKG omtd TNV VON POLL
IMMOBILIEN. To pwnV KTiplo TOU OL6NPOSPOULKOU OTOBOU KOL TOU ToXUdpouEiou
METOTPATINKE O KTIPLO KOTOLKLWYV KOl EUTTOPLIKWY XWPWV MIKTAG Xprnong to 2012/2013
METG Ao aitnon &delag aAAayNg XPNonc. X&pn og Wia TIARPn avakaivion Tnv idla
XPOVLA, TO GKiVNTO AGQUTIEL JE EVA TIPAYHATIKA EEXWPLOTO PWC. O yeVValddwpoc
XWPOo¢ dlapiwong 265 T.|., XWPLOPEVOC O U0 SIOUEPIONOTA, KOL O XWPEOCG ToU
eoTiatopiou 270 T.u. OAOKANPWVOUV GUTHV TNV EAKUCTIKA TIpoo@opd. H eicodocg amod
TOV TIPWNV OL8NPOSPOULKO OTGOO 06nyel 0TO HL1GEPOO TOU EOTIGTOPIOU, TO OTIoi0
TIOPEXEL TIPOORAON OTO PGP, TNV KUPLA TpATelapia, £va BondNTIKO SWHATIO Kot OAEG
TIC TOUOAETEG. H KUpLa Tpamelapia TOU E0TIOTOPIOU Xwpdel epinmou 60 ATOUG, EVW TO
BonNONTIKO dWUATIO TIPOCPEPEL ETUTIAEOV BeoeLg yia Tiepinmou 30. To KATOAUNG
EVTUTIWOLALZEL GPECWC E TNV EUPUXWPILT KaL TNV UPNAAG TTIOOTNTOG ETUMAWGT) TOU.
o TNV eAaylotomnoinon Tou €eEwTepLlkou BopuBou, OAG TG TIOPGOUPT KOL OL TIOPTEG
OTO LOOYELO TOTIOBETAONKAV UE TPUTAN NXOUOVWTIKA TCAMLO KOTA TN SLAPKELD TNG
TIAPOUG OVOKAiVIONG. ETIITAEOV, EYKOTAOTAONKE OTO E0TIOTOPLO £V VEO CUOTNUO
BEpUAVONG, CUPTIEPIACUBOVOUEVOU EVOC CUCTHUOTOG BEPUAVONG E EEAVAYKOOUEVO
OEPQ LE ETUTAEOV AVEMOTAPO. Eva EEXWPLOTO OUOTNUO EEXEPLOOU BPIOKETAL OTO
SIMAOVO SWUATLO TOU E0TIOTOPIOU, OTIOU €XEL ETIIONG AVATIOACLWOEL TO APXIKO TIAPKE
8amedo. To E0TIOTOPLO EIVAL TIPOC TO TIAPOV OOWUEVO UOKPOTIPOOECO KOL OTIOPEPEL
TIOAU uPnA 06 €TNGCLO €VOIiKLo. H TIuR ayopdg mepIAOBAVEL OAO TG ATIOOEUATO TIOU
XPNOLLOTIOIOUVTAL VIO TN AELTOUPYia TOU eoTlaTopiou. Mia Aemrtopepng Alota gival
SLOBEOIUN KATOTILV OLTUOTOC. Mo 6eutepn, EexwpLoTr €i00d0¢g, TTou BPIioKETOL
OKPLBWC SIMAa 0TNV KUPLA £i0060 TOU GLONPOSPOIKOU OTAOUOU, 0bnyel 0TO
KALOKOOTAOLO, TO OTIOI0 TIAPEXEL TPOGRACN OTA SIGUEPIOUOTA OTOV ETTAVW OPOPO KOl
0Tn coWita. To KAPMOAKOOTAOLO SLABETEL TNV OpPXIKA EUALVN OKAGAQ, N oToia £XEL
ovamoAolwbei TANPwCS. H TopTa €10060U ToU SLlaEPIOPATOC 06nyEl 0TO 8LAGPOO ToU
TIPWTOU SLOPEPIOUOTOC. ESdW, Ta apXIK& TTAGKAKLIO SOTIESOU OTIO PUCLKN TIETPA, T
OTIOlO £XOUV ETIONG OVATIOAGLWOEL e ETIAYYEAUATIONO, TPAROUV GUECWC TNV
TPoooYN. TO SLOPEPLOUD TIPOCYPEPEL TEOOEPT EUPUXWPA KOL PWTELVA SWUATLA,
KouZiva ue Tpamelapia Kol SUo pravia. MNepinmou 134 TETPAYWVIKG HETPO XWPOU
SLoBiwoNng KOl AVOTIOAGLWHEVO TIOPKE SATIESO OTIO OKANPO EUAO OAOKANPWVOUV QUTO
TO AVETO KL PLAOEEVO SLOUEPLOPA. TPITAG TZAUIO UE NXOMOVWTIKG TIGpABuUpa
dloTiBevTal eTiong og OAOUG TOUG XWPOUC. To SLOPEPLOMO SLOBETEL OTOULKN BEPUAVON
SamESOU, N OTOIG EYKOTAOTAONKE KATA TNV GVAKAivVIoN. AUTH TN OTLYMN €ival KEVO.
‘Eval TIOAU KOAO €TNOLO £1006NUO OO EVOIKLO UTTOPEL VO ETIITEUXOEL E6W YLa EVOV
eMEVOUTN. To dEUTEPO, OXESOV TIOVOOLOTUTIO SLOPEPLONO BPIOKETAL OTOV TEAEUTAIO
0pOo@O. AUTO TO SIGPEPLONG EXEL ETIIONC AVOKOALVIOTEL EKTEVWC KOL £XEL T Bl
XOPOKTNPLOTIKA. ETUMAEOV, N KEKALLEVN OTEYN KL N 0OPOYPN TIPOC TN COPITa £€XOUV
MovwOei. AUTO TO SLOUEPLOUS EIVOL TIPOC TO TIOPOV EVOIKIGOUEVO KOL ETIOPEVWC 6V
MTTOPEL VO EPPOVIOTEL JE pwToypa@ieg 0To UAAGSLo. O Xwpog daBiwong eivai




miepimou 130 T.W. ‘Eva TIOAU KOAO €TACLO £100SNUA OTIO £VOIKIO €ivValL ETTIONG dUVATO
€6w. O 01dNPOSPOUIKOC OTABNOG XTIOTNKE O 0IKOTIEHO TiEpiTou 934 T.|. AlatiBevTail
€€ Beoelg oTABUEUONG UTPOOTA KOL HITTAC OTO KTiplo. ALOTIOETAL ETUMAEOV XWPOG
O0TGBOEUONG VIO TOUG BOUWVEG TOU £0TIOTOPIOU. AlOTiOEVTOL EEWTEPIKA KaBiopoTa
MTTPOOTA OTIO TO E0TIOTOPLO KOL 0T BEPAVTO KOTA TOUC BEpPOTEPOUG pNVveEG. O
OL8NPOJPOULKOG OTABOG eV eival SLOTNPNTEO KTipLo.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- 2012/2013 kernsaniert

- sehr gute Mieteinnahmen

- Nutzflache Restaurant: ca. 270 m?

- Wohnflache gesamt: ca. 265 m?

- voll unterkellert

- gehobene Ausstattung in den Wohnungen
- 6 Stellplatze

- Schallschutzfenster

- hochwertige Materialien verbaut

- Etagenheizungen, Gas, 2012

- Terrasse

- Zugverbindung nach Aalen und Ulm
- Restaurant langfristig verpachtet
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Sontheim an der Brenz liegt eingebettet in das Brenztal am Ubergang ins Donautal.
Sontheim/Brenz ist eine Gemeinde am dstlichen Rand der Ostalb des Landkreises
Heidenheim (Baden-Wirttemberg). Der Ort hat ca. 6000 Einwohner.

Sontheim ist aufgrund seiner mittigen geographischen Dreieckslage zwischen Ulm,
Heidenheim a. d. Brenz, Augsburg und Glinzburg ein sehr nachgefragter Wohnort.

Versorgungsanbieter flr Artikel des taglichen Bedarfes sind vor Ort in wenigen
Minuten erreichbar.

Verfugbar sind:

- Grundschule, Hauptschule u. Realschule

- Sportvereine,

- Arzt, Apotheke,

- Banken, Postfiliale,

- Lebensmittelmarkte,

- offentliche Verkehrsanbindungen und eine Zugverbindung Richtung Ulm und Aalen,

Die Bundesautobahnen A 7 (Flensburg - Flssen) und A 8 (Stuttgart — Miinchen)
erreicht man mit dem PKW in ca. 10 Minuten.




AplOpoC akvntou: 22288036 - 89567 Sontheim an der Brenz

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2025.

Endenergiebedarf betragt 17110 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




AplOuoéc akwvhtou: 22288036 - 89567 Sontheim an der Brenz

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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