VON POLL

Tanne

GrofBzugiges Anwesen in idyllischer Lage im Oberharz

Objektnummer: 22363012

KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 388 m? « ZIMMER: 13 « GRUNDSTUCK: 5139 m?
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Objektnummer: 22363012 - 38875 Tanne

Auf einen Blick

22363012 299.000 EUR
ca. 388 m? Apartmenthaus
Satteldach Kauferprovision
13 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
9 Kaufpreises
5 ca. 466 m?
1909 1995
2 x Carport, 8 x
Freiplatz gepflegt
Massiv
ca.78 m?
ca. 466 m?

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 166.9 kWh/m?a
F

11.12.2032

- 1900

o]
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Verkauft wird ein 1909 erbautes und 1995 umfangreich modernisiertes
Mehrfamilienhaus mit drei Etagen und teilweise Unterkellerung. Die Immobilie ist in
zwei Halften unterteilt, auf der rechten Seite befindet sich das Haupthaus und auf der
linken Seite der Anbau (Seitenhaus) mit Garage und Technikbereich (48 m?) im EG. Mit
insgesamt ca. 388 m? Wohnflache und Uber 13 Zimmern bietet Innen die Immobilie fir
alle Lebenslagen die richtige Grundlage. Ob Sie Ihre neue Immobilie als
Mehrfamilienhaus oder Pension in herrlicher Aussichtslage nutzen wollen, ist Ihnen
Uberlassen. Ihren Ideen sind hier keine Grenzen gesetzt!

Im Obergeschoss und Dachgeschoss vom Haupthaus befinden sich mehrere
Fremdenzimmer mit teilweise angeschlossenen Badezimmern und Kiiche. Ein
groBzligiges Billardzimmer verbindet das Haupthaus mit dem Seitenhaus die
dazugehorigen Gemeinschaftszimmer mit Kamin befindet sich im OG vom Seitenhaus
und ist der Anlaufpunkt fur alle Bewohner des Hauses.

Im Erdgeschoss vom Haupthaus befindet sich eine Betreiberwohnung mit Kiiche und
Essecke, sowie noch drei weitere Zimmer. Vom Arbeitszimmer/Jugendzimmer haben
Sie direkten Blick ins Griine.

Fir Sie oder ihre Gasten stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung. Eine Garage im
Seitenhaus bietet direkten Zugang zum Technikbereich. Der groBziigige Garten (5139
m?) verfligt Uber zwei Terrassen mit Sitzmoglichkeiten und ein kleines Gartenhaus.
GenieBen Sie hier die Ruhe, die Sonne und den Harz !

Wenn Sie mehr Uber diese Immobilie wissen mdchten, vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungstermin!
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Alles zum Standort

Das ruhige Bergdorf Tanne hat ca. 500 Einwohner und liegt mit seinen etwa 500 m
Uber dem Meeresspiegel eingebettet zwischen Nadelwaldern und romantisch
beweideten Bergwiesen im Tal der Warmen Bode.

Bereits im Jahre 1353 als Bergbauort erwahnt und spater als Huttenort bekannt, erlebte
Tanne bis heute eine wechselvolle Geschichte.

Tanne liegt im Naturpark Harz/Sachsen-Anhalt im Tal der Warmen Bode. Durch den Ort
flhrt die BundesstraBe 242, von der die LandstraBen nach Benneckenstein in stidliche
Richtung sowie nach Konigshdutte in dstliche Richtung abzweigen.

Diverse Einkaufmdglichkeiten befinden sich in etwa 5 Autominuten Entfernung in den
umliegenden Gemeinden. Tanne selbst verfligt zudem Uber eine Vielzahl an
charmanten gastronomischen Angeboten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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