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Sonnenuntergange (iber der Agais werden Teil Ihres Alltags. Von der Terrasse aus
entfaltet sich das Meer in ununterbrochenem Blau, wahrend der beheizte Pool den
Himmel spiegelt und die Lichter von Heraklion in der Ferne schimmern. Dies ist eine
Residenz, die rund um das Erlebnis gestaltet wurde — Privatsphare, GroBzugigkeit und
muheloses Innen-AuBen-Leben.

Die auf einem privaten 4.500 m? groBen Anwesen gelegene 350 m? groBe Villa, erbaut
2018, verbindet klare architektonische Linien mit Naturstein, Sichtbeton und warmen
Holzakzenten. Das Design ist zeitgendssisch und gleichzeitig bodenstandig, sodass
die Landschaft und die Panoramaaussichten auf das Meer im Vordergrund stehen.

Die Hauptebene 6ffnet sich zu einem groBzligigen Wohn- und Essbereich mit offenem
Grundriss, in dem groBflachige Glastliren den Horizont einrahmen. Eine hochwertige
Inselkliche mit erstklassigen Geraten fligt sich nahtlos in den Raum ein, wahrend der
Kamin den Lounge-Bereich mit zurtickhaltender Eleganz akzentuiert. Jedes Element ist
auf Komfort und Funktionalitat ausgelegt, mit direktem Zugang zur Uberdachten
Veranda, zu AuBen-Essbereichen und zum 6kologischen beheizten Swimmingpool.
Drei Schlafzimmer befinden sich auf dieser Ebene, darunter eine Master-Suite mit
eigenem Bad und Jacuzzi. Die zusatzlichen Schlafzimmer verfliigen Uber Garten- und
Poolzugang, wodurch eine flieBende Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich
entstent.

Die untere Ebene beherbergt eine unabhangige Master-Suite mit eigenem
Wohnbereich, Kliche, Essbereich, Schlafzimmer und en-suite Bad. Von innen und
auBen zuganglich, bietet sie vollstandige Autonomie flir Gaste oder die erweiterte
Familie. Diese Ebene verbindet auBerdem den Garten-Wellnessbereich, in dem Sauna
und AuBendusche das Geflihl eines Riickzugsortes verstarken.

Das AuBenareal ist weitlaufig und vollstandig umzaunt, mit Olivenbaumen,
Zitruspflanzen und ausgewachsenen mediterranen Geholzen gestaltet. Der 50 m?
groBe beheizte Pool verfligt Giber ein Gegenstromsystem und Hydromassage und ist
sowohl fiir Entspannung als auch sportliche Betatigung konzipiert. Mehrere Lounge-
Bereiche, schattige Terrassen und eine voll ausgestattete Grillstelle mit Holzofen
schaffen die perfekte Kulisse fur geselliges Beisammensein und lange Sommerabende.
Die Villa liegt nur wenige Minuten von Kokkini Hani und etwa 13 km 8stlich von
Heraklion entfernt und verbindet Abgeschiedenheit mit guter Erreichbarkeit.
Organisierte Sandstrande, alltagliche Annehmlichkeiten, der Flughafen und das
Stadtzentrum sind bequem erreichbar, wodurch sich die Villa gleichermaBen fir den
dauerhaften Wohnsitz oder luxuridse Urlaubsaufenthalte eignet. Mit ihrer GroBe,
Privatsphare und Panoramaaussicht auf das Meer stellt diese Immobilie zudem eine
attraktive Investitionsmdglichkeit dar. Die Region Heraklion verzeichnet eine konstante
Nachfrage nach hochwertigen Villen, was starke saisonale Mieteinnahmen bei
gleichzeitig langfristigem Wertzuwachs verspricht. Ein zeitgendssisches kretisches
Anwesen, in dem Architektur, Landschaft und Horizont in Einklang stehen — Raum,




Diskretion und bleibende Prasenz inklusive.

Von Poll Griechenland bietet umfassende Unterstiitzung wahrend des gesamten
Immobilienkaufs. Uber unsere Immobilienkompetenz hinaus arbeiten wir mit einem
vertrauenswurdigen Netzwerk von Rechtsberatern, Notaren, Steuerexperten und
Architekten zusammen und begleiten Kaufer Schritt fiir Schritt von der ersten Suche
bis zur endgiiltigen Ubergabe, um einen reibungslosen und sicheren Ablauf zu
gewahrleisten.
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Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou loakim 19, 10675 Athina
Tel.: +30 210614 87 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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