VON POLL

Schwabisch Gmiind

Stadthaus in 1A-Lage mit 432 m? vermietbare Flache!

Objektnummer: 22403083-H

KAUFPREIS: 1.449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1772 m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 202 m?
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Auf einen Blick

22403083-H 1.449.000 EUR

ca. 172 m? Kauferprovision
2,38 % (inkl. MwSt.)

Satteldach des beurkundeten
8 Kaufpreises
3 1995
1
1894 modernisiert
Massiv
ca. 260 m?
ca. 260 m?
ca. 432 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie wert?
e V wickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

kt sich eine Modernisierung
len Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklu:
Immabill n alten Sie nach

wwi.von-poil.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Sie sind auf der Suche nach einer gehobenen ca. 172 m? groBen Maisonette-Wohnung
in direkter 1A-Innenstadtlage von Schwabisch Gmind und gleichzeitig mochten Sie
Eigentiimer eines Stadthauses mit eigengenutzten oder vermietbaren ca. 260 m?
Laden-, Lager-, und Biroflache werden?

Wir prasentieren im Alleinauftrag, dieses im Jahre 1995 umfassend kernsanierte und
modernisierte Wohn- und Geschaftshaus Baujahr 1894, dessen wunderschone,
rekonstruierte Fassade zur FuBgangerzone hin unter Denkmalschutz steht und im
Innern sehr geschmackvoll ausgestattet wurde.

Das gesamte Erdgeschoss mit seinen groBen, hohen Schaufenstern und
reprasentativem Eingangsbereich ist mit einer einbruchshemmenden Verglasung der
Widerstandsklasse EH3 ausgestattet, welches der hochsten Klasse gegen Durchwurf
oder Durchbruch entspricht und den Ladenmietern ein groBes Sicherheitsgefuhl
garantieren wird. Das helle Ladengeschaft verflgt im Erdgeschoss Uber eine offene
Verkaufsflache von ca. 69 m? und bietet durch seine hohe Decke ein einladendes
Ambiente. Die Sozialrdume und Lagerflachen des Ladengeschafts befinden sich im
Untergeschoss auf ca. 86 m?. Dort befindet sich auch die Mdéglichkeit zum Anschluss
einer Kiche.

Das 1. Obergeschoss besteht aktuell aus einem offenen Bliro mit Empfangsbereich und
zwei Arbeitsplatze, einem Wartebereich im Flur vor zwei weiteren Blroraume, einer
Teeklche der Marke bulthaup, einem separaten Damen- und Herren-WC sowie einem
Serverraum und einer Registratur. Diese ca. 87 m? groBe Etage kdnnten Sie mit
geringem Aufwand zudem in eine komplett abgeschlossene Wohneinheit umbauen.

Uber ein eigenes Treppenhaus gelangen Sie nun in die gehobene Maisonette-
Wohnung im 2. Obergeschoss. Sie besticht auf dieser Ebene mit ca. 91 m? durch einen
hellen Wohn- und Essbereich sowie einer hochwertigen, offenen Einbaukiiche (ohne
Elektrogerate) der Marke bulthaup, die bereits im Kaufpreis enthalten ist! Direkt
daneben befindet sich eine Speisekammer zur Lagerung von Vorraten. Uber den Flur
gelangen Sie vorbei an einer Leseecke zum Gastezimmer oder Blro, dem
Hauswirtschaftsraum sowie dem WC.

Auf der zweiten Ebene der Maisonette-Wohnung stehen lhnen im Dachgeschoss zwei
groBe Zimmer, ein Ankleidezimmer sowie eine Abstellkammer auf ca. 81 m? zur
Verfligung. Das Tageslicht-Badezimmer mit zwei Waschbecken, begehbarer Dusche
und einer Badewanne, grenzt direkt an das WC, welches zusatzlich noch mit einem
Pissoir sowie einem Bidet ausgestattet ist.

Im Flur gelangen Sie liber eine ausziehbare Treppe in der Dachluke auf den




ausgebauten Dachboden, welcher sich Uber das gesamte Haus erstreckt und
zusatzlichen Stauraum bietet.

Hinter dem Haus befindet sich noch ein Garten, der aktuell zugewachsen ist und
wieder reaktiviert werden kdnnte, um so die Besonderheit zu genieBen, mitten in der
Innenstadt von Schwabisch Gmind am Abend ein Glas Wein im Grinen zu genieBen.

Direkt vor dem Haus zur FuBgangerzone hin gibt es zwei von der Stadtverwaltung
genehmigte Ausleger fir Werbeschilder sowie ein Fahnenmast, die den gewerblichen
Mietern sowohl im Ladengeschaft wie auch im 1. Obergeschoss die beste Moglichkeit
fur eine effektive AuBenwerbung gibt.

Mit diesem auBergewohnlichen, im Jahre 1995 kernsanierten und modernisierten
Wohn- und Geschaftshaus in direkter 1A-Innenstadtlage von Schwabisch Gmind bietet
sich Ihnen hier die Moglichkeit, eine Kapitalanlage mit einer Wohn- und Nutzflache von
insgesamt ca. 432 m? zu einem Quadratmeterpreis von nur 3.352,- Euro zu erwerben.

Der bisherige Eigentlimer besitzt zusatzlich vier Tiefgaragen-Stellplatze unweit der
Immobilie, von denen Sie optional einen oder mehrere erwerben kdnnen - eine
absolute Seltenheit mitten in der Innenstadt!

* Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vorname,
Nachname, aktuelle Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten
konnen! Herzlichen Dank! *




Objektnummer: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmiind

Ausstattung und Details

Besonderheiten der Immobilie:

+ Wohn- und Geschaftshaus Baujahr 1894

+ direkte 1A-Innenstadtlage in der FuBgangerzone von Schwabisch Gmind

+ umfassende Kernsanierung und Modernisierung im Jahre 1995

+ denkmalgeschutzte rekonstruierte Fassade

+ einbruchshemmende EH3-Verglasung im gesamten Erdgeschoss

+ beide Haustlren mit Mehrfachverriegelungen

+ helles Ladengeschaft mit ca. 69 m? Verkaufsflache im Erdgeschoss

+ Sozialrdume und Lagerflachen des Ladengeschéfts im Untergeschoss auf ca. 86 m?
+ Klchenanschlisse im Untergeschoss vorhanden

+ drei Bliros mit vier Arbeitsplatze im 1. Obergeschoss auf ca. 87 m?

+ 1. Obergeschoss kann zur abgeschlossenen Wohneinheit umgebaut werden

+ gehobene ca. 172 m? groBe Maisonette-Wohnung im 2. Ober-, und Dachgeschoss
+ hochwertige, offene Einbaukiliche (ohne Elektrogerate) der Marke bulthaup

+ ausgebauter Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

+ Gartennutzung maoglich

+ genehmigte Werbeanlagen flr gewerbliche Mieter vorhanden

+ insgesamt ca. 432 m? Wohn- und Nutzflache fir nur 3.352,- Euro pro Quadratmeter
+ optional ein bis vier Tiefgaragen-Stellplatze erwerbbar
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Alles zum Standort

Dieses auBergewdhnliche Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in der
marktplatznahen FuBgangerzone und somit in direkter 1A-Innenstadtlage von
Schwabisch Gmind.

Aufgrund der Lage der Immobilie erreichen Sie hier zu FuB alle relevanten Geschafte
und Behorden der Stadt. Unzahlige Einzelhandler und Gastronomen laden Sie abends
zum Flanieren und GenieBen in der Innenstadt ein.

Auch industriell hat Schwabisch Gmind so einiges zu bieten. Der Gewerbepark
Gugling stellt das groBte zusammenhangende Gewerbegebiet Ostwrttembergs dar.
Heute dominieren Automobilzulieferung, Designblros und Schmuckhandwerk die
Wirtschaft der Stadt. Schwabisch Gmind hat die héchste Dichte an Designern in
Europa und schmickt sich mit dem Titel Gold- und Silberstadt.

Die Kreis- und Hochschulstadt Schwabisch Gmind mit tiber 60.000 Einwohnern, der
BevolkerungsgroBe nach zweitgroBten Stadt des Ostalbkreises, bietet insgesamt
neben einer vollstdndigen Nahversorgung und einer auBerordentlich guten
Infrastruktur auch unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive einem direkten Anschluss
an die BundesstraBe 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schorndorf/Stuttgart
und Aalen/Ellwangen.




Objektnummer: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmiind

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmind
Tel.: +497171- 404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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