VON POLL

Schwabisch Gmiind

Sorhaz kivald helyen, 432 m? bérbeadhatd
alapterulettel!

VP azonosito: 22403083-H

VETELAR: 1.449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 1772 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 202 m2

www.von-poll.com
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22403083-H
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes fltési A rendelkezések
rendszer sgerint nem
Gaz kotelezd
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Inre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
irkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklu:
Immab erhalten Sie nach
nur wenigen K

-poll.com
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Az elso benyomas

Elegans, kb. 172 m?-es maisonette lakast keres Schwabisch Gmiind belvarosanak
egyik kivald részén, és szeretne egy sorhaz tulajdonosa lenni, amely kb. 260 m?-es
Uzlethelyiséget, raktart és irodat kinal személyes hasznalatra vagy bérbeadasra?
Kizarolagosan bemutatjuk ezt az eredetileg 1894-ben éplilt, 1995-ben atfogd
feluUjitason és modernizacion atesett lako- és kereskedelmi éplletet. A
gyalogosovezetre nézo, gydnyoruen rekonstrualt homlokzata muemlékvédelem alatt
all, a belso tér pedig nagyon izléses kidolgozassal bliszkélkedhet. A teljes foldszint,
nagy, magas kirakataival és lenyug6zo bejarataval, EH3 ellenallasi osztalyu
betorésgatlo Uvegezéssel rendelkezik, amely a legmagasabb szintu védelmet nyuijtja a
betorés ellen, és magas szintu biztonsagot garantal a bérloknek. A féldszinten talalhato
vilagos Uzlet kb. 69 m?-es nyitott eladdteret kinal, és magas belmagassaganak
kdszdnhetoen hivogato légkort teremt. Az Uzlet személyzeti szobai és raktarai a kb. 86
m?-es alagsorban talalhatok. Lehetoség van konyha kialakitasara is. Az elso emeleten
jelenleg egy nyitott teru iroda talalhato recepcioval és két munkaallomassal, egy
varoterem a folyoson, amely tovabbi két irodahoz vezet, egy bulthaup konyhasarok,
kulon férfi és noi mosdok, egy szerverszoba és egy irattar. Ez a korilbelll 87 m?-es
alapterilet kdnnyen atalakithato dnalld lakassa. Egy kulon lépcso vezet a masodik
emeleten talalhato, exkluziv maisonette lakasba. Ez a szint kdrilbelll 91 m? lakotérrel
blszkélkedhet, vilagos nappalival és étkezovel, valamint egy kivald minoségu, nyitott
teru bulthaup beépitett konyhaval (gépek nélkil), amely benne van a vételarban! A
konyha mellett talalhatd egy kamra az élelmiszerek tarolasara. A folyoso egy
olvasdsarok mellett egy vendégszobaba vagy irodaba, egy haztartasi helyiségbe és
egy mosdodba vezet. A maisonette lakas masodik szintjén két nagy szoba, egy 61t6zo
és egy taroldhelyiség talalhatd, 6sszesen korilbellil 81 négyzetméteren. A vilagos
firdoszoba két mosdodval, zuhanykabinnal és firdokaddal kdzvetlenil a WC mellett
talalhato, ahol piszoar és bidé is talalhatd. A folyoson Iévo padlastéri ablakban talalhaté
lehuzhatd létra a kész padlasra vezet, amely az egész hazon atnyulik, és tovabbi
taroldhelyet kinal. A haz mogott egy jelenleg burjanzoé kert talalhato, amelyet fel
lehetne ujitani, hogy egyeddlallé élményt nyujtson egy pohar bor elfogyasztasa a zold
kornyezetben Schwabisch Gmind szivében. Kozvetlenll a haz elott, a
gyalogosdvezetre nézve két reklamtabla és egy zaszlérud taldlhatd, amelyeket a
varosvezetés jovahagyott, kivalé lehetoséget biztositva az Uzleti bérloknek a hatékony
klltéri reklamozasra, mind az uzletben, mind az elso emeleten. Ez a kivételes lako- és
kereskedelmi épllet, amelyet 1995-ben teljesen felljitottak és modernizaltak,
Schwabisch Gmind belvarosanak egyik legjobb részén taldlhato. Itt lehetosége van
egy korilbelll 432 m? 6sszterlletu, befektetési ingatlan megvasarlasara, mindéssze
3352 eurd/négyzetmeéter aron. A jelenlegi tulajdonos négy foldalatti parkoldéhellyel is
rendelkezik az ingatlan kozelében, amelyek kdzll egyet vagy tobbet opcionalisan
megvasarolhat — igazi ritkasag a varos szivében! * Felhivjuk figyelmét, hogy csak teljes




elérhetoségi adatokkal (keresztnév, vezetéknéy, jelenlegi cim, telefonszam és e-mail
cim) tudjuk feldolgozni a megkereséseket. Készonjuk! *
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Részletes felszereltség

Besonderheiten der Immobilie:

+ Wohn- und Geschaftshaus Baujahr 1894

+ direkte 1A-Innenstadtlage in der FuBgangerzone von Schwabisch Gmind

+ umfassende Kernsanierung und Modernisierung im Jahre 1995

+ denkmalgeschutzte rekonstruierte Fassade

+ einbruchshemmende EH3-Verglasung im gesamten Erdgeschoss

+ beide Haustlren mit Mehrfachverriegelungen

+ helles Ladengeschaft mit ca. 69 m? Verkaufsflache im Erdgeschoss

+ Sozialrdume und Lagerflachen des Ladengeschéfts im Untergeschoss auf ca. 86 m?
+ Klchenanschlisse im Untergeschoss vorhanden

+ drei Bliros mit vier Arbeitsplatze im 1. Obergeschoss auf ca. 87 m?

+ 1. Obergeschoss kann zur abgeschlossenen Wohneinheit umgebaut werden

+ gehobene ca. 172 m? groBe Maisonette-Wohnung im 2. Ober-, und Dachgeschoss
+ hochwertige, offene Einbaukiliche (ohne Elektrogerate) der Marke bulthaup

+ ausgebauter Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

+ Gartennutzung maoglich

+ genehmigte Werbeanlagen flr gewerbliche Mieter vorhanden

+ insgesamt ca. 432 m? Wohn- und Nutzflache fir nur 3.352,- Euro pro Quadratmeter
+ optional ein bis vier Tiefgaragen-Stellplatze erwerbbar
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Minden a helyszinrol

Dieses auBergewdhnliche Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in der
marktplatznahen FuBgangerzone und somit in direkter 1A-Innenstadtlage von
Schwabisch Gmind.

Aufgrund der Lage der Immobilie erreichen Sie hier zu FuB alle relevanten Geschafte
und Behorden der Stadt. Unzahlige Einzelhandler und Gastronomen laden Sie abends
zum Flanieren und GenieBen in der Innenstadt ein.

Auch industriell hat Schwabisch Gmind so einiges zu bieten. Der Gewerbepark
Gugling stellt das groBte zusammenhangende Gewerbegebiet Ostwrttembergs dar.
Heute dominieren Automobilzulieferung, Designblros und Schmuckhandwerk die
Wirtschaft der Stadt. Schwabisch Gmind hat die héchste Dichte an Designern in
Europa und schmickt sich mit dem Titel Gold- und Silberstadt.

Die Kreis- und Hochschulstadt Schwabisch Gmind mit tiber 60.000 Einwohnern, der
BevolkerungsgroBe nach zweitgroBten Stadt des Ostalbkreises, bietet insgesamt
neben einer vollstdndigen Nahversorgung und einer auBerordentlich guten
Infrastruktur auch unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive einem direkten Anschluss
an die BundesstraBe 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schorndorf/Stuttgart
und Aalen/Ellwangen.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmind
Tel.: +497171- 404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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