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Me o potia

22403083 1.449.000 EUR

ca. 172 m? Kauferprovision
2,38 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

8 Kaufpreises

3 1995
2TEPED

1

1894 ca. 260 m?
ca. 260 m?
ca. 432 m?




ApOuoéc akwvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo KEIN
ouoTnua
Ogpuavong

Agplo




AplOpog akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

et -




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

www.von-poll.com




AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

TSI~

L




VON POLL

AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto




VP

VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

www.von-poll.com




ApOuoéc akwvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto




ApOuoéc akwvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

-
-




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

ww.von-poll.com




VON POLL

AplOpoc akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpog akvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

AplOuoéc akwvntou: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie wert?
e V wickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

kt sich eine Modernisierung
len Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklu:
Immabill n alten Sie nach

wwi.von-poil.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

WAYVETE VIO €VA TIOAUTEAEC SIAPEPLOPA HECOVETA TIEPITIOU 172 T.[L. O€ LG TIPOVOULOKN
TOTOOECIa 0TO KEVTPO TNG TOANG Schwabisch Gmiind, koL 6a BeA\ate eTiong va yivete
LOLOKTNATNG ULOC HECOVETOC E TIEPITIOU 260 T.[. EUTMOPIKWYV XWPWYV, ATIOONKEUTIKWYV
XWPWV KAl YPOPEIWV YIa TIPOCWTILKH XPAoN N £VolKiaon; Zacg Topoucl&oupe
OTIOKAELOTIKA QUTO TO KTiPLO KOTOIKLWYV KOl ETIAYYEAUATIKWYV XWPWYV, GPEXIKA
KOTOOKEUGOMEVO TO 1894, TO OTIOIO AVOKALVIOTNKE KOL EKOUYXPOVIOTNKE TIANPWC TO
1995. H 6pop@a aVOKOLVIOUEVN TIPOCOYN ToU e BEQ 0TOV TECO6POUO OTIOTEAEL
SlOTNENTEO LOTOPLKO PVNIEIO KOL TO E0WTEPLKO TOU SLaBETEL TIOAU KOAQioBNTa
@uipiopota. ONOKANPO TO LOOYELD, PE TIG HEYGAEG, YNAEC BLTpiveg KOL TNV
EVTUTIWOLOKI €i0060, SLOBETEL AVOEKTIKA 0 SLopPNEELG TEAMLO KATNYOPIOC OVTOXNG
EH3, Tnv uPnAdtepn Katnyopia KATd TNG MOPaRicong Kol EyYUNTOL OTOUG EVOLKLOOTEC
UPNAO eTtinedo Ao@AAELOG. TO QWTELVO KOTAOTNUO OTO LOOYELO TIPOCWPEPEL EVAV
QVOLXTO XWPO TIWARCEWY TEPITIOU 69 T.[. KaL, X&pn oTnV WnAr opo@r Tou, TIPOOYEPEL
ML @INOEEVN OTHOOPALPA. Ta SWUATLO TIPOCWTILKOU KOL OL OTIOONKEUTIKOL XWPOL ToU
KOTOOTNOTOG BPIOKOVTOL OTO UTIOYELD, KOATGAOUBAVOVTOG TIEPITIOU 86 T. . YTIAPXEL
eMiong n duvatoTnTa eyKaATAoTAONG KouZivag ekel. O TPWTOC 0poYoC TEEPIAGUBAVEL
ONMUEPO EVA YPOPEIO AVOLXTOU OXESLAOMOU E XWPO UTIOSOXNC Kol U0 BEoELC
gpyaoiag, Evov XWPOo AVAOVHE 0TO SLASPOMO TIou 0dnyel o€ SUO GKOWUN YPOPELD, L
MIKPN KouZiva e bulthaup, EEXWPLOTEC TOUAAETEG OVOPWYV KOL YUVOLKWY, KO aiBouca
OLOKOWLOTH KOL £VO GPXELOBETNONG. AUTOCG 0 OPOPOC, TIEPiTou 87 T.., Oa uopouce
€UKOAO VO HETOTPOTIEL OE £VO AUTOVOUO SIOHEPLOUS. MLO LBLWTIKF OKGAQ 06nyel 0To
TIOAUTEAEC SIOUEPLOUD LECOVETOCG OTOV HEUTEPO OPOYO. AUTO TO £TITESO SLOOETEL
Tepimou 91 T xwpou dlapiwong, TIou SLOBETEL EVA PWTELVO OOAOVL KOL TpaTelapia
KO JLat UPnARG TIoloTNTOG, EVIOLLoMEVN KouZiva e bulthaup (eKTOC TwWV CUCKEUWY),
n omoia MEPINOUBAVETOL 0TNV TIUA ayopag! AlAa oTnVv KouZiva UTtApXEL £V VTOUAGTIL
ylO TNV ammoBnkeucon mpopndelwy. O S1GdPOooC 0dnyel TIEPT ATIO MIO YWVLA
OVAYVWOoNG 0€ €VA SWHUATLO ETILOKETITWY I YPAPELO, £Va BoNONTIKO SWUATLO KOL L
TOUOAETA. 2TO 6UTEPO ETIMESO QUTOU TOU SLAPEPICHATOC HeCOVETOG, Ba Bpeite duo
MEYOAQ SWHATLO, VO YKOPVTOPOUTIO KL LG GTIOONAKN, OUVOALKOU gupadou mepimnou 81
TETPOYWVIKWV HETPWYV. TO @WTELVO UTTAVLO, PE SUO VITTTAPEG, KOAUTVO VTOUG KOl
MTIIOVIEPQ, BpiokeTal akplBwg dimAa oto WC, 1o omoio meplAapBAVEL €TIIONG oupnTAPLO
KOL UTILVTE. MLa TTTUCOOEVN OKAAC OTNV KOTOTIOKTH TNG COYITOC OTO SLASPOMO 0dnyei
OTNV OAOKANPWHEVN COPITA, N OTIOIO EKTEIVETOL O€ ONO TO OTITL KOL TIPOOPEPEL
ETUTTIAEOV QATIOONKEUTIKO XWPO. MNiow ard TO OTTL UTIAPXEL EVOC KATIOC, TIOU QUTH TN
OTLYMN €iVAL KOTAPUTOC, 0 OTI0I0G Ba Umopouce va avalwoyovnBel yia va
dnuLloupynoeL TN HOVASLIKN EPTELPIO OTIOAQUONG £VOC TIOTNPLOU KPOOi JECT OTO
TIPAOLVO 0TNV KaPSdL& Tou Schwabisch Gmiind. AKPIBWE PITPOCTA Ao TO OTITL, e O
oToVv e 66pOO, UTIAPYXOUV U0 SLOPNULOTIKEG TILVOKIOEG KOL EVOCG LOTOC ONUAiag,
EVKEKPIMEVOC OTIO TNV SNUOTIKN apXH, TOPEYXOVTACG OTOUG EUTIOPLKOUC EVOLKIOOTEG
€EALPETIKEG EUKALPIEG VIOl OTIOTEAECUATLIKI EEWTEPLKN SLAPLON, TOCO OTO KATAO TN




000 KOL OTOV TIPWTO 0p0WOo. AUTO TO EEQLPETIKO OLKIOTIKO KOL EUMOPLKO KTiPLo, TIANPWC
OVOKOLVIOHEVO KOL EKOUYXPOVIOPEVO TO 1995, BPIlOKETAL O IO TIPOVOLOKH ToTIoBEGiT
O0TO KEVTPO NG TIOANG Tou Schwabisch Gmind. Edw €xeTe TNV guKalpia va
OTIOKTNOETE £VO EMEVOUTIKO OKIVNTO E OUVOAIKI) KOTOLKAGLUN KOL WQEALUN ETUPAVELD
Tepimou 432 T, 0TNV TIUA TV HOALG 3.352 eUpw GVE TETPAYWVIKO PETPO. O TpEXWYV
LOLOKTNTNG SLOBETEL ETIIONG TECCEPLC UTIOYELEG OEOELG OTGOEUONG KOVTA OTO aKivNnTo,
MiO ) TIEPLOCOTEPEG GTIO TLC OTIOIEG UTIOPELTE TIPOLPETIKA VO OYOPAOETE — KATL OTIGVLO
oTNV KapPSdL& TG MOANG! * AGBeTe uTIOWN OTL UTOPOUE VO ETEEEPYTAOTOUME LOVO
EPWTNMOTO UE TIAAPN OTOLXELD ETUKOLVWVIOG (OVOUQ, EMWVUMO, TPEXOUCO Sleubuvaon,
apLOuo TNAe@wvou kol dleubuvon email). Euxoplotoupe! *
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Besonderheiten der Immobilie:

+ Wohn- und Geschaftshaus Baujahr 1894

+ direkte 1A-Innenstadtlage in der FuBgangerzone von Schwabisch Gmind

+ umfassende Kernsanierung und Modernisierung im Jahre 1995

+ denkmalgeschutzte rekonstruierte Fassade

+ einbruchshemmende EH3-Verglasung im gesamten Erdgeschoss

+ beide Haustlren mit Mehrfachverriegelungen

+ helles Ladengeschaft mit ca. 69 m? Verkaufsflache im Erdgeschoss

+ Sozialrdume und Lagerflachen des Ladengeschéfts im Untergeschoss auf ca. 86 m?
+ Klchenanschlisse im Untergeschoss vorhanden

+ drei Bliros mit vier Arbeitsplatze im 1. Obergeschoss auf ca. 87 m?

+ 1. Obergeschoss kann zur abgeschlossenen Wohneinheit umgebaut werden

+ gehobene ca. 172 m? groBe Maisonette-Wohnung im 2. Ober-, und Dachgeschoss
+ hochwertige, offene Einbaukiliche (ohne Elektrogerate) der Marke bulthaup

+ ausgebauter Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

+ Gartennutzung maoglich

+ genehmigte Werbeanlagen flr gewerbliche Mieter vorhanden

+ insgesamt ca. 432 m? Wohn- und Nutzflache fir nur 3.352,- Euro pro Quadratmeter
+ optional ein bis vier Tiefgaragen-Stellplatze erwerbbar
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Dieses auBergewdhnliche Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in der
marktplatznahen FuBgangerzone und somit in direkter 1A-Innenstadtlage von
Schwabisch Gmind.

Aufgrund der Lage der Immobilie erreichen Sie hier zu FuB alle relevanten Geschafte
und Behorden der Stadt. Unzahlige Einzelhandler und Gastronomen laden Sie abends
zum Flanieren und GenieBen in der Innenstadt ein.

Auch industriell hat Schwabisch Gmind so einiges zu bieten. Der Gewerbepark
Gugling stellt das groBte zusammenhangende Gewerbegebiet Ostwrttembergs dar.
Heute dominieren Automobilzulieferung, Designblros und Schmuckhandwerk die
Wirtschaft der Stadt. Schwabisch Gmind hat die héchste Dichte an Designern in
Europa und schmickt sich mit dem Titel Gold- und Silberstadt.

Die Kreis- und Hochschulstadt Schwabisch Gmind mit tiber 60.000 Einwohnern, der
BevolkerungsgroBe nach zweitgroBten Stadt des Ostalbkreises, bietet insgesamt
neben einer vollstdndigen Nahversorgung und einer auBerordentlich guten
Infrastruktur auch unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive einem direkten Anschluss
an die BundesstraBe 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schorndorf/Stuttgart
und Aalen/Ellwangen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmind
Tel.: +497171- 404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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