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Me o potia

23029024
ca. 188 m?
7
6

2
1956

2 x EEwTteplkog
XWpPOog oTdOueuong,
2 X T'kap&l

795.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2003
2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATog,
Evtowidopevn
KouZiva, MTaAKoOVvL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 175 kWh/m?a
16.11.2033

F
Agplo

1956




\/p VON POLL

AplOuoc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApOuodc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOuoc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto




o

Kupferdreh

45257 Essen

AplOuodcg akvntou: 23029024 -

tvnTo

To ak

=
(=]
2
S
o
S
=
S
S
3




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApOuodc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto

AL




VON POLL

AplOuoc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto




ApBpog akvrtou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuoc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto

von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

AplOuoc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh
To akivnto



\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuoc akvntou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

To akivnto

www.von-poll.com




ApBpog akvrtou: 23029024 - 45257 Essen — Kupferdreh

Katoyn

Abstellraum
i Doppelgarage

Arbeiten

Zufahrt
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

To Zmitt Tng TnAeopaonG: ATOMIKOTNTA KOL EKTTANKTIKA B€a! 'EVO CUVOPTIOOTIKO
OKIVNTO HE GPOOVO XWPO VIO OAN TNV OLKOYEVELD. AUTO TO EVIUTIWOLOKO OKivNTO OTO
‘Eooev, Kupferdreh, xtiotnke 10 1956 0€ KUBIKO OTIA KOL B 00O¢ HOYEWEL lE TOV
HMOVOBLIKO TOU XOPOKTNPEO KOL TNV EKTIANKTIKA B€a 0TNV KOIAGda Tou Poup. MN'vwoTto
0TOUC VTOTIOUG WG "Xttt TNG TnAgopaong”, autd To oKivnTo BPIioKETOL OE UG iouxn
KOTOIKNUEVN TIEPLOXN OE IO NI TIAQY LA, TIEPLTPLYUPLOUEVO GTIO TIPAGLVO KGOl
TIPOOPEPOVTOC GPOOVN LW TIKOTNTA. EKTEIVOUEVO 08 U0 0pOPOUC UE CUVOALKN
ETULPAVELD TIEPITIOU 188 T.|L., TO AOUVABLOTO CPXLITEKTOVIKO GTUA KGL N OVOASLIKN
SloPPUBULON TIOU TIPOKUTITEL TIPOOPEPOUV TIOAAECG SUVOATOTNTEC VLG TN dNHLIOUPYia EVOG
TIPOYHOTIKA LOVOSLIKOU oTiTIoU. EVag OHOP@Pa SLGHOPPWHEVOC SPOUOC GTIO TOV
KEVTIPLKO 6pOO 0ONYEL OTO UMPOOTLVO PEPOG TOU OTILTIOU, OTIOU BPIOKETAL £Va PEYGAO
SIMAO YKOpA&Z. H €icodog, e TNV @apdld yudAvn pocoyn tng, eival oAU @ANOEevn
KOL ETITPETIEL TNV £i0060 AMAETOU PWTOC OTO EUPUXWPO SLASPOLO, TO OTIOIO UTTOPEL VO
XpPnotuotolnOei pe dL&@opoug TPOTIOUC WG KEVTIPLIKO dWHATLO. ANULOUPYROTE TNV
Tpanedopic 00G €6W I ETMEKTEIVETE EUKOAQ TOV XWPO OE COAOVL. ZTA QPLOTEPT
UTIGPXEL LG TOUOAETO ETILOKETITWY, £VA BEOTIAPLO KOL LG KOUZIVA [E EVO TIOPOAKEIMEVO
VTOUAQTIL. EuBegia umpootd oag 0dnyel 0TO MO ONUOVTIKO CNUELO TOU OTITIOU: TO
"OLWPOUNPEVO" CAAOVL, e TIAPAOUPO ATIO TO SATESO PEXPL TNV 0POPH, TO OTIoi0
TIPOEEEXEL TIOAU PITPOOTA. ATIO £6W, UTIOPEITE VO OTIOAQUCETE QVEUTIOOLOTN
TIOVOPOIHLKT) BEQ KGL VO SNULOUPYHOETE TO SIKO GOC TIPOCWTIKO KOTAPUYLO O TIEPITIOU
35 TETPAYWVIKA PETPO XWpPOoU SlaBiwong. Mia mpoTtelvopevn dlappuduion
TEPIAGUPBAVETOL O€ QUTO TO YUAAAGSLI0. MTopEiTE EMiONG VO AMOAQUCETE TOV NALO O€
OUTO TO €TIMEDO, KAOWC TO CAAOVL AVOIYEL O€ EVA JUKPO PITOAKOVL UE TEVTA KOL L
OKGAQ TIoU 08NYel 0TOV KATO, OTOV OTIOIO UTMOPEITE VA £XETE MPOCRAON KAl OO AAANECG
€10060UG. H 6g&La TTEPUYQ TOU AV 0POPOU, TIEPITIOU 124 TETPAYWVIKWV HETPWY,
TEPIAGPPBAVEL ETIONG VA UTTVOSWHATLO, VO UTIAVLO KOL VA ypa@eio. To uttdyelo
TIPOOWEPEL TIEPITIOU 64 TETPAYWVIKG PETPA XWPOU dLaBiwaong Kol SLOBETEL TECOEPT
SWHATLO, CUUTEPLACGHBAVOUEVOU EVOG E TIPOCRACT OTOV KNTIO KOL TNV OUAN, €va
VTOUG, SUO OTOBNKEG KOL VO BOoNONTIKO SWHATLO UE EYKOTAOTAOELG TTAUVTINPIWY. Ta
SWHATLO PTTOPOUV VO XPNOLOTIOLNB0UV EUEAIKTO WG YPOPEID, UTIVOSWHATIY, SWUATLH
ETUOKETITWV N SWHATLIA XOWTIL. EVa NALOKO GUOTNUO OTNV 0pO@r) TIOPEXEL LZEOTO VEPO
KOl €VO OUOTNUG CUVAYEPHOU €EACPAAIZEL TNV AELOTILOTN GOPAAELA 0acG. To akivnTo
eival og KaAN KATdoToon GAASG XPEIGZETAL EKTETOUEVO EKCUYXPOVIOUO (TT.X. UTAVLC,
Bepuavaon, 6ATESQ), TPOCPEPOVTAC COC TNV EUKOALPIO VO TIPAYUOTOTIOOETE TIC
OTOMIKEG OOG ETIOUMIEG. ZXEOLAO0TE QUTO TO EEALPETIKO OTITL CUMPWVA E TO OPOUd
00 KOL LETATPEYTE TO OTO TEAELO OTITL 0OC. TO APXLITEKTOVIKO OTUA, N TOTOOEGIA, N
€0 KOL 0 OOPPOC KATIOC HE TO LOVOSIKG SEVTIPO KOL (PUTE, L0l OKETIGOTH BEPAVTA KOL
EVa YKOZOV e GpOOVO XWPO YLa XOAAPWaon KOl TIaL vibl 6a evBouolaoouv Tnv
OLKOYEVELA 00C. OEAeTE TIEPLOOOTEPO XWPO; O Xwpog dlaBiwong Ba prmopouoe va
ETIEKTOOEL e TNV TPOCONKN EVOG QKON OPOYPOU KAl HIOC TOPATOOCG UE EKTIANKTIKN




B€a. EQV £€XOUE KEVTPIOEL TO EVOLAPEPOV 0O, BA XOPOULE VO OOC TIOPEXOULE
TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIEC KAL VO KAVOVIOOUE LG ETHIOKEWPN. AVUTIOPOVOUE VO OOG
oKOUCOUE!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Ruhige Lage mit separatem Zufahrtsweg

- Kubischer Baustil

- 2 Geschosse

- Individuelles Ambiente

- Unverbaubarer Fernblick

- Viele Gestaltungsmaoglichkeiten

- Wohnzimmer mit Highlight-Faktor

- 7 Raume zum Wohnen, Arbeiten und Schlafen
- GroBe, erweiterbare Wohndiele

- 2 Bader und Gaste WC

- Balkon mit Markise

- Uberdachter Freisitz

- GroBer Garten mit besonderem Baumbestand
- Doppelgarage mit angeschlossenem Lagerraum
- Solaranlage

- Alarmanlage

- Erweiterungsmaglichkeit durch Aufstockung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Essen-Kupferdreh

Essen-Kupferdreh liegt im Stdosten der Stadt Essen und ist nicht zuletzt aufgrund
seiner grinen und dennoch verkehrsglnstigen Lage sehr beliebt.

Schnell und unkompliziert gelangen Sie sowohl in die Essener Innenstadt, als auch in
die umliegenden Stadte Velbert, Heiligenhaus, Wuppertal und Bochum. Auch das
Bergische Land ist von hier aus gut zu erreichen.

Vor allem aber bietet Essen-Kupferdreh eine griine und auBerst abwechslungsreiche
Landschaft mit zahlreichen Méglichkeiten der Freizeitgestaltung und Naherholung.
Einen ausgesprochen hohen Freizeitwert bietet zudem der nahe gelegende
Baldeneysee.

Selbstverstandlich ist auch eine Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs, Arzten
und Apotheken sichergestellt. Mehrere Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen befinden sich in der Nahe. Eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr, sowie der schnell erreichbare Autobahnanschluss
zur A52 und A40 runden den Standort ab.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 175.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Frank Kups

Ruttenscheider StraBe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49 201-87 42400
E-Mail: essen@von-poll.com
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