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Immobilie
gefunden,
Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Frank Giinther
Geschiftsstelleninhaber
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frank.guenther@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAETOL AUTA N KEVI), OTIOKAELOTLKI KOL KOUWH MOVOKATOIKIG, TIOU TIPOOQEPEL [LO
OLAiTEPN ATHOOPALPA KOL EKTTANKTIKA TIGVOPALKN B6€a. To akivnto, Pe mepimou 195 T.u.
XwpPou dlaBiwong, BPIlOKETAL 0€ EVA YEVVOALOOWPO OIKOTIESO TiEPITIOU 681 T. . KOl
Ol0BETEL CUVOALKA 7 BWUATIO. XTIOPEVO OE OTEPEOD EMiMeSO TO 1987, TO OTITL BpiloKeTal
og Gyoyn Kotaotaon. To cUOTNUO KEVTIPIKAG BEpUOVONG UE TIETPEACILO, TIOU
eyKatootaonke 1o 2016, eEaocpalilel Gvetn {eoTaolt o€ OAOUC TouG Xwpoug. H
XOYLATL KOl OL 8UO0 BEPAVTEG OO KATW €ival IBLAITEPO EVTUTIWOLOKEG, TIPOCPEPOVTAC
EKTIANKTIKA B€0. TO POAVTOOTIKO SWUATIO XOMTIL OTO UTIOVELO £ival IBAVIKO VIO VA
SNULOUPYNOETE LG OO0 TIPOOWTIKNG eUEEiag N va eTdlwEeTe GANQ evdlapepovTa. H
SNULOUPYLIKOTNTO KGL N @AVTACIO 0OC €ival T HOVA OpLa €dw. To eUpUXWPO YKAPGL
TIOPEXEL APOOVO XWPO YO TIOAAG OXNUOTA KAl €ival EUKOAO TIPOCRACIUO HECW TNG
OTEYOGOMEVNG EL0060U OO TNV KIPOOTLVH TIOPTO. ETUMAEOV, UTIGPXEL N SUVOTOTNTA
dnuoupyiog eTAEOV Xwpou SloBiwong otn HOVWHEVN co@ita. K&Be dWUATIO £XEL
OXEOLOOTEL hE OXOAQOTIKN TIPOCOXH OTN AETITOUEPELD KOL OTIOTIVEEL LG PIAOEEVN
OTHOO@ALPA. Me QUTO TO HOVOSLKO OKiVNTO, KTTOPEITE VO TIPOYOTOTIOOETE TO OVELPO
oac ylo TTOAUTEAR Slapiwon og o nouxn dAAG KEVTPLKY ToTIo0eoia. Ta ETUTTAC
MTTIOPOUV VO OlyOPOoTOUV OTIO TOUG LOLOKTATEG O€ £VA CUMPWVNUEVO TI000. Acite povol
O0IC TL €XEL VO TIPOOYPEPEL QUTO TO YONTEUTIKO OKIiVNTO! O XOPW VO 0OC TIOPEXW
TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIES ) VA KOVOVIoW ML eTtiokePn. K&VTE UG EIKOVIKN
TIEPLyNON OTO OKivNTO TWPA He TNV Tieptynon 360°: https://von-
poll.com/tour/siegen/Et5P
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- besonderes stilvolles Ambiente

- toller Ausblick von Loggia und Terrassen
- Fliesen

- 2 Einbaukichen

- 2 Badezimmer

- Gaste-WC

- Zentraldlheizung

- ausbaufahiger Spitzboden

- groBzugige Garage

- Hobbyraum




AplOuoc akvntou: 23049028A - 57250 Netphen / Dreis-Tiefenbach

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Netphen liegt am Stidhang des Rothaargebirges im Siegerland, das an der
norddstlichen Stadtgrenze an das Wittgensteiner Land grenzt. Die Kernstadt von
Netphen befindet sich etwa 6,5 km (Luftlinie) norddstlich der Innenstadt von Siegen.
Das Stadtgebiet ist gepragt durch eine Landschaft mit zahlreichen Bergriicken und
Talern, in der sich die Obernautalsperre ausbreitet. Einige Stadtteile liegen im Sudteil
des Naturparks Rothaargebirge.

Die Kernstadt Netphen ist der groBte Stadtteil Netphens. Der Ort liegt rund 283 m Q.
NN.

Netphen verfligt Uber die Grundschule Netphen mit ihren zwei Standorten
Obernetphen und Niedernetphen, eine Realschule, ein Gymnasium, das Rathaus der
Stadt, sowie den Freizeitpark Netphen inkl. Hallen- und Freibad, sowie einem
Eisstadion.

Sehenswidrdigkeiten sind u. a. die Martinikirche, die St. Peterskapelle und die
Kreuzbergkapelle.

Netphen liegt 10 Minuten von der Stadt Siegen entfernt und befindet sich damit
verkehrsglinstig zwischen Koln und Frankfurt a.M. an der Autobahn A45. Das
Verkehrsnetz ist sehr gut ausgebaut. RegelmaBige Busverbindungen flihren sowohl
nach Siegen als auch in die Umgebung.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 159.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Frank Glnther

LohrstraBe 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271-3176 620
E-Mail: siegen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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