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Me o potia

23053082 Auf Anfrage

2TEYAVWTLIKN 0pO®n Kauferprovision 7,14

1866 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 800 m?
ca. 800 m?
ca. 800 m?
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Evepyelaka dedopeva

Agplo BEDARF
24.11.2031
167.4 kWh/m?a
F
1988
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

L‘E(IZ?{(] www.von-poll.com/rendsburg
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VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP
Kunden-
Beratung e

Capital oo racsuor [ | REPUTATION
07

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Kiel

Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VONPOLL MMOBILEN

Hachstnote fiir

Basis: Anbeterreputation
02/2024

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO OXOAQOTIKA CUVTNPNMEVO EUTIOPIKO KTiPLO SLOBETEL HOKPG LOTOPIN, UE T
TIPWTO OPXEIT VO SEiXVOUV OTL N KOTOOKEUN TOU XPOVOAOVEiTaL oo To 1866. 'EKTOTE,
TO OKivNTO, TIOU BPIOKETOL O€ OIKOTIESO 327 T.|L. OTNV KAPSI& TOU KEVTPOU TNG TIOANG
TOU PEVTOUTIOUPYK, €XEL KOBLEPWOEL WG KEVTPIKN TOTIOOECIO VIO PNULOPEVT
KOTOOTNUOTO €vOUoNG oTNV TiEPLoXh. EXEL UTIOOTEL OPKETEG ETIEKTAOELG, CUVEXEIQ
QVOKOLVIoELC Kal ekouyXpoviopouc. O mepinou 800 T.J. EUTTOPIKOU, YPOPELGKOU Kail
OTIOONKEUTIKOU XWPOU EKTEIVETOL O€ TPELG OPOYPOUC CUV IO cogita. X&pn otnv
KOTOIOKEUN GTIO OTIALOMEVO OKUPOSEUT E OPOYEC ATIO OKUPOSEND, SUO EEXwPLOTA
KALLOKOOTAOLO KO HEPLKA EACPPLA SLOYXWPLOTIKG TOLX WHATO, TO KTiPLO TIPOCYPEPEL
EUEAIKTN XWPOOBETNON KaL XpnoTikoTnTa. H eupUyxwpn Povada ALGVIKNG TIWANONG OTo
LOOYELO, EKTAONG TiEPITOU 272 T.|., €lval €T TOU TIAPOVTOG ULOOWHEVN OE EVal
KOTAOTNMUO UTIOONUATWY. AVOKOLVIOTNKE TARPWG TIPLV OTIO Alyd Xpovia. Ta peyaAa
TIOPABUPC SNULOUPYOUV LA QWTELVH KAl GINOEEVN ATHOOPALPO KL TIGPEXOUV
BEATIOTEG guKOLpieg TPOPBOANRG TIPOLOVIWYV. EVa HEPOG TOU XWPOU OTOV TIPWTO OPOPO
eival emiong UOOBWPEVO OTO i6L0 KATAOTNHG UTIOSNUATWY. TO UTIOAOLTIO TG TOU
KTLplou, KOBWCEC KOl 0 SeUTEPOC OPOPOC, TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW SUVATOTNTEC
EVOLKIOONC Kal eival 1IBAVIKO YIa ypageio N laTpeio. Autol ol Opo@ol eival oxedov €€
OAOKANPOU TIPOCRACIUOL LECW AVEAKUOTAPG eTIRATWY. OL TOUGAETEG BpioKOVTaL OTOV
TIPWTO OPOYO. H coita MPooPepEL ETIIONC SUVATOTNTEG VIO OTOULKO O0XESLOOUO. Nl
TIOPABELY LA, EVA EUPUXWPO SIOUEPLOUD B urtopouce va dnpoupyndei edw, ou Ba
EKTEIVETOL 0€ OAOKANPO TOV XWPEO TNC coWitac. Mia HeydAn Tapdatoa 6a umopouce
OKOMN KOL VO KATOOKEUQOTEL OTNV ETTTESN 0pOYN, N OToia avakalviotnke to 2015. To
KTIPLO €XEL MO TIOAU OTIBOPI KOTOOKEUN, GVOKALVIZETAL KOL CUVTNPEITAL CUVEXWG KOL
BpiokeTtal og Gplotn KaTtGoTaon. MPooPePEL SLOXPOVIKO OXEBLACHO, TIOIKIAEC
SUVOTOTNTEG XPNONG KOL LG TIPOVOLGKT TOTIOOE0ia 0TO KEVTPO TOU PEVTOUMTOUPYK.
EUTTOPIKG KOTOOTNOTO, E0TIOTOPLA, TIAPKLVYK KOl SNOCLEC CUYKOLVWVIEG BpiokovTal
o€ apeon yelrtvioon. EAKUCTIKE TOTI0OE0IG, SWUATIO ETOLUO YIG LETAKOMLON KOL
SUVOTOTNTEG GVATTUENG - OUTO TO OKiVNTO UTIOOXETOL EEQLPETIKEG ATIOSO0ELG!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Direkte Innenstadtlage

- Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

- GroBes Treppenhaus fiir die Offentlichkeit von 1979

- Separates Treppenhaus auBerhalb der Gewerbeflachen ermdglicht unterschiedliche
Nutzung

- Flexibel aufteilbare Raumlichkeiten ohne Schragen auf drei Etagen

- Lichtdurchflutete Raume

- Bezugsfertig, kein Sanierungsstau

- Gebaudeerweiterungen in den Jahren 1958 und 1973

- Hydraulischer Personenaufzug aus dem Jahr 1991 von der Firma Schindler

- Viessmann-Gasheizung von 1990

- Turschleier und Klimaanlage von der Firma Mitsubishi

- Alarmanlage inkl. Meldeanlage auf ein Leitsystem

- Isolierverglaste Aluminiumfenster, Uberwiegend aus den Jahren 2008 und 1992
- Elektrik groBtenteils erneuert, FI-Schalter vorhanden

- Erneuerung des Satteldaches im Jahr 1967 und des Flachdaches im Jahr 2015
- Erneuerung der Rohrleitungen seit 1960

- Drei WC-Anlagen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Rendsburg mit ca. 29.000 Einwohnern befindet sich im Zentrum Schleswig-Holsteins.
Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute
Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fur Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, steht Ihnen frei. Wandern, Rad fahren oder Wassersport - fiir jeden ist
etwas dabei. Die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken ist ebenso
gewahrleistet. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Stadt ansassig.

Durch die nahe gelegene A7 werden Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg schnell
erreicht. Fur Strandfreunde bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee ein
interessantes Ausflugsziel und auch an die Nordsee gelangt man in nur einer knappen
Stunde Fahrt.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 167.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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