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Evepyelaka dedopeva
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‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO OUOPYO SLAPEPLOPT 3 SWHOTIWYV Pe YNAG TaBdvia Kal Tiepimou 107 T.W. XWPOoUu
SloBiwong BpIloKETOL OTOV TIPWTO OPOYO GTNV TEEPLZNTNTN Tieploxr Westend Ttou
Offenbach. To Tiow KTiplo, TIOU ATMOTEAEITAL ATO TPiA SLAPEPIOUATS, BPIOKETAL OE
OLKOTIESO 550 T.. KOl €XEL BEQ 0€ WPLUC SEVTPA. TO SIOUEPLOU TIPOCPEPEL TPia
dwuaTia. Evog 81adpouog Xwpilel TN povada oe 6U0 MTEPUYEG. H aVATOAIKA TTITEPUYD
TEPIAGPBAVEL TO SUO UTTVOSWHATLA (TO VAl €K TWV OTOIWYV €ival CUVEEOUEVO SWUATLO)
KOl €VO UTTAVIO € VTOUG KOl PUOLKO WGC. H duTikn TITEpuya oTeyaidel TNV Kouliva
(dloTiBeTOL evToLlOMEVN KOUZiva TIPOG TIWANGCN) KOl £Va EUPUXWPO OOAOVL KOL
Tpamnelapia pe eviaia dappubpion. ‘ONa Ta MAPGBUPA TIPOCPEPOUYV UTIEPOXN BEX
OTOV TIPGOLVO XWPO KAL TO WPLUS SEVTPA. To 0OAOVL KL TG UTIVOSWHATLO SLaBETOUV
TIOPKE KOL 0avideg damEdOU, N Kouliva £Xel BATESO pPNTivNG KAL avayAu®n Bagn, Kot
TO MM&VLO (TOiXOL O XPWHO OXLOTOALOOU KOl LWOGIKO SATESO) TEPIAGUBAVEL VITTTAPA
QO TPOTIKO EUAO KaL VTOUG WIANG BPoxNG. AUTO TO SLOPEPLOMT eival LBLaiTEPT
KOTAAANAO ylO €V LEUYAPL TIOU EKTLUA TN YONTELD EVOG THOW KTLPIOU TWV OPXWV TOU
alwva N/kat eTBUpEl va ouveudoel Tn {wr KOL TNV EPYOOI0 KATW Ao ThV idLa OTEYN.
H mteploxn Westend Eekiva ota 0pLa TNG TTOANG The GpavkeoupTng KoL BpiokeTal
MeTa&U tng Nordring kol tng BismarckstraBe. To Westend tou Ogevpumnoy Bewpeital
Miol aTTO TIG TTILO ETUOUMNTECG KATOIKNUEVEG TIEPLOXECG TNG TTIOANG. TAl HOVOTIATIO
TIe{OTIOPIOG TIPOCPEPOUV EEQLPETIKEC EUKALPIEC AVAPUXNEG KOL CULTANPWVOUV TV
EIKOVO QUTNAC TNG SNUOPIAOUC KOl EAKUOTIKNG YEITOVIAG. BOAIKEG EUTIOPLKEG
EYKOATOOTAOELG BPIOKOVTOL O KOVTIVA OMOOTACN HE TO TIOSLN, OTIWC KAL OAG TO UECT
MOZIKNG LETOYOPEG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

*Hohe Decken

eTageslicht - Duschbad

*Fenster: Sprossenfenster-ISO-Doppelverglasung

*Bodenbelag: Parkett, Fliesen, Kiichenbodenbelag: Epoxidharzboden
eTlren und Wande: Echtholz mit artgerechten stilaltbau Turklinken
*Rollladen manuell /elektrisch

eHaussprechanlage

*Waschmaschinenstellplatz im Keller

eSanierung: Bad 2009 - Schieferfarben mit Mosaikboden, Tropenholzwaschtisch mit
Glaswaschbecken, Glas-Duschabtrennung

*2022 AuBendammung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Geografie: Offenbach befindet sich am sudlichen und studostlichen Ufer des Mains am
Mainbogen, gegenuber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und
Ostlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen.

Nicht nur entlang des Mains gelegen, hat sich Offenbach in den letzten Jahren zu einer
jungen, modernen Stadt entwickelt und bietet neben internationaler Gastronomie, ein
vielfaltiges kulturelles Angebot mit stetig wachsenden Freizeitwert.

Der beliebte Offenbacher Wochenmarkt am Wilhelmsplatz (dienstags, freitags und
samstags) ladt bei Apfelwein und selbstgemachten lokalen Spezialitaten sowie gut
blrgerlicher Kiiche zum geselligen Verweilen ein.

AuBerdem stehen zahlreiche attraktive Sport- und Freizeitmdglichkeiten zur
Verflgung. Die unberthrte Naturlandschaft des Offenbacher Stadtwalds und der
verschiedenen Parkanlagen laden zum Erholen ein.

Verkehrsanbindung: Im Stden der Stadt fuhrt die Bundesautobahn 3 vorbei, die am
Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt gelegene Bundesautobahn 661 trifft.
Ferner fihren die BundesstraBen 43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet. Offenbacher
hat somit eine schnelle Anbindung zur A 3, der Nord- Stid- Autobahn, die Offenbach
mit Wirzburg und Koéln verbindet und direkt tGber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen
fuhrt, der genau wie die Main Metropole Frankfurt in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu
erreichen ist.

Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der
Deutschen Bahn sowie der(Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8 und S9 der S-
Bahn Rhein-Main bedient.

S-Bahn-Stadtion Ledermuseum
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 10.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 - 82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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