VON POLL

Berlin - Pankow — Wilhelmsruh

Im Herzen von Wilhelmsruh - traumhaftes Grundstuck:
teilbar und bautragerfrel!

Objektnummer: 23071031N

KAUFPREIS: 699.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1036 m?
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Auf einen Blick

23071031N 699.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Best Property
Agents

2024

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort m
Zahlreiche registrierte und solvente

Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das traumhafte, ruhig gelegene Grundstiick ist ca. 1036 m? groB und bietet durch die
gute Lage und sudliche Ausrichtung in einer AnwohnerstraBe genugend Freiraum fur
Ihre bautragerfreie Hausidee. Es befindet sich in einem gewachsenen Areal mit
gepflegten Einfamilienhdusern und groBziigig angelegten Garten, im Herzen von
Berlin-Wilhelmsruh.

Nach mundlicher Rlcksprache mit dem zustandigen Bauamt ist das Grundstlick teilbar
und und kann im Rahmen der Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut werden. Ein zu
errichtendes Gebaude muss sich daher nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uiberbauten Grundstlicksflache in die nahere Umgebung einfligen.
Die besondere GroBe von ca. 23 m Breite und 44,50 m Lange ermdoglicht eine
vielfaltige Nutzung und Bebauung. Danach ist im vorderen Bereich je nach Planung ein
bis zu dreigeschossiges Gebaude und auf der hinteren Flache ein anderthalb
geschossiges Gebaude maoglich.

Auf dem Grundstlick befinden sich Abrissobjekte - Vermessung und Abriss erfolgen
auf Kosten der Kaufer. Die Medien liegen auf dem Grundstick.

Viele Mdglichkeiten an einem wunderbarem Standort.

Vereinbaren Sie lhren Besichtigungstermin mit uns.
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Ausstattung und Details

- ca. 1036 m? groBes Grundstiick

- 23 m Breite und 44,50 m Lange

- Teilungsmoglichkeit

- sUdliche Ausrichtung

- alle Medien auf dem Grundstlick
- ruhige AnwohnerstraBe

- Abrisshaus auf dem Grundstiick
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Alles zum Standort

Das groBzugige Grundstick befindet sich im Ortsteil Wilhelmsruh in Berlin - Pankow im
Berliner Norden. Einfamilienhauser und Doppelhaushalften mit schonen Garten sowie
gediegene Mehrfamilienhauser der Grinderzeit pragen das Bild und sorgen fir ein
angenehmes und beschauliches Wohngeftihl.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich der Wilhelmsruher See, der Garibalditeich,
die Schonholzer Heide und das griine Band Berlins. Diese lassen sich in kurzer Zeit zu
Fuss erreichen und bieten reichlich Mdglichkeiten zur Erholung und Entspannung in
der Freizeit.

Etwas weiter entfernt, befindet sich der SchloBpark, mit dem schénen Schloss
Niederschonhausen und der Burgerpark. Anliegend sind die Nordbezirke
Waidmannslust und Hermsdorf mit dem Freizeitpark Libars.

Die Infrastruktur ist sehr gut. In der naheren Umgebung befinden sich Kindergarten,
Grundschulen und reichliche Einkaufsmaoglichkeiten. Ebenfalls in der Nahe, befindet
sich ein Arzte- und Pflegezentrum und zahlreiche Arztpraxen.

Die Anbindung an die dffentlichen Vekehrsmittel ist komfortabel. Man ist rasch
auBerhalb, im Grinen und in der Stadt. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln bendtigt
man ca. 30 min zum Alexanderplatz, mit dem Auto ca. 25min. Der Bus ist zu Fuss in
weniger als 5min zu erreichen. Die S-Bahn Station Wilhelmsruh erreicht man zu Fuss in
ca. 8 Minuten.

Ein lebenswerter Satdtteil von Berlin-Pankow.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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