Berlin — Pankow
PeTipe 4 SWUOTIWV XWEIG EUTTOSIO KOVTA OTO
Prenzlauer Berg pe HTTOAKOVL, TOPATOO KOL BEQ e
VOTLO TIPOCOVATOALOMO

ApL6BLOC akiviitou: 23071080m
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TIMH ENOIKIOY: 2.990 EUR « EMI®ANEIA: ca. 147.07 m?2 « AQMATIA: 4
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

23071080m 2.990 EUR

ca. 147.07 m? 523 EUR

5 I3

4 Panpal

3 2TEPED

9 WC eTOKETTWY,
Evtowxidopevn

2023 kKouliva, MToaAKoOVvL

1x Ymoyeio

mapKivyk, 100 EUR

(Evolkiaon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia
O¢puavon

AvTAia BgpuodTNTIOg
aEpa [ vepou

2311.2033

AvTAia BgpuoTnTOg
oEpPa [/ vepou

BEDARF
25 kWh/m?a

A+

2023
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To akivnto

Capital
R

MAKLERKOMPASS.

BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
. e Agents

)

e
Pankow

A

7i : : R Panko
. e 1 B
Professionelle Immobilienbewertung wek
DY
Kompetente Wertermittlung vor Ort m K
Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * % %k Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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To akivnto

Jetzt
Suchprofij
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L?C‘IE;W - www.von-poll.com/berlin-pankow
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Katoyn

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 16

(Wohnflache 147,07 gm, aufgeteilt in 127,67 qm + 25 % der Terrassenflachen im Penthouse + 50 %
der Balkonflachen in der WohnungPlus im 3. OG)

Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung

Penthouse Dachgeschoss

Wohnung Plus 3. Obergeschoss
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2nueiwon: AaBete umtoyn OTL TO AKiVNTO €VOLKIGZETAL XWPIC ETUTTAG KAl € CUUPBOACILO
oopioTou XpOovou. AUTO TO OTIOKAELOTIKO PETIPE SIOUEPLONO SLaBETEL TIEpinou 147,07
... XWpou Slapiwong, TpooPEPOVTOC TO UPNAOTEPO ETUTMESO AVECNC KAL EKTIANKTIKA
B¢a. To KTiplo, TIou OAOKANPWONKE To 2023, SIOBETEL TIAPOXEC OTIWC AVEAKUCTNPQ,
BOAIKEC OTIOONKEUTIKEC HOVABEC KOl UTIOYELO XWPO OTAOUEUONC. TO SIOPEPLOUC
eKTElVETOL 0 BUO 0POPOUC KOl OTIOTEAEITOL GUVOALKA OTIO TECOEPO SWHATLO KAl U0
TIOAUTEAN Umavia. ‘Eva omd Ta TE00EPa SWHPATIO UTTOPEL TIPOAIPETIKG VO XWPLOTEL YO
VO dnNUIouUpynBEel Eva ETUMTAEOV, TIEUTTO SWHATLO. Kal Ta U0 PUIGVIG SLOBETOUV VTOUG
ME KOUTIVQ, EVW TO PMAVIO OTOV EMAVW 0p0Po TEPINOUBAVEL eTioNg pnaviepa. Ot
EUPUXWPOL EEWTEPLKOL XWPOL HE VOTLO TIPOOOVOTOALCMO eival Idlaitepa agloonpeiwTot:
Mia eVTUTIWOLOKH BEPAVTO O0TOV TEAEUTAIO Opo@o Tiepinou 70 T.|., EK TWV OTIOIWV T
17,50 T.J. TTEPIAGPPBAVOVTOL OTOV XWPO dLAPBiwoNng, 00C TIPOOKAAEL VO XOACGPWOETE KOL
VO OTOAQUOETE TN B€a. YTIGPXEL £TIONG EVA KOPWO PMOAKOVL 6,80 T.l., EK TWV OTIOIWV
Ta 3,40 T.W. TEPIAAUBAEVOVTOL OTOV UTIOAOYIOMO TOU XwWpPoU dlaBiwong. To PIMaAKOVL
OUUTIANPWVETAL OTIO €VO KOUWO KLYKAIDWHA OTtd aVOEEIOWTO ATOGAL KAl YUGAL To
OLOUEPLOUO SLOOETEL TIOAAG XAPOKTNPLOTIKA UPNANG TIOLOTNTAG, OTIWG IO VEQ,
MOVTEPVO EVTOLXIOMEVN KOUZIVO UE UALKG KOIL CUCKEUEG UPNANG TIOLOTNTOC.
ATIOKAELOTIKG TIAGKGKLO SATIESOU, KALUATIOMOC VIO AVETO EO0WTEPIKO KAIMA, HEYAAD
TaP&OUPO ATIO TO SATIESO PEXPL TNV OPOYPI) TIOU TIGPEXOUV ATIAETO PUGCIKO (PWC KOL UL
KOMWN, E0WTEPLKH OKAAG CUMTTANPWYVOUV TNV €IKOVA. H evdodamedla BEpuavaon
ENEYXETOL EEXWPLOTA OE KABE BWHPATLO VIO PHEYLOTN AVEDN KAL TA NAEKTPIKG OTOPLO
TIPOCPEPOUV BEATIOTN TIPOCTAGCIO OTIO TOV NALO. ETUTAE0V, SloTiBevTal EEWTEPLKN
ouvoEeDN VEPOU Kal NAEKTPLKEG OUVEEDELG UPNANG TAONG, VIO TIHPABELY T, VIO
odouva N udpopaoal. To akivnTo £xel oOXESLOOTEL IO VO €ival XWpIg EUMOSLa Kail
@IAIKO TIPOC TOUG NALKIWPEVOUCG. X&PN OTN PAUIIG 0TNV £i0060, TOV GVEAKUCTAPO KAl
TOUG €TMESOUC 0POYPOUC 0€ OAO TO SIOPEPLOUT, OAQ TG SWUATLA €Vl EUKOAC KOL
AveTa TPooBAaciua. Mo oToOnKn HECO OTO SLOUEPLOUD KOL EVO EEXWPLOTO UTIOVELO
SLOPEPLOUD TIBPEXOUV ETUTTAEOV GveEDN. TO PETIPE SLAUEPLOMA EVTUTIWOLALEL UE TIG
EUEALKTEG SUVOTOTNTEG XPNONG Tou. X&pn otnv €§utvn dlappubuion Tou og duo
0pOPOUG, EIVAL LOAVIKO YL SLaBiwon TOAAWY YEVEWYV 1 YLIO CUVOUOOUO SLaBiwong Kai
gpyaoiag. Kabe 6po@og PUMopEel va XpnoLpoTiolnbel wg autovopn povada doBiwong,
KOBOLOTWVTAC TO aKivNTO OAVIKO VIO OIKOYEVELEC TIOAAWYV YEVEWYV. O ETIAVW OPOYPOC
XPNOEUEL WG IOLWTIKO KOTAPUYLO VIO TO VEOTEPO EAN TNC OLKOYEVELAG, EVW O KATW
OPOPOC TIPOCPEPEL OTIC MEYOAUTEPECG YEVIEG £V AVETO KOL TIPOOBAGCLO OTIITL.
EVOAANOKTIKG, 0 KOTW OPOQOC UIMOPEL VO XPNOLUOTIOINOEL WG £VAC TTIOAUTEANC XWPOG
YPOPEIOU, SNUIOUPYWVTOC EVA ETIAYYEAUOTIKO €PYACLOKO TEEPIBAAAOV. O ETTAVW
OPOPOC TIOPAUEVEL EVOC NOUXOC KOL GTIOHOVWHEVOC XWPOC SLoBiwaong - 16aVIKOC VI
000U €TOUPOUYV Va ouvVOUACoOoUV TN {wh KAl TNV £PYO0ia KATW oo TNV idla oTEYN.
AUTA n gUEAIKTN eTA oY XPNong 6ivel 0TO SLOPEPLONA I LBLaiTepN yonTeia. Agite
MOVOL OOC QUTO TO EEQIPETIKO OKIVNTO KAl EPTIVEUOTEITE OO TG UPNANC TTIOLOTNTOCG




XOPOKTNPLOTIKG, TIC KOAOOXEDIOOPEVEG KATOWELG KOL TIG EUEAIKTEG SUVATOTNTEG
xpnong. KAeiote €va pavteBou emiokePng onpePa Kal {NOTE TN MOVASIKN EUMELPiT

dlafiwong TIou TIPOCWPEPEL QUTO TO PETIPE SIAPEPLIONG OTOV TEAELO OUVOUCOUO GveaNnc,
KO OTNTOG KOL AEITOUPYIKOTNTOG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Wohnungsdetails:

- Maisonettewohnung mit héchstem Wohnkomfort und atemberaubenden Ausblick
- barrierefrei und seniorengerecht (Rampe im Eingangsbereich, Aufzug und
schwellenloser Zugang)

- Aufzug, der Keller/Tiefgarage und Wohnstockwerke verbindet

- eine groBzigige stdlich ausgerichtete Dachterrasse mit einer Flache von 70m?
(17,5m? auf Wohnflache angerechnet) und einem Edelstahl- Glasgelander

- ein zusétzlicher stdlich ausgerichteter Balkon mit einer Fldche von 6,80m? (3,40m?
auf Wohnflache angerechnet) und einem Edelstahl- Glasgelander

- AuBenwasseranschluss sowie Starkstromanschluss auf der Dachterrasse fur z. B.
Sauna oder Whirlpool

- je zwei vollausgestattete Tageslichtbader (unten: groBe bodengleiche Dusche; oben:
groBe bodentiefe Dusche und Badewanne)

- neue Einbauktiche mit Herd, Backofen, Geschirrspiler, Kiihl- und Gefrierschrank
sowie einer Dunstabzugshaube

- hochwertige SteinfliesenfuBbdden in der gesamten Wohnung

- Klimaanlage fur angenehmes Raumklima

- groBe bodentiefe Fensterfront fir maximale Sonneneinstrahlung

- elektrische Jalousien an allen Fenstern

- moderne innenliegende Treppe

- FuBbodenheizung in jedem Raum mit separaten Thermostaten

- Abstellraum in der Wohnung

- Laut Telekom: Internetgeschwindigkeit bis zu 250 MBit/s verfligbar

- eigenes Kellerabteil

- optional anmietbarer Stellplatz in der Tiefgarage

- Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage

Vertragsdetails:

- Staffelmietvereinbarung

- Mindestvertragslaufzeit 12 Monate

- Klichenleihvertrag
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Nur 3 km vom beliebten Kollwitzplatz entfernt liegen die Licht Terrassen im sudlichen
Teil des Stadtbezirks Pankow, im lebendigen Neumannkiez. Dieser Stadtteil grenzt an
WeiBensee und Prenzlauer Berg und zeichnet sich durch seine ruhige, griine Wohnlage
aus. Das Gebiet besteht Uberwiegend aus Wohngebauden, die in den 1960er Jahren
errichtet wurden, und bietet ein entspanntes Umfeld mit von Baumen gesdaumten
AnwohnerstraBen.

Alles fur den taglichen Bedarf ist bequem zu FuB erreichbar: Nur 350 Meter entfernt,
also etwa 5 Gehminuten, liegt das Neumann Forum. Hier laden zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte, Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein, was
die Nahe zu urbaner Infrastruktur besonders attraktiv macht.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der U-Bahnhof
VinetastraBe (U2), die wichtigste Nord-Siid-Verbindung, ist nur 850 Meter entfernt und
kann bequem in einer Busstation mit dem 250er Bus erreicht werden. Von hier aus
bestehen auch Anschlisse an die StraBenbahnen M1 und 50. Zusatzlich sorgt der
255er Bus in Richtung Prenzlauer Allee sowie die StraBenbahn M2 flr eine schnelle
Verbindung zu weiteren Teilen der Stadt. Die Lage ist ideal fur eine flexible Mobilitat,
und der Kollwitzplatz mit seinen zahlreichen Cafés und Restaurants im angesagten
Bezirk Prenzlauer Berg ist mit dem Fahrrad in nur 11 Minuten erreichbar.

Fir Familien ist das Wohnumfeld besonders ansprechend: Kindergarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe, und das Kino in der Brotfabrik bietet ein
kulturelles Highlight, das den familienfreundlichen Charme des nordlichen Berliner
Bezirks unterstreicht. Hier erleben Sie eine harmonische Mischung aus urbanem Leben
und entspannter Nachbarschaft.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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