Berlin — Pankow

Akadalymentesitett 4 szobas penthouse a Prenzlauer
Berg kozelében erkeéllyel, tetoterasszal es déli fekvésu
kilatassal

VP azonosité: 23071080m
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BERLETI DiJ: 2.990 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 147.07 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés
23071080m 2.990 EUR
ca. 147.07 m? 523 EUR
5 Penthouse
4 Ujszeru
3
9 Szilard
2023 Vendég WC,
1x Mélygarazs, 100 Beépitett konyha,
EUR (Bérlés) Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofltés Ene'rg’etill(ai
Hoészivattyu tanusitvany
2
23.11.2033 25 kWh/m*a
A+
Hészivattyu
2023
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Kompetente Wertermittlung vor Ort m K
Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * % %k Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Jetzt
Suchprofij
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L?C‘IE;W - www.von-poll.com/berlin-pankow
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Alaprajzok

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 16

(Wohnflache 147,07 gm, aufgeteilt in 127,67 qm + 25 % der Terrassenflachen im Penthouse + 50 %
der Balkonflachen in der WohnungPlus im 3. OG)

Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung

Penthouse Dachgeschoss

Wohnung Plus 3. Obergeschoss

Webndide | Kiche

Gost / Kind




VP azonositd: 23071080m - 13189 Berlin — Pankow

Az elso benyomas

Megjegyzés: Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan butorozatlanul, hatarozatlan ideju
bérleti szerzodéssel kerlil bérbeadasra. Ez az exkluziv penthouse lakas korilbeldl
147,07 m? lakdtertlettel bliszkélkedhet, a legmagasabb szintu kényelmet és
lélegzetelallito kilatast kinalva. A 2023-ban elkészilt épllet olyan kényelmi
szolgaltatasokat kinal, mint a lift, a kényelmes tarolok és a mélygarazzsal rendelkezo
parkoldhely. A lakas kétszintes, és 6sszesen négy szobabdl és két luxus firdoszobabol
all. A négy szoba egyike opcionalisan megoszthato, igy egy tovabbi, 6todik szobat
alakithatunk ki. Mindkét firdoszobaban zuhanyz¢ talalhato, az emeleti firdoszobaban
pedig kad is talalhato. A tagas, déli fekvésu kultéri terliletek kiilondsen figyelemre
méltoak: Egy lenyug6zo, korilbellil 70 m?-es tetoterasz, amelybol 17,50 m? a lakotér
részét képezi, pihenésre és a kilatas élvezetére csabit. Van egy stilusos, 6,80 m?-es
erkély is, amelybol 3,40 m? a lakotér kiszamitasanal szerepel. Az erkélyt elegans
rozsdamentes acél és Uveg korlat egésziti ki. A lakas szamos kivaléo minoségu extraval
blszkélkedhet, beleértve az uj, modern, prémium anyagokkal és gépekkel felszerelt
konyhat. Exkluziv jarélapozott padld, Iégkondicionald a kellemes beltéri klimaért, nagy,
padlétdl a mennyezetig éro ablakok, amelyek boséges természetes fényt biztositanak,
és egy stilusos, belso [épcso teszi teljesseé a képet. A padlofutés minden szobaban
egyedileg szabalyozhat6é a maximalis kényelem érdekében, az elektromos redonyok
pedig optimalis napvédelmet nyujtanak. Ezenkivil kultéri vizcsatlakozas és
nagyfesziltségu elektromos csatlakozasok is rendelkezésre allnak, példaul szauna
vagy pezsgofirdo szamara. Az ingatlan akadalymentesitett és idosbarat kialakitasu. A
bejaratnal [évo rampanak, a liftnek és a lakasban talalhato sik padldnak kdészonhetoen
minden helyiség konnyen és kényelmesen megkozelitheto. A lakason belili
taroldhelyiség és egy kilon pincehelyiség tovabbi kényelmet biztosit. A penthouse
lakas sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel lenyug6zo. A két szinten ativelo okos
elrendezésnek koszonhetoen idealis tobbgeneracios életre vagy a lakhatas és a munka
kombinalasara. Minden emelet 6nall¢ lakéegységkeént is hasznalhato, igy az ingatlan
tokéletes tobbgeneracios csaladok szamara. A felso emelet privat pihenohelyként
szolgal a fiatalabb csaladtagok szamara, mig az alsé szint kényelmes és konnyen
megkdzelitheto otthont kinal az idosebb generacioknak. Alternativ megoldasként az
also szint tekintélyes irodaként is hasznalhatd, professzionalis munkakdrnyezetet
teremtve. A felso emelet csendes és félreeso lakotér marad — idealis azok szamara,
akik egy fedél alatt szeretnék kombinalni az életet és a munkat. Ez a rugalmas
felhasznalasi lehetoség klldnleges vonzerot kdlcsonoz a lakasnak. Gyozodjon meg
sajat szemével errol a kivételes ingatlanrodl, és inspiralddjon a magas minoségu
funkciok, a jol megtervezett alaprajzok és a rugalmas felhasznalasi lehetoségek altal.
Egyeztessen megtekintési idopontot még ma, és tapasztalja meg azt az egyediilallé
életélményt, amelyet ez a penthouse lakas kinal a kényelem, az elegancia és a
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Részletes felszereltség

Wohnungsdetails:

- Maisonettewohnung mit héchstem Wohnkomfort und atemberaubenden Ausblick
- barrierefrei und seniorengerecht (Rampe im Eingangsbereich, Aufzug und
schwellenloser Zugang)

- Aufzug, der Keller/Tiefgarage und Wohnstockwerke verbindet

- eine groBzigige stidlich ausgerichtete Dachterrasse mit einer Flache von 70m?
(17,5m? auf Wohnflache angerechnet) und einem Edelstahl- Glasgelander

- ein zusétzlicher stdlich ausgerichteter Balkon mit einer Fldche von 6,80m? (3,40m?
auf Wohnflache angerechnet) und einem Edelstahl- Glasgelander

- AuBenwasseranschluss sowie Starkstromanschluss auf der Dachterrasse fur z. B.
Sauna oder Whirlpool

- je zwei vollausgestattete Tageslichtbader (unten: groBe bodengleiche Dusche; oben:
groBe bodentiefe Dusche und Badewanne)

- neue Einbauktiche mit Herd, Backofen, Geschirrspiler, Kiihl- und Gefrierschrank
sowie einer Dunstabzugshaube

- hochwertige SteinfliesenfuBbdden in der gesamten Wohnung

- Klimaanlage fur angenehmes Raumklima

- groBe bodentiefe Fensterfront fir maximale Sonneneinstrahlung

- elektrische Jalousien an allen Fenstern

- moderne innenliegende Treppe

- FuBbodenheizung in jedem Raum mit separaten Thermostaten

- Abstellraum in der Wohnung

- Laut Telekom: Internetgeschwindigkeit bis zu 250 MBit/s verfligbar

- eigenes Kellerabteil

- optional anmietbarer Stellplatz in der Tiefgarage

- Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage

Vertragsdetails:

- Staffelmietvereinbarung

- Mindestvertragslaufzeit 12 Monate

- Klichenleihvertrag
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Minden a helyszinrol

Nur 3 km vom beliebten Kollwitzplatz entfernt liegen die Licht Terrassen im sudlichen
Teil des Stadtbezirks Pankow, im lebendigen Neumannkiez. Dieser Stadtteil grenzt an
WeiBensee und Prenzlauer Berg und zeichnet sich durch seine ruhige, griine Wohnlage
aus. Das Gebiet besteht Uberwiegend aus Wohngebauden, die in den 1960er Jahren
errichtet wurden, und bietet ein entspanntes Umfeld mit von Baumen gesdaumten
AnwohnerstraBen.

Alles fur den taglichen Bedarf ist bequem zu FuB erreichbar: Nur 350 Meter entfernt,
also etwa 5 Gehminuten, liegt das Neumann Forum. Hier laden zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte, Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein, was
die Nahe zu urbaner Infrastruktur besonders attraktiv macht.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der U-Bahnhof
VinetastraBe (U2), die wichtigste Nord-Siid-Verbindung, ist nur 850 Meter entfernt und
kann bequem in einer Busstation mit dem 250er Bus erreicht werden. Von hier aus
bestehen auch Anschlisse an die StraBenbahnen M1 und 50. Zusatzlich sorgt der
255er Bus in Richtung Prenzlauer Allee sowie die StraBenbahn M2 fir eine schnelle
Verbindung zu weiteren Teilen der Stadt. Die Lage ist ideal fur eine flexible Mobilitat,
und der Kollwitzplatz mit seinen zahlreichen Cafés und Restaurants im angesagten
Bezirk Prenzlauer Berg ist mit dem Fahrrad in nur 11 Minuten erreichbar.

Fir Familien ist das Wohnumfeld besonders ansprechend: Kindergarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe, und das Kino in der Brotfabrik bietet ein
kulturelles Highlight, das den familienfreundlichen Charme des nordlichen Berliner
Bezirks unterstreicht. Hier erleben Sie eine harmonische Mischung aus urbanem Leben
und entspannter Nachbarschaft.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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