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Ein erster Eindruck

In erhdhter Lage oberhalb von Kissamos gelegen, genieBt die Villa Vireon einen freien
Blick Uber die Bucht sowie ein ruhiges, gehobenes Wohnumfeld. Die Immobilie
verbindet groBzugige Innenrdume mit einem komfortablen Outdoor-Lifestyle und
eignet sich sowohl als Ferienresidenz als auch fur ganzjahriges Wohnen.

Mit einer Wohnflache von ca. 420 m? auf einem 700 m? groBen Grundstlick erstreckt
sich die Villa Gber drei Ebenen und bietet eine ausgewogene Raumaufteilung mit
mehreren Wohnbereichen sowie einladenden AuBenflachen. Das im Jahr 2008
errichtete Haus wurde mit Fokus auf Funktionalitat entworfen und bewahrt gleichzeitig
eine helle und offene Wohnatmosphare.

Die Hauptebene ist dem taglichen Wohnen gewidmet. Ein groBzligiger Open-Plan-
Bereich vereint Kiiche, Essbereich und Hauptwohnzimmer, die von nattirlichem Licht
durchflutet werden und auf das Meer ausgerichtet sind. GroBe Fensterfronten flihren
direkt auf die Terrassen und schaffen einen harmonischen Ubergang zwischen Innen-
und AuBenbereich. Ein Kamin verleiht dem Raum zusatzliche Warme und Atmosphare,
wahrend ein Badezimmer sowie ein groBer Abstellraum die Funktionalitat im Alltag
erganzen.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, die optimal auf die Aussicht
ausgerichtet sind. Jedes Zimmer profitiert von viel Tageslicht und Zugang zu Balkonen,
die ruhige Riickzugsorte mit Blick auf die Umgebung bieten. Das Hauptschlafzimmer
verfugt Uber ein eigenes WC und einen Kleiderschrankbereich, wahrend ein
gemeinsames Badezimmer den weiteren Schlafzimmern dient.

Die untere Ebene erweitert die Funktionalitat der Immobilie durch ein separates
Apartment mit 55 m? Wohnflache, das sich ideal fiir Gaste oder eine unabhangige
Nutzung eignet. Darliber hinaus befinden sich auf dieser Ebene ein
Hauswirtschaftsraum, eine geschlossene Garage sowie ein zusatzlicher Abstell- bzw.
Stauraum, die dem Haus zusatzliche Flexibilitat und Praktikabilitat verleihen.

Die AuBenbereiche wurden fir entspanntes Wohnen konzipiert. Der Swimmingpool
bietet einen herrlichen Blick Uber die Bucht, wahrend Garten und Terrassen mehrere
Bereiche zum Sitzen, Essen und GenieBen der Aussicht schaffen. Das Ambiente ist
privat und ruhig und bietet ausreichend Platz, um Familie und Freunde komfortabel zu
empfangen.

Die Villa wird vollstandig mobliert und inklusive elektrischer Gerate angeboten. Zur

weiteren Ausstattung gehdren eine FuBbodenheizung, eine Warmepumpe, ein Kamin,
ein gesicherter Eingangsbereich, eine interne Treppe sowie groBziigige Balkonflachen.




Nur wenige Minuten vom Zentrum von Kissamos, den Stranden und allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs entfernt gelegen, vereint die Villa Vireon
Privatsphare und gute Erreichbarkeit und eignet sich sowohl als dauerhafter Wohnsitz
als auch als Ferienimmobilie.

Dank ihrer GroBe, Raumaufteilung und Lage stellt die Immobilie zudem eine attraktive
Investitionsmdglichkeit dar. Villen mit Meerblick in dieser Region erfreuen sich einer
konstanten Nachfrage im Bereich der Kurzzeitvermietung und bieten ein solides
Potenzial flr saisonale Einnahmen bei gleichzeitig langfristiger Wertbestandigkeit.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes Leistungsspektrum zur Unterstiitzung seiner
Kunden wahrend des gesamten Immobilienkaufprozesses. Neben unserer
Immobilienexpertise arbeiten wir mit einem vertrauenswirdigen Netzwerk aus
Rechtsberatern, Notaren, Steuerberatern und Architekten zusammen, um
sicherzustellen, dass jede Phase der Transaktion reibungslos und sicher abgewickelt
wird. Wir begleiten Kaufer Schritt fir Schritt — von der ersten Immobiliensuche und der
Due Diligence bis hin zur Vertragsunterzeichnung, steuerlichen Angelegenheiten und
der finalen Ubergabe - und gewahrleisten dabei eine transparente, effiziente und
umfassend betreute Erfahrung fiir internationale wie auch lokale Kunden.
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Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou loakim 19, 10675 Athina
Tel.: +30 210614 87 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com
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