Walldorf

Exclusive villa estate in a prime residential location

Property ID: 23130027sl

PURCHASE PRICE: 4.950.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 320 m? « ROOMS: 9 « LAND AREA: 1200 m?
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At a glance

23130027sl
ca. 320 m?
9

5

4

2008

3 x Garage

4.950.000 EUR

Single-family house
/ Detached house

Kauferprovision
2,38 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Timber frame

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Air-to-water heat Coptisflilmlgtlon
pump certificate

2
05.06.2033 50.3 kWh/m?a
Air-to-water heat B
pump

2008
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The property
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A first impression

A perfectly designed villa awaits you in a prime residential area of Walldorf. Nine rooms
spread across approximately 320 square meters of living space offer ample room to
realize your personal dream home. This unique residence welcomes you with clean,
minimalist lines and timeless elegance. We would be happy to provide you with further
details upon request. We require proof of creditworthiness or a reference from a
reputable source.
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Details of amenities

- exklusive Ausstattung

- vier Bader

- Pool

- Be- und Entluftungsanlage mit Kiihlfunktion und Luft-Warmepumpe
- PV-Anlage (Gesamtleistung ca. 24,5 kWp)

- drei Garagen + Stellplatze
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All about the location

Das Uber die Region hinaus bekannte Walldorf befindet sich in der Metropolregion
Rhein-Neckar und ist durch die vielen ansassigen, groBen Firmen, allen voran die SAP,
ein auBerst attraktiver Wohnort. Erstmals urkundlich erwahnt wurde ,Waltdorf" im Jahr
770 in einer Schenkungsurkunde des Klosters Lorsch. Funde aus friiher Zeit belegen
allerdings, dass schon seit langem Menschen an dem Platz siedelten, an dem das
spatere Dorf im Wald entstand.

Walldorf verfligt Giber eine hervorragende Infrastruktur. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Geschéfte des taglichen Bedarfs und Arzte aus allen
Fachbereichen sind vorhanden. Kindergarten, Grundschulen sowie alle
weiterflihrenden Schulen, eine sonderpadagogische Einrichtung sowie eine
Volkshochschule sorgen flir ein breites Bildungsangebot.

An Freizeitaktivtaten mangelt es in Walldorf nicht. Sportler betatigen sich im Skater-
oder Work-out-Park, auf der Kartbahn, auf einem der zahlreichen Sportplatze oder
treten einem der vielen Sportvereine bei. Der Baderpark mit Hallen- und Freibad,
Badesee, Sauna und Wellnessbereich bietet allen Wasserratten Vergntigen. Eine
Seeblihne und Gastronomie sorgen nach dem Baden fur Erholung. Kulturinteressierte
begeistern Museen, eine Kleinkunstblhne sowie das in jedem Herbst stattfindende
klassische Musikfestival ,Walldorfer Musiktage”. Friihlingsfest, Spargelmarkt und
StraBenkerwe haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im Jahreskalender
und sorgen dafiir, dass in Walldorf immer etwas geboten ist.

Walldorf zeigt sich besonders familienfreundlich. Viele gepflegte Spielplatze bieten
Freizeitvergnligen auch fir die Kleinsten. Das Jugendkulturhaus mit Internetcafe,
Party, Live-Musik, Kursangeboten und Kleinkunst, die Kinder- und Jugendkunstschule
und die Musikschule stellen fir ein Kinder und Jugendliche ein breites Kulturangebot
zur Verflgung. Eine Stadtbicherei versorgt kleine und selbstverstandlich auch groBe
Leseratten mit neuem Lesestoff.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen oder Radtouren ein. Auch die
gesamte Metropolregion Rhein-Neckar mit Heidelberg, Mannheim, Ludwigshafen,
Worms oder Speyer bis hin hach Eberbach und Mosbach lockt zu Ausfligen und ist
auch bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Walldorf verflgt Uber
einen eigenen Bahnhof und Buslinien, der innerstadtische Bus darf von allen kostenfrei
genutzt werden. Pendler haben dank der Nahe zur A5 und der A6, sowie der B39 und
der B291 schnelle Anbindung in die ganze Region.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 50.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Lenz

Wormser StraBe 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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