Kaufering

6,5 % Rendite — Voll vermietete Kapitalanlage mit 6
Einheiten und 582 m?

Objektnummer: 23142044_03

KAUFPREIS: 880.000 EUR
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Auf einen Blick

23142044_03
Satteldach
1977

11 x Freiplatz

880.000 EUR

Wohn- und
Geschaftshaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 582 m?
2014

gepflegt

Massiv
ca. 582 m?
ca. 582 m?

ca. 50 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Pellet 78.8 kWh/m?3a
09.09.2028 D

1974
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

wWww.vo ﬂ*pO”. com
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS . wongosuce

gemali den §§ 16ff. Energiecinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes bl T )

Energieverbrauch

[Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1579 kWhi(m*-a)
AEEENc | o | E | - [oscEmmm
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00 kWhim*a)
Primiirenergieverbrauch dieses Gebiudes

brauch dieses 157, KWh(m™-a)
[Fflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zetraum Primér- Arteil
, Energiovertrauch Aol Hozung | Kiima
. Eremenager energe- Warmveisser
on bis plows 22 e [ taktor
@015 | 31122017 | KW regenersme om0 504208 224 32089 0.84

Vergleichswerte Endenergie
MEEEREETIc | o | £ | F o POGEEER

023 s 73 00 26 150 175 e 238 >0 Die modelia ermitisiten Vergleichswerta bazehen sich

st Gebbude, in donen Wamme fr Hewumg und
Wamwasser durch Heizkessel im Gobdude barenpessit
Soll ein Enecgieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwamne
beheizien Gebaudes vergichen werden, ist zu beschien
dass hier normaleweise ein um 15 - 30 % padngerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung 2u erwarten st

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verlshren zur Ermittung des Energieverbesuchs. ist durch die Enerpieeinsparverordoung verpegeben. Die Wers der Skl sind
spezifische Warta pio- (Ag nach cer Er 9. die im Aligemeinen groder st als ie
Wobnfiache des Gebaudes. Der tatsachiche Energevarbrauch ener Wohming oder eines Gebudes WeKNl insbesonders wegen des
Witlsrungsenflusses und sich andemden vom E o

‘siana Fullnote 1 auf Seite 1 des Energioausaeises ? sishe Fullnote 2 auf Sede 1 des Energieal
J Leerstandszuschiage, ‘oder Kitipauschale in KiWh * EFH: Entamilienhaus, MEH; Mehrfamilienhaus

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Direkt am beliebten Fuggerplatz in Kaufering befindet sich diese attraktive,
vollvermietete Gewerbeimmobilie. Es handelt sich um den gekennzeichneten
Erdgeschossbereich eines groBeren Gebaudes mit insgesamt 582 m? vermietbarer
Flache, aufgeteilt auf sechs gewerbliche Einheiten. Zu dem Objekt gehoren insgesamt
11 Parkplatze.

Die Bauweise Uberzeugt durch solide Materialien. AuBenwande aus warmegedammten
Betonfertigteilen, Decken aus Stahlbeton sowie innen gréBtenteils Beton- und teilweise
Trockenbauwande - ideal fir flexible Raumgestaltungen. Isolierverglaste Fenster und
groBflachige Schaufensterfronten sorgen fur gute Sichtbarkeit, insbesondere fir die
zur StraBe orientierten Laden.

- Friseurgeschaft (links im Eingangsbereich): ca.76 m?

- Laserstudio (links im Eingangsbereich): ca. 42 m?

- Candyshop (rechts im Eingangsbereich): ca. 59 m?

- Fitnessstudio (groBte Einheit): ca. 267m?

- Autoaufbereitung (Westseite): ca. 53 m?

- Thai-Restaurant (Lagerflache): ca. 85 m?

Fur Kapitalanleger besonders interessant:

Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt ca. 55.815,00 € € (8,00€/m2). Somit ergibt
sich eine Bruttorendite von ca. 6,3 %.

Bei mdglichen 10,00€/m2 (69.840,00€ netto p.a.) ergibt sich eine Bruttorendite von
7,9%!

Selbst eine kleine Anpassung von nur 0,50€/m2 haben bei der groBen Flache eine
groBe Auswirkung.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen fur Riickfragen gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Elektrische Schiebetilr

- Schaufensterflachen (Isolierverglasung)
- 11 Freistellplatze

- Zentrale Warmwasserpumpenheizung
- Natur- / Werksteinbéden

- Glas & Roéhrensparntiren

- Trockenbauwande

-WC

- Kiiche

- Aufenthaltsraume

- Wartebereich

- Burobereich

- Empfangsbereich

- Rolltor
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Alles zum Standort

Die charmante Gemeinde Kaufering liegt im Landkreis Landsberg am Lech und bietet
eine idyllische Wohnlage inmitten der bayerischen Natur. Die hervorragende
Verkehrsanbindung macht Kaufering zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler und
Familien.

Die A96, eine der wichtigsten Autobahnen in der Region, ist nur wenige Kilometer
entfernt und ermaoglicht eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und das
Uberregionale StraBennetz. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist
ebenfalls gut ausgebaut, mit regelmaBigen Zugverbindungen, die eine bequeme Fahrt
in die nahegelegene Stadt Landsberg am Lech sowie weiterfihrende Stadte wie
Minchen ermaoglichen.

Landsberg am Lech, mit seiner malerischen Altstadt und historischen Architektur, liegt
nur wenige Kilometer sidwestlich von Kaufering entfernt. Die kurze Distanz eroffnet
den Bewohnern von Kaufering die Mdglichkeit, das reiche kulturelle Angebot, die
Einkaufsmoglichkeiten und die gastronomische Vielfalt von Landsberg am Lech zu
genieBen.

In unmittelbarer Nahe zu Kaufering finden sich zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.
Die umgebende Natur Iadt zu erholsamen Spaziergangen, Radtouren und Outdoor-
Aktivitaten ein. Der nahegelegene Lechsee bietet Gelegenheit zum Wassersport und
zur Entspannung am Ufer.

Die gute Infrastruktur und die Nahe zu Landsberg am Lech machen Kaufering zu einem
attraktiven Wohnort, der die Vorziige des Landlebens mit urbanem Komfort verbindet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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