lhlow

[TpovoIOKAG SIKALWPOTO KOTOXNG: ACPOANG
emievobuon oTov oiko guynpiag oto lhlowerfehn

ApLBLOC akivritou: 23210444

VON POLL

TIMH AFOPAS: 167.400 EUR « EMI®ANEIA: ca. 50 m? « AQMATIA: 1
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Me o potia

23210444 167.400 EUR
ca. 50 m? AlOpEPLOUT
1 21eped

1
Bepavta, Kntog,
1 MTaAKOVL

1999
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 1131 kWh/m?a
21.03.2032

D
Agplo

1999
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KOoAWC 0plooTe 0€ IO LOVOSLIKK ETIEVOUTIKI EUKALPIO OTOV YPO@LKO &ro Tou lhlow,
KoL ouyKeKplueva otnv meploxn Ihlowerfehn! Zag mapouct&oupe auTa TA EEALPETIKA
SLOUEPIOUOTO OE EVAV OLOPPO AVOKOLVIOPEVO 0iKO EUYNPILOC TTOU TIANPOL Ta
UPNAOTEPO TIPOTUTIC GlVECNC KOL AOPAAELOG SlaBiwong. ZXETIKA e TO akivnTto: AuTtd
TO OTIOKAELIOTIKG SLOEPICUATO TIPOOPEPOUV OXL LOVO UYNATR TIoloTNTa WG OGAAS KOl
OTIOPGUAAN ETIEVOUTIKN AOPAAELR. QG IBLOKTNTNG, EXETE GPECN CUNPWVIa HicBwaong
ME TOV SLOYELPLOTA TOU OiKou guynpiag. AUTO onuaivel OTL 0 Kivduvog aBEtnong tou
EVOLKIOU €{vOl OUCLOOTIKA PINGEVIKOG. O SLOXELPLOTNG EVEPYEL WC GELOTILOTOC
EVOLKLOOTNG KOL €XEL TO SIKAIWMPA VO UTIEVOLKLBOEL TO SLAPEPIOUATO. [povoulo Aiotag
ovapovng: H ayopd auTtou Tou OKLVHTOU OCG TIAPEXEL SIKALWHATO TIPOTEPALOTNTOG
KOTOXNG. AUTO ONUGIVEL OTL PTTOPEiTE Va ToIoBETNOEITE OTNV KOPUWPN TNG AioTOg
OVOMOVNG VIO B€0ELG 0€ 0iKO €UyNpIag. 2€ TIEPIMTWON avAykng, 6a €XETE TNV
EUKOLPLO VO OTIOKTAOETE YPAYOPO KOL EUKOAQ Hia OO TIG TEPLLNTNTEG OE0ELG O 0IKO
euynpiag o QUTA TN ONMLOPEVN EYKOTAOTAON. AUTO TO TIPOVOLLO LOXUEL YIO €0GG N YL
VO OTOMO TIOU Ba OpiloeTe. ZXETIKA He TNV TooBeoia: O 0ikog euynpiag BpiokeTal oe
MLo Houxn OAAG KEVTPLKN ToTtoBeoia otnv Teploxn Ihlowerfehn tou ériuou lhlow. To
YONTEUTIKO TIEPIBAAAOV TIPOCPEPEL IO LWVTAVH KOLVOTNTA, YPOPLKI OLOPPLG KOL
TIOIKIAEG BPAOTNPLOTNTEG AVAYUXNC. AUTH N TOTIOBECIO TIPOCYPEPEL EVAV LOAVIKO
OUVOUAONO €VOG NPEUOU, KOTATIPAGCLVOU TIEPLBAAAOVTOC KAl EVOC EUXAGPLOTOU
neplB&AAovTOC SlaBiwong. Me Alya Aoyla, auTr n EMEVOUTIKN EUKALpia cuvoudalel TIC
KOAUTEPEG TITUXECG TNG AYOPAC OKLVATWYV. AEV 0OC EYYUATOL LOVO TAKTIKO EL0OSNUO
OTIO EVOIKLO HEOW EVOC OELOTILOTOU POPEQ, GAAG COC TIPOCPEPEL ETIIONG TNV EUKALPI
YO TIPOTEPTILOTNTO OTNV TIPOCROCN OE TOTIOOETNOELG PPOVTIOAG OE EVAV PNULOPEVO
oiko guynpiag. AUTG TO SLOPEPICUATO OTIOTEAOUYV [IG EEQLPETIKN ETUAOYN YL
ETMEVOUTEC TIOU avaidNTOUV POKPOTIPOOECHN OTABEPOTNTO KAL |G LOVODIKN ETIEVOUTLIKN
eukalpia. Emikolvwvnote padi Hog ONPEPT VIO TIEPLOCOTEPEC TTANPOYOPIES KAL NV
XGOETE QUTAV TNV €EALPETIKN eukalpia oto lhlowerfehn, otov 6fpo Ihlow.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Beispielhafte Berechnung fur eine 50 Quadratmeter groBe Wohnung:

Jahrliche Einnahmen pro Wohnung:

Miete: 10,45 €/m? * 50 m? * 12 Monate = 6.270 €

Monatliche Ausgaben pro Wohnung:

Instandhaltungsriicklage: 0,25 €/m? * 50 m? = 12,50 €/Monat

Verwaltervergutung: 25 €/Monat

Nicht umlagefahige Betriebskosten: 2 €/Monat

Gesamtausgaben: 12,50 € + 25 € + 2 € = 39,50 €/Monat

Jahrliche Ausgaben pro Wohnung:

39,50 €/Monat * 12 Monate = 474 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen pro Wohnung (vor Indexierung):

6.270 € - 474 € = 5.796 €

Annahme flr Indexierung ab Januar 2026 (Beispiel):

Angenommen, der Verbraucherpreisindex steigt um 2% pro Jahr ab Januar 2026. Das
wirde bedeuten, dass die Miete um 80% von 2% des aktuellen Mietpreises pro Jahr
ansteigt:

Jahrliche Indexierung = 0,8 * 0,02 * 6.270 € = 100,32 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung (ab Januar 2026):

5.796 € + 100,32 € = 5.896,32 €

Gesamtkosten (inklusive Kaufpreis und Kaufnebenkosten):

Kaufpreis: 3.265,50 €/m? * 50 m? = 163.275 €

Kaufnebenkosten: 6,5% von 163.275 € = 10.606,88 €

Gesamtkosten = Kaufpreis + Kaufnebenkosten = 163.275 € + 10.606,88 € = 173.881,88
€

Renditeberechnung:

Rendite = (Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung / Gesamtkosten) * 100
Rendite = (5.896,32 € / 173.881,88 €) * 100 = 3,39%
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Gemeinde Ihlow, speziell der Ortsteil lhlowerfehn, ist ein wahres Juwel
Ostfrieslands und bietet eine einzigartige Kombination aus landlicher Idylle und
erstklassiger Erreichbarkeit. Diese malerische Umgebung ist der ideale Ort fir Ihr
neues Zuhause in einem liebevoll renovierten Pflegeheim. Hier erfahren Sie, warum die
Lage in Ihlowerfehn so besonders ist:

1. Naturparadies Ostfriesland:

Die Umgebung von lhlowerfehn ist von Uppigen griinen Feldern und Wasserwegen
durchzogen, die zu erholsamen Spaziergangen und Naturerkundungen einladen. Die
Nahe zur Natur schafft eine entspannte Atmosphare und tragt zur Lebensqualitat bei.

2. Zentral und Gut Erreichbar:

Dank der zentralen Lage in Ostfriesland sind wichtige Stadte wie Emden, Aurich und
Leer bequem erreichbar. Die exzellente Verkehrsanbindung ermdglicht es Ihnen,
bequem die umliegenden Gemeinden und Stadte zu erkunden.

3. Charmante Gemeinschaft:

Ihlowerfehn bietet eine freundliche und warme Gemeinschaft, die sich durch ihre
Gastfreundschaft und Hilfsbereitschaft auszeichnet. Sie werden sich schnell in diese
lebendige und herzliche Umgebung integrieren.

4. Nahversorgung und Freizeitaktivitaten:

Die Region bietet eine breite Palette von Geschaften, Restaurants und
Freizeitmoglichkeiten. Einkaufsmaoglichkeiten, medizinische Einrichtungen und
kulturelle Aktivitaten sind leicht erreichbar.

5. Kulturelle Vielfalt:

Die Region Ihlowerfehn ist reich an Geschichte und Tradition. GenieBen Sie die
kulturelle Vielfalt, die in den Veranstaltungen und Festen der Gemeinde zum Ausdruck
kommt.

6. Entspanntes Wohnen:
Ihlowerfehn steht fir Ruhe und Entspannung. Hier kdnnen Sie dem Alltagsstress
entfliehen und in einer harmonischen Umgebung leben.

Ihlowerfehn in der Gemeinde lhlow ist ein Ort, der die besten Seiten von landlichem
Leben und guter Erreichbarkeit kombiniert. Dieser Standort bietet die perfekte Kulisse
fUr Ihr neues Zuhause in einem renovierten Pflegeheim, das hochsten Komfort und
Sicherheit bietet.




Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen Uber diese einzigartige Gelegenheit in
Ihlowerfehn zu erhalten, und entdecken Sie das Potenzial dieses bezaubernden Ortes.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 113.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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