Stadthagen

[ToAuKaTOIKiO - ETIEVOUTIKO OKiVNTO O€ KEVTPIKN
TottoBeoia oto Stadthagen

ApLBuoc akivritou: 23216007

TIMH ArOPAS: 449.500 EUR « EMIOANEIA: ca. 371m2 « AQMATIA:16 « EKTAZH MHZ: 1470 m?




ApLOuodc akwvrtou: 23216007 - 31655 Stadthagen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
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AAAeC TIANpOYOPIEG
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Me o potia

23216007

ca. 371 m?
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4 x EEwTtepKoC
XWPOC OTGOPEUONG

449.500 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019
2TEPED

Bepdvta, TZaKL,
EvtowxiZopevn
KouZiva
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Aéplo 147.4 KWh/m?a
02.08.2033

1915
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

EKTETAPEVA EKOUYXPOVIOHEVN KOl OVOKALVIOMEVN TIOAUKOTOIKIO OE KEVTPLKN
TomoBeoia oto Stadthagen. AtoteAoupevn OTd TPELG EEXWPLOTEG OLKIOTIKEG HOVASEG,
XWPEO EPYAOTNPLOU, UTIOYELO KOl JEYGAO KNTIO HE UTIOOTEYO KATIOU, TO OKiVNTO
TIPOCPEPEL TIOAUGPLOHEG dUVATOTNTEG 0€ TEPimMou 371 T.U. XWpou dlapiwong. EmAgov
120 T.1. XWpou dlapiwong HImopoUV VO avartuXBouv og EEXWPLOTN OLKIOTIKNA HOVASa.
AedOPEVOU OTL EVA UEYAAO UEPOC EXEL NON LETOTPOTIEL KOL OL ATIOPAITNTEG NAEKTPLKEG
KOl UBPOUALKEG OUVOEGELG €XOUV Yivel, auTO Umopei va UNoTIoNBEL pe dlaxelpiotun
TpooTaBela. H a&lomooiun empavela avep)eTal o€ Tiepimou 220 T.u. Ot
MEMOVWHMEVEG OLIKIOTIKEG JOVASEG €ival ol €ENG: Kupla kaTolkia: 6 dwudTia, Kouliva,
MTIGVIO, WC ETIOKETITWYV. ALGUEPLOUS OTOV ETAVW OPOPO: 5 SWHATLA, KOUZiva, UTIAVLO,
omobnkn. NkapooviEpa: 4 SWUATLA, Kouliva, Uavio. MeTatpePLo dlopeploua: 4
SwuaTLa, Kouliva, avio, amobnkn. Mo TTANPNG avakaivion, SLoTNpwvIag
TIOPAAANAQ TO €EWTEPLKO, TTPAYHATOTIONONKE LETOEU 2002 Kait 2005. EKTETAPEVEG
EO0WTEPLKEC AVOKOLVIOELG KOL OVOKALVIOELG TIpayuaToTolOnkav petagu 2008 kat 2015
KOIL TO OKiVNTO CUVTNPELTAL KOL EKOUYXPOVIZETOL CUVEXWG OTIO TOTE. AKOAOUBEL Eval
OTIOOTIOOMO TWV HETPWV EKCUYXPOVIOMOU KoL avVOKaiviong: - Neog AEBNTAG
OUMTUKVWONG agpiou Vaillant (2019) - AVTIKATAGTAGCN CUVOAIKG 46 opadupwy PVC
KOTA TIOPAYYEAID UE LOVWTIKG KAL NXOMOVWTIKG TZALa (a&ila UAIKWYV Ttepimou 100.000
€) - N€ol HeTPNTEG NAEKTPLKOU PEUUATOC - MEPIKWC AVOKTALVIOUEVES YPOUMES
UdpPeUONC KAl NAEKTPLKOU PEUPATOC - AvaKaivion ep@avouc EUAoU, EUALVWYV SOTIESWYV
KOl TIOPKE SOTIESOU Ao Jooip EUAO - YIOoTeyo KNTou - Bepdvta (2018) - MeTotpoTh
YKOPOOVIEPQACG - METOTPOTIN KUPLAC KATOLKIOG - AVOKOLVIOMEVN OKGAG Ta
XOPOKTNPLOTIKG TEEPIAGUBGVOUV: - AEBNTOCG CUUTUKVWONG agpiou Vaillant (2019) -
Evbodamedla B€puavon 0To 6AAOVL TNG KUPLOG KaTolkiag - Map&bupa PVC katd
TIOPAYYEAIQ, OPLOPEVD QTIO TO HATESO HEXPL TNV 0poPn - Epgpaveg EUAO - MAGKAKLG,
TOPKE, EUALVO 6aTeda Kal laminate 6Ameda - 3 EEXWPLOTOL LETPNTEG NAEKTPLKOU
PEUNATOC (XL TOTTIOOETNOEL TTPO-KOAWSIWON YIa EEXWPLOTO PETPNTH NAEKTPLIKOU
PEUNATOC VIO TNV 4N OKIOTIKA povada) - Zuvdeon 400 volt, KOaTdAANARN Y& 0TeBoUG
@OPTIONG NAEKTPLKWV QUTOKLVHATWYV KOL HNXOVWV OUYKOAANONG - Bepdvta -
EvTolopevn Kouliva - F'kaAepi - NToug pe Koumiva - 2Uvdeon T¢oKLoU ALOBECLUO -
O©0oAWTO KeAAGPL - Epyaotriplo/amobnkn - Kowvdypnototl Xwpot - MAuvTApLo -
2UVveEDELC SOPUPOPIKNAG TNAEOPOCNG O OAG TO SlaEpiopaTa - MeydAog KATIOC -
Awpedv Beoelg 0TAOUEUONG. H KOTOVOAWGN EVEPYELOC EIVAL OXETIKA XOUNAN, ME
OUVOALKN KatavaAwaon Tepimnou 53.000 kWh mepuat ylo OAOUC TOUCG KATOIKOUG.
ATIOAOUOTE TOV OUVOUOGCUO TNG YOoNTEIOG TOU TIAALOU KOGOU E TO TTAEOVEKTIUOTO
TOU TIPOGPATOU EKCUYYXPOVIOMOU, TNG CUVEXOUC OUVTNPNONG KOL TNG GPTLAG
KoTaokeung. ‘Oool €xouv aBog yia ta €pya DIY 6a Bpouv Gpbovo Xwpeo Kail
SUVOTOTNTEG YLA TIC TIPOOTIGOELEC TOUG. EiTE OKEPTEDTE HEPIKN EVOIKIOON VIO VO
KOAUWETE PMEPOC TWV TTANPWHWYV TOU OTEYAOTIKOU daveiou, €ite TN Xpnon ToU w¢




KOTOLKiOl TTOAAQTIAWY YEVEWY, £(TE TNV TTARPN EVOLIKIOCN WG KO&Bapn emevouon, Auto
TO oKivnTo TPOCYEPEL TOAAEG BUVOTOTNTEG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

-Gasbrennwerttherme der Firma Vaillant von 2019

‘FuBbodenheizung im Wohnzimmer des Haupthauses

-Kunststofffenster Sonderanfertigung teils bodentief

-Sichtholz

-Fliesen, Parkett, Holzdielen, Laminat als Bodenbelage

-3 separate Stromzahler (Vorrichtung fiir gesonderten Stromzahler fur die 4.
Wohneinheit vorhanden)

-400 Volt Anschluss, geeignet flir Ladestationen von E Autos und SchweiBmaschinen
-Terrasse

-Einbauktche

‘Empore

‘begehbare Dusche

‘Kaminanschluss vorhanden

-Gemeinschaftsraume

‘Waschkiiche

-Gewolbekeller

‘Werkstatt/Lagerraum

-Satanschlisse in allen Wohneinheiten

-groBer Garten

-freie Stellplatze fir PKW
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Das Wohnhaus befindet sich in zentraler Lage von Stadthagen.

Stadthagen nennt sich selber ,Stadt der Weserrenaissance". Gut 22.000 Einwohner
leben in der Stadt, die zwischen Minden und Hannover im Zentrum des Landkreises
Schaumburg im Land Niedersachsen liegt. In seiner Geschichte war Stadthagen nicht
nur Unversitats-, sondern auch Residenzstadt.

Neben drei Grundschulen verfligt Stadthagen mit einer Gesamtschule, zwei Gymnasien
und einer Oberschule eine gute,Bildungsdichte”.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Stadthagen. Die
Innenstadt mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs liegt nur etwa 5min fuBlaufig
entfernt.

Entfernung Flughafen Hannover: 50km / 40Min. Entfernung Hannover Innenstadt:
50km / 50 Min. Entfernung A2 Nord: 18 km / 25Min. Entfernung A2 Stid:30 km / 35Min.
Entfernung Bahnhof Stadthagen: 0.75km / 2Min
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 2.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 147.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 2810 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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