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Evepyelaka dedopeva
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung _
gelost. Py

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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| VON POLL

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
' ! ()

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063010

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeitol aypolkia TIou XPELAZETAL OVOKALVION, TIPOCPEPOVTOC Tiepimou 100 T.U. Xwpou
dloBiwong og olkoTESO Tepimnou 3.671 T.). XTiopevn 1o 1880, n KoTolKia BpiokeTal o€
NITEAN KOTAOTOON. ALGBETEL CUVOAIKE 7 SWUATLO, CUNTIEPIACUBOVONEVWY 4

UTTVOS WHOTIWV Kail 1 préviou. Mo BEpAVTa TIPOCPEPEL EKTTANKTIKN B€a 0TNV YUPW
e€oxn. To akivnto eival 1dlaitepa EAKUOTIKO AOYW TwV BondONTIKWYV KTLpiwVv Tou, T
OTIOIO TIPOGPEPOUV IO TIOIKIA LG TIIOAVWY XproswV. AUTEG TTEPIAAUPBAVOUV OTARAOUCG
KOl UTIOOTEYO OUVOALKNG eTipaveLlag Tiepimou 200 T.u., KaBwg Kat yKapal Kol a@dovo
XWPO 0TAOUEUONG VIO TIOAAG OXNUOTA. AlOTIBETAL EMONG MG HAVTPO VIO TOUG
AGTPELG TWV OAOYWYV. Ol EKTETAPEVEG EKTAOELG SLOBETOUV TIOAAG OTIWPOPOPC SEVTPQ,
OUMBGAAOVTOG O€ IO ELOUAALOKI ATUOOQALPA. EVa epyaoTAPLO ETUTPETEL OTOUG
Aatpelg Twv DIY va cuveyioouv ta €pya Toug. H cogita, n omoia eival KAtdAANAn yla
METATPOTIN, TIPOOWEPEL TIPOOOETEC OUVOTOTNTEG MEAAOVTIKAG EMEKTAONG. TO aKivNnTO
SLOBETEL BOOLKEG TIOPOXEC KOL EXEL UTIOOTEL KATIOLO EKOUYYXPOVIOMO TO TEAEUTOI
XpPovia. To 2021, eyKATAOTABNKE £VA VEO CUCTNUO BEPUOVONG,
OUNTIEPIACUPBOVOUEVWYV KAAOPLPEP KOL CWANVWOEWYV. Ta TIap&Bupa
QVTIKATAOTAONKAV To 2018 Kail N 0TEYN avoKalviotnke To 2003. To CUCTNUO KEVIPLKAG
BEpUavVOoNG TIAPEXEL AVETN {ECTOOLA 0€ OAO TO OTITL. H TTOLOTNTO KOTAOKEUNG TIANPOL
TIC TUTIIKEG OTIOITACELC. TO aKivnTo BPIOKETAL O€ LG OUXN TOTIOBECIA, MAKPLA ATIO TN
Paoopia TNG TIOANG. H yUpw TepLoxH TIPOCPEPEL APOOVO TIPAGCLVO KOL (UGN, LOAVIKNA
yLlO TOUC AGTPELC TNG PUONG KOL YIo 000UC avaldnTouV NEEMPIa. ZnUavTIKO! Anatteital
TpamnedIkn emBeBaiwon, emPBepaiwon XpNUaTodoTNONG ) GMOSELEN BIWV KEPOAQiWV
TIPLV aTO TNV €TOKEYN. ZOG EUXOPLOTOUME YIa TNV Katavonon oog! VON POLL
FINANCE: Enw@eAnbeite omod tnv aveEGPTNTN KOl SWPEAYV CUUBOUAEUTIKN HOC HE LT
emAoyn omo évw amod 400 Tpdmeleg KAl EEQ0PANIOTE TO TILOTOTIONTIKO OTEYOOTIKOU
daveiou PO VIO VO KAVETE KPATNON YIO TO OKivNTO TwV oveipwv oag. Emikolvwvnote
Mol poG. AVUTIOOVOUE VO GOIC OGKOUGOUE!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Stallungen und Schuppen ca. 200 gm
Garagen

Stellplatze

Pferdekoppel

Obstbaume

Werkstatt

Ausbaufahiger Dachboden
Normale Ausstattung

Neue Heizungsanlage aus 2021
Neue Fenster aus 2018
AuBenanstrich 2018
Dachrenovierung vor ca. 20 Jahren
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Vahlbruch liegt auf der Ottensteiner Hochflache im Weserbergland und Vahlbruch ist
die westlichste Gemeinde des Landkreises Holzminden. Im Westen bildet die
Gemeindegrenze gleichzeitig die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen, und zwar zur
Stadt Lligde (Kreis Lippe). Im Uhrzeigersinn schlieBen sich an die Stadt Bad Pyrmont
(Landkreis Hameln-Pyrmont) sowie Ottenstein, Brevorde und Polle (alle Samtgemeinde
Bodenwerder-Polle, Landkreis Holzminden).

Zur Kreisstadt Holzminden sind es ca. 22 km, nach Bad Pyrmont ca 16 km, nach
Blomberg und Hoxter ca. 23 km.

Zum Flughafen Hannover Langenhagen ind es ca. 97 km und nach Paderborn ca. 76
km.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 214.47 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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