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Me o potia

23254180 580.000 EUR
ca. 288 m? Kauferprovision 7,14
12 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
9 Kaufpreises
2015
3 .
2TEPED
1936
ca. 335 m?
ca. 288 m?
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo VERBRAUCH
ouoTNUA
Sepuavone 107.2 KWh/m?a
Agplo
15.01.2029
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To akivnto

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten. —
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| LIEN
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Online-

Immobilienbewertung Gutschein

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten
den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. fir eine exklusive und p{OfeiﬂonE”S

Markwrsnsew‘nscnazzung Ihrer Immobilie.

Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitteln das optimal t aus einem
Vergleich von mehr als 500 Banken, Spark. und Versicherungen

i 2 N ~

Professionell, ausgezeichnet und bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeitol plo oTRapn TOAUKATOLKIG XTIOMEVN TO 1936 e OUVOAIKA Tpia SlapepiopaTal.
AUTH N YONTEUTIKN KOTOLKIO EVTUTIWOLALZEL [UE TO KAOQIOLKO GPXLITEKTOVIKO TNG OTUA TNG
dekaeTiog Tou 1930 Kal eival LBAVIKH WC UG KAAHR €TEVOUOH. O GUVOAIKOC XWPOG
dlopiwong, mepimou 288 T.l., XwpileTal og Tpia SIOPEPICUATO TIOU EKTEIVOVTOL OF
TPELG 0POPOUG: TO LOOYELO TIPOCPEPEL TIEPITIOU 97 T XWPOU dlapiwong, 0 TPWTOoG
opowoc Tepimou 97 T.J. Kal N cogita mepimou 94 T.u. YTIAPXEL ETMONG SUVATOTNTO
ETIEKTOONG OTN 0OPITA Kall yKOpAZ oTo uttoyelo. KaBe dlapepLlopa SLaBETEL TO 61KO TOU
oUOTNHO KEVTPIKNG BEPUAVONG LE PUOIKO OEPLO, LEPOG TOU OTIOIOU £XEL
oVTIKOTOaoTa0EL Epyaocieg avakaiviong mpayuotonoonkav LeTa&u 1995 kot 2009,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVWYV EPYAOLWYV TIPOCOYNE, VEWYV TIOPAOUPWYV KOl OVAKOLVIOUEVOU
KALMOKOOTOOoU. H OTEYN GVTIKATAOTAONKE KOl povwonke 1o 1998 kal 0AOKANPO TO
NAEKTPLIKO CUOTNUO OVAKALVIOTNKE To 1999. To akivnTto BpioKeTOL O€ OIKOTIEDO TIEPITIOU
257 T 010 BopeLa IpodoTia TNG Balpdpng. H yUupw TepLlox TPOoPEPEL GPLOTEG
UTTOGOEG KOL EUKOAN TIPOCROoN OTA HEOO UOLLKNAG METAPOPAG. EUMOPIKE KEVTPQ,
OXOAgia KOL VNTILAYWYELD, ABANTIKEG EYKATOOTAOELG KOL EEWTEPLIKNA TGV BpioKoVTOL
OAQ 0g KOVTIVH amooTtaon. H MoAuKaTolkia eival TARPWC [MOOWHEVN, TIAPEXOVTAG HLO
oTaBepn anodoon enevéuong. Eival KATGAANAN TO0O VIO ETIEVOUTEG OO0 KOl VIO
LOLOKTNTEC TIOU ETUOUPOUV VA TIPOCOPUOCOUYV TA SLAUEPIOUATA TOUG OTIC TIPOCWTIKEG
TOUG TIPOTIMNOELG. To HEYEBOG, N TOTIOBEGIO KAl N OTIRAPN TIOLOTNTO KATOOKEUNG TOU
KTLpiou To KOBLOTOUV £va EAKUCTIKO OKivnTo. MNPoc@pEPEL CNUAVTIKO OVATITUELOKO
SUVOUIKO KOl UTIOPEL VO EKOUYXPOVIOTEL TIEPAITEPW VIO VO KOGAUWEL TIC OVAYKEC OOC.
o TNV MPOOTAGIO TOU ATOPPHTOU TWV EVOIKLAOTWY HOG, SEV dNIOCLEUOUE
PWTOYPAPIEC HEPOVWHEVWYV SIOPEPLOUGTWY. EKTIHOUME TNV KOTAVONOH 00G. O
XOPOUNE VO OOC TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEG TTANPOYPOPIES KOl VO KOVOVIOOULE
ETUOKEPELG. 2ZTEIATE POC EVA YPOATITO EPWTNHO HECW TNG POPUAC ETIKOLVWVIOG,
OUUTEPIACUBOVOUEVWYV TWV TIANPWYV OTOLXEIWV eTIKOWVWYViag cag. H opada VON
POLL REAL ESTATE otn Baiudpn
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Mehrfamilienhaus

Weimar - Nordvorstadt

3 Wohneinheiten

Wohnflache gesamt: ca. 288 m?
Grundsttick: ca. 257 m?

Wohnflache EG: ca. 97 m?

Wohnflache OG: ca. 97 m?

Wohnflache DG: ca. 94 m?

Flache DG nach moéglichem Ausbau: ca. 47 m?
Nutzflache Garage: ca. 15 m?
Jahresnettomiete IST betragt = 23.899,68 €
Jahresnettomiete SOIl = 27.000,- €
Gasetagenheizungen (teilweise erneuert)
SanierungsmaBnahmen 1995-2009
Fassadenarbeiten, Fenster, Treppenhaus
1998 Dachsanierung (isoliert)

1999 Elektrik
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Lage und Verkehrsanbindung:

Die Nordvorstadt in Weimar liegt nur etwa 2 Kilometer nérdlich der historischen
Altstadt, was sie zu einer begehrten Wohnlage macht. Die Anbindung an den
dffentlichen Verkehr ist hervorragend. Die Anbindung an den OPNV verbinden die
Nordvorstadt direkt mit dem Stadtzentrum und anderen wichtigen Stadtteilen.
Autobahnanschlisse zur A4 und A71 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar, was die
Region auch fir Pendler attraktiv macht.

Bildungseinrichtungen:

In der Nordvorstadt gibt es Schulen und Kindergarten, die den Bedarf von Familien
abdecken. Die Grundschule "Johannes Falk" und die Regelschule "Parkschule" sind
Bildungseinrichtungen fir Kinder in der Nahe. Fir weiterfihrende Schulen kdnnen
Schiler leicht in andere Stadtteile oder ins Stadtzentrum gelangen.

Einkaufsmoglichkeiten:

In der Nordvorstadt sind Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf bequem
erreichbar. Es gibt Supermarkte, Lebensmittelgeschafte, Backereien und andere
Einzelhandelsgeschafte, die eine vielfaltige Produktpalette bieten.

Gesundheitsversorgung:

In der Umgebung finden sich Allgemeinarzte, Facharzte und Apotheken. Das Arztehaus
in der Carl-August-Allee ist in der Nahe, was im Notfall schnelle medizinische Hilfe
gewahrleistet.

Zusatzlich zu diesen praktischen Aspekten bietet dieser Stadtteil durch die ruhigen
WohnstraBen eine angenehme Atmosphare, die eine ideale Umgebung fir Familien
und Berufstatige bieten. Dieser Stadtteil bietet eine ausgezeichnete Balance zwischen
Stadtnahe und ruhiger Umgebung und zieht sowohl Einheimische als auch
Neuzugezogene an.




ApBuog akwvrjtou: 23254180 - 99423 Weimar

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 15.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 107.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com
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