Wolgast

Sziget: Stilusos loftlakas a tengerpart kozeleben,
tortenelmi kornyezetben

VP azonosito: 23257333

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 94.91m?2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

23257333
ca. 94.91Tm?
1

1

1895

1 x Felszini
parkolohely

395.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 10 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofltés A rendelkezések
: szerint nem
Gaz kotelez6
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Az ingatlan

Jorg Stempner
Immobilienmakler (IHK)

™ joerg.stempner@von-poll.com
% 038371- 553060

Besondere Wunsc \
an Ihr neues Z N
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Az ingatlan

Jetzt Suchprofil
erstellen und
passende Angebote
erhalten.

Ihr Suchprofil
60599 Frankfurt am Main (+ 30 km)

abca.100m? ab4 Zimmer ab 2 Bader

Freigegebene Exposés

Wohnen im Neubauhaus mit Lift, Garage und..
05z, @calgem’ @ ca736m?

2.800.000 EUR

lhr Zuhause
verdient hochste
Wertschatzung.
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Az ingatlan

Ein Verkauf beginnt mit
dem richtigen Wert.

Erfahren Sie jetzt, was lhre
Immobilie aktuell wert ist.

Wohnung

0
o0o

Mehrfamilienhaus
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Az elso benyomas

Tégla, acél és beton — aki szereti a nyitott teru tetotéri lakasokat, imadni fogja ezt az
Usedom-sziget kdzelében talalhatd lakast! Akar az Usedom vasuttal (UBB), autoval
vagy kerékparral, pillanatok alatt elérheti a lenyugdzo, finom homokos balti-tengeri
strandot. A lakas varazsat fokozza a muemlékvédelem alatt all6 épiilet, a hires
Homeyer Speicher lenyug6zo és tekintélyes jellege, egyedi szines téglafalaval, szamos
diszitoelemével, kivaldo minoségu tokos ablakaival és tagas Iépcsojével. A lakasba
belépve a latszo gerendas magas mennyezet azonnal inspirald. A kortlbellil 95 m?-es
tetotér a kdvetkezoképpen oszlik meg: egy tagas, vilagos nappali, kozvetlen
teraszkapcsolattal, és egy nagy konyha, markas gepekkel felszerelve. A modern
konyhasziget magaban foglalja az étkezoasztalt kényelmes székekkel, optimalisan
kihasznalva a konyha kdzepén talalhaté nyitott teret. Ezen a szinten talalhaté még egy
vendég-WC és egy tarolohelyiség. A haztartasi helyiségben talalhaté mosdé-szaritogép
benne van a vételarban. Az emeleten, a galérian talalhaté a tagas, vilagos halészoba,
ahonnan akadalytalan kilatas nyilik a tetotér lakoterére. A halorész mellett taldlhatd egy
nyitott teru firdoszoba két modern mosdoval és egy tagas, kilénallé zuhanyzoéval. Az
ajtoval elvalasztott WC biztositja a szlkséges maganéletet. A lakas futése tobbek
kozott padlofutéssel torténik. 2024 decemberében Uj gazkazant szereltek be. A
vételarban foglalt parkoldhely elektromos jarmuvek toltésére is alkalmas lesz. Az
ehhez szlikséges elokészlletek mar megtdrténtek. A lakashoz tartozik egy
nagyméretu, korllbelll 9 m?-es pincehelyiség is. Tovabbi kozosségi helyiségek,
példaul szaritdhelyiség és kerékpartarolo allnak a lakok rendelkezésére. Az éplilet
0sszesen 13 lakoegyseégbol all. A berendezés nagy része benne van a vételarban. A
havi k6zos koltség 88,75 eurds karbantartasi tartalékot tartalmaz. A lakas lakhatasi
célra és turisztikai szallashelyként is hasznalhaté. Elvezze az egyediilallé lakhatasi
élményt. Legyen része a Wolgast torténelmének és jovojének.




VP azonositd: 23257333 - 17438 Wolgast

Részletes felszereltség

- unverwechselbarer, einmaliger Standort in Wolgast, dem Tor zur Insel Usedom

- offenes, modernes und lichtdurchflutetes Wohnerlebnis

- moderne Einbauklche mit Kochinsel und integrierten Essbereich

- Gaste WC

- sehr gute Internetverbindung

- Kabelanschluss auf beiden Ebenen

- FuBbodenheizung sowie Wandheizkorper

- PKW Stellplatz mit zukiinftiger Lademadglichkeit fir Elektrofahrzeuge

- Badestelle in der Nahe (ca. 10 Minuten bequem mit dem Fahrrad)

- Insel Usedom mit seinen langen, feinsandigen Ostseestrand ganz in der Nahe

- die Innenstadt von Wolgast mit seinen Annehmlichkeiten wie Restaurants ist in nur
ca. funf Minuten zu erreichen

- die Bahnanbindung zur Insel Usedom, Greifswald bzw. den Fernbahnhof Zlissow, nur
ca. zehn Minuten entfernt
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Minden a helyszinrol

Wolgast ist eine Herzogstadt im auBersten Nordosten der Bundesrepublik Deutschland
und liegt ca. 35 km sudostlich der Hanse- und Universitatsstadt Greifswald.

Auf Grund ihrer geographischen Position und durch die direkte Lage am Wasser ist sie
Drehscheibe zu Polen, den baltischen Staaten und vor allem das Tor zur Ostseeinsel
Usedom. Die Stadt liegt an der B 111, die von der Autobahn A 20 kommend die Stadt
durchquert und auf der Insel Usedom bis nach Ahlbeck an die polnische Grenze flihrt.

Des Weiteren fahren Ziige der Usedomer Baderbahn mit Anschluss an die Fernziige
nach Stralsund bzw. Berlin direkt Gber die Peenebriicke auf die Insel Usedom. In
Wolgast selbst sind mehrere Einkaufsmoglichkeiten, ein Krankenhaus, Arzte,
Apotheken und Freizeiteinrichtungen vorhanden.

Usedom ist die zweitgroBte Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberuhrte Naturgebiete, griine Alleen und
charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peeneminde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswiurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie
die zwei hochsten Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und
der Golm im sldlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen
Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert
Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel
genieBt auBerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto
oder Schiff bestens erreichbar.

Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Rigen und Usedom beeindrucken.
Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt.
Das Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhauser reihen. Der
Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als groBter Museumshafen Deutschlands
und ist ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist auBerdem die Ernst-
Moritz-Arndt-Universitat, die eine der altesten Universitaten der Welt ist. Darlber
hinaus findet man in Greifswald zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites
Gastronomieangebot.

Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371- 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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