Giengen an der Brenz
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Me o potia

23288007 277.000 EUR
ca. 107 m? Matwua
2 2021
4.5 21eped
3
WC eTIOKETTWY,
1 Knmog,
Evtowxidopevn
1970 kKouliva, MToaAKoOVvL
1 x Fkopal
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
HAektpo 71 kWh/m?a
26.06.2028

B
HAeKTPKO

1970
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MARPWC OVOKALVIOUEVO SLAPEPLOUO 4,5 SWHATIWVY HE UTTOAKOVL KoL YKAPA&LZ. AUTO TO
TIANPWC AVOKOLVICHEVO SLAPEPLONA, TIOU OAOKANPWONKe To 2021, BpioKETOL OE IO
TIOAUKQTOLK{O KaTaokeuaopevVn To 1970. AUO avEAKUOTHPEG TIOPEXOUV TIPOGRAON GTOV
6eUTEPO OPOYO, OTIOU BPICKETAL TO SIAPEPLIONA. Evag eupUXwPOC SLBEPOOC CUVEEEL
OAC Ta SWHATIC. EVa KUPIWG UTTVOSWHUATLO KOl SUO TIOLSIKA UTTVOSWHATLON UTIOPOoUV VO
XPNOLLOTIOINO0UV OVAAOYQ UE TIC GVAYKEC, VIO TIOPASELYHA, WG YPAPEIO | SWHATIO
ETIOKETITWYV. TO EUPUXWPEO UTAVIO SLOOETEL EVOOOATIESLO OEPOVON KOL EPLOHO,
MTIGVIEPQ, YUGALVN KOWTIiVO VTOUG Kail VITTHpa. AlotiBeTal emiong ouvdeon yla
TAUVTHPLO pOUXWYV. MO EEXWPLOTHA TOUGAETQ, ETIONG EEOTALOMEVN UE VUITTN PG,
BpiokeTtal akplBwe SimMAa oto undvio. To prmoAkovi epimou 30 T.|., TO OToio eKTElvVETOL
KOTA MAKOG TWV dU0 TTAEUPWYV TOU SLAPEPICUATOC, OAC TIPOOKAAEL VO XOAAPWOETE KAl
va EekoupaoTteite. O VOTIOBUTIKOG TIPOOGVATOALOMOC TOU ETUTPETEL GYOOVO NALO KAl
UTIEPOXN BEQ OTOV KITIO TOU KTLPIOU HE XWPOUG TIALXVLSLOU Yo TIALSLE. To UITOAKOVL
elval emiong MPooBACLHO Ao TNV KOUZiva I TO KUPIWG UTIVOSWUATLO. H KouZiva
QvVaKoLvioTnke emiong to 2021 Kal WG €K TOUTOU €iVOL 0€ KOTAOTACN OOV KOLVOUPLA.
ETUmA€OV, UTIGPYXEL LG GTIOONKN, LOAVLKH VIO TNV OTIOOAKEUGH TIPOUNOELWY 1| GAAWV
OLKLOKWYV €16WV. ‘'ONG TA TILOAOYLA VIO TIC OAOKANPWHEVEC AVOKOLVIOELG €ival
SloBeoipa. To SLOUEPIOUT TIEPIAGUPBAVEL EVO EVIAIO YKOPGL TIOU BPIOKETAL SITTAC OTO
KTIPLO KOL UG OTIOOAKN OTO KEAGPL OTO UTIOYELD. AOYW TWV EEQLPETIKWYV
OUYKOLVWVIOKWYV OUVOECEWYV KAl TNG KEVTPLIKNG TOU TOTIOOEGIAC, QUTO TO SIAPEPIOUA
eival 1dlaitepa KATAAANAO Yo epyalOPeEVA LEUYAPLO 1 OLKOYEVELEG UE TIALSIA. AgV
ETUTPETIOVTOL OKUAOL OTO KTiplo, GAAG ETUTPETOVTAL AAAC KOTOIKISLO. AGBETE UTIOYN
OTL Ol ETUOKEWPELG UTTOPOUV VO KAVOVIOTOUV UOVO GPOU ETILKOLVWVIOETE TIPOCWTIKA
MOl HOG KOL LOG TIPOOKOMIOETE IO TPEXOUCO OTIOSELEN XPNHATOSOTNONG. AVOEVOULE
ME OVUTIONOVNOia TO £pWTNPA 0OC HECW TNC POPUOCG ETUKOVWVIOG KOL Ba
ETUKOLVWVAOOUE Padi 0OC TO CUVIONOTEPO SUVATO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Wohnung kernsaniert in 2021

- verflgbar ab voraussichtlich Juni/ Juli 2023
- 2. Obergeschoss

- Hausgeld 240 Euro

- Nachtspeicheréfen (Elektro)

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- Abstellkammer innerhalb der Kliche
- Badezimmer mit Liftung

- Einzelgarage mit elektrischem Tor

- Kellerraum

- Balkon ca. 30m? mit 3 Zugangen

- zwei Aufzluge

- Gartennutzung mit Spielplatz

- Kabelanschluss

- Hundeverbot im Haus
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Giengen liegt am Ostrand der Schwabischen Alb auf der Lonetal-Flachenalb in einem
Talkessel der unteren Brenz nordlich des Flusses zwischen SchieBberg und
Bruckersberg. Die Brenz betritt von Herbrechtingen kommend im Nordwesten das
Stadtgebiet, durchflieBt dann die Kernstadt stidlich der Altstadt und verlasst es im
Sudosten in Richtung Hermaringen wieder. Das Stadtgebiet erstreckt sich Uber eine
Hoéhenlage von 449 m U. NN beim Wasserwerk Burgberg bis 595 m 4. NN im Gewann
Dornhaule an der Grenze zu Heidenheim.

Giengen besitzt einen Sportflugplatz und liegt verkehrsglinstig an der Bundesautobahn
7 (Flensburg-Flissen). Die Stadt ist Gber die Anschlussstelle Giengen/Herbrechtingen
zu erreichen. Die B 19 fuhrt Uber Herbrechtingen nach Heidenheim.

Die Stadt liegt an der Bahnstrecke Aalen-Ulm und gehort dem Heidenheimer
Tarifverbund an. Im Stundentakt verbinden Regio-S-Bahn-Zlge der Linie RS 5 Giengen
mit Ulm und Aalen. Auf derselben Strecke verkehren auBerdem im Zweistundentakt die
schnelleren Interregio-Express-Zige der Linie IRE 50 mit Anschluss an die Intercity-
Zlge (IC) in Aalen. Im Stadtgebiet versorgen flnf Buslinien den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV).

Medien
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 71.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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