Giengen an der Brenz

Teljesen felujitott 4,5 szobas lakas erkéllyel és
garazzsal
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VETELAR: 277.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 107 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintes
23288007 277.000 EUR
ca. 107 m? Emelet
2 2021
4.5
3 Részleges Felujitott
1 L
Szilard
1970
1x Garazs Vendég WC, Kert /

k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofiités Energia
Elektro tanusitvany
2
26.06.2028 71kKWh/m*a
B

Elektromossag

1970
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Az elso benyomas

Teljesen felujitott, 4,5 szobas, erkélyes és garazzsal rendelkezo lakas. Ez a 2021-ben
elkészlult, teljesen felujitott lakas egy 1970-ben épult tarsashazban taldlhato. Két lift
biztositja a hozzaférést a masodik emelethez, ahol a lakas talalhaté. Egy tagas
eloszoba koti 6ssze az 0sszes szobat. Egy fo haldszoba és két gyerekszoba szilkség
szerint hasznalhato, példaul irodaként vagy vendégszobaként. A nagyméretu
firdoszobaban padléfutés és szelloztetés, furdokad, beépitett iveg zuhanykabin és
mosdo talalhatd. Mosogép csatlakozas is rendelkezésre all. A firdoszoba mellett
talalhato egy kilénallo WC, amely szintén mosdoval van felszerelve. A lakas ket
oldalan végighuzodd, korulbelll 30 m?-es erkély pihenésre és kikapcsolddasra csabit.
Déli/nyugati tajolasa sok napsitést és gyonyoru kilatast biztosit az éplilet kertjére, ahol
jatszoéterek talalhatdk a gyerekek szamara. Az erkélyre a konyhabdl vagy a fo
haloszobabdl is fel lehet jutni. A konyhat szintén 2021-ben ujitottak fel, ezért Ujszeru
allapotban van. Ezen kivil van egy tarolohelyiség is, amely idealis készletek vagy
egyeéb haztartasi cikkek tarolasara. Az elvégzett felujitdsokrél minden szamla
rendelkezeésre all. A lakdshoz tartozik egy garazs az épulet mellett, valamint egy
pinceszinti tarolohelyiség az alagsorban. Kivalo kozlekedési kapcsolatainak és
kozponti elhelyezkedésének kdszdnhetoen ez a lakas kuléndsen alkalmas dolgozd
parok vagy gyermekes csaladok szamara. Kutyak nem megengedettek az éplletben,
de mas haziallatok megengedettek. Felhivjuk figyelmét, hogy a megtekintést csak
szemeélyes kapcsolatfelvétel és a finanszirozas érvényes igazolasanak benyujtasa utan
tudjuk megszervezni. Varjuk megkeresését a kapcsolatfelvételi urlapon keresztil, és a
leheto leghamarabb felvessziik Onnel a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

- Wohnung kernsaniert in 2021

- verflgbar ab voraussichtlich Juni/ Juli 2023
- 2. Obergeschoss

- Hausgeld 240 Euro

- Nachtspeicheréfen (Elektro)

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- Abstellkammer innerhalb der Kliche
- Badezimmer mit Liftung

- Einzelgarage mit elektrischem Tor

- Kellerraum

- Balkon ca. 30m? mit 3 Zugangen

- zwei Aufzluge

- Gartennutzung mit Spielplatz

- Kabelanschluss

- Hundeverbot im Haus
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Minden a helyszinrol

Giengen liegt am Ostrand der Schwabischen Alb auf der Lonetal-Flachenalb in einem
Talkessel der unteren Brenz nordlich des Flusses zwischen SchieBberg und
Bruckersberg. Die Brenz betritt von Herbrechtingen kommend im Nordwesten das
Stadtgebiet, durchflieBt dann die Kernstadt stidlich der Altstadt und verlasst es im
Sudosten in Richtung Hermaringen wieder. Das Stadtgebiet erstreckt sich Uber eine
Hoéhenlage von 449 m U. NN beim Wasserwerk Burgberg bis 595 m 4. NN im Gewann
Dornhaule an der Grenze zu Heidenheim.

Giengen besitzt einen Sportflugplatz und liegt verkehrsglinstig an der Bundesautobahn
7 (Flensburg-Flissen). Die Stadt ist Gber die Anschlussstelle Giengen/Herbrechtingen
zu erreichen. Die B 19 fuhrt Uber Herbrechtingen nach Heidenheim.

Die Stadt liegt an der Bahnstrecke Aalen-Ulm und gehort dem Heidenheimer
Tarifverbund an. Im Stundentakt verbinden Regio-S-Bahn-Zlge der Linie RS 5 Giengen
mit Ulm und Aalen. Auf derselben Strecke verkehren auBerdem im Zweistundentakt die
schnelleren Interregio-Express-Zige der Linie IRE 50 mit Anschluss an die Intercity-
Zlge (IC) in Aalen. Im Stadtgebiet versorgen flnf Buslinien den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV).

Medien
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 71.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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