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2341027G1 1.700.000 EUR
ca. 1493 m? Owomnedo

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1995 m?
ca. 1995 m?
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Hinterhaus Ansicht WEST
Hinterhaus Vorderhaus
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Hinterrhaus Ansicht Riickseite
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

H VON POLL COMMERCIAL mapouctdlel auto TO OPOUOTIKO KATAOKEUOOTIKO £€PY0 OTO
Bergheim-Zieverich, o HOVOSIKE ETIEVOUTLKY EUKALPIO TIOU OXL LOVO OVTATIOKPIVETAIL
0TNn ZATNON YO TEEPLOCOTEPO XWPO dLafiwong, dAAG €ival KAl TIPOCOVOTOALOMEVN OTO
MEAAOV, KOAUTITOVTOC TIG OVAYKECG TNG TOXUTATA €EEALOCONEVNC KOLVWVIOG MOC.
Baolkeg TANpoYopieg Pe UIO HOTLA: KATGOoTOoN £pYOU: TIPOYPOUUGTIOUEVD,
XopNyNnonke &dela 0lKOdoUNG. 21 SlauepiopaTa - xwpog dlapiwong mepinou 1.493 T.u.
- EKTIHWEVO EVOIKLO TIEPITIOU 18 EUPW/T... 2 EUTIOPIKEC LOVASEC - EUTIOPLKOG XWPOG
Tepimou 502 T.J. - EKTIHWHEVO €VOiKLO TIEPITIOU 28 EUPW/T.H.. 22 UTIOYELEG BECELG
oTébpeuong - HEyeBOC olkoTiESOU Tiepimou 1.525 T.u. - kaBapod evoikio Tepimou 491.160
EUPW/ETOG. 2TOX0G: Mo eUEALKTN OEQ BLAPBIWONCG KL PPOVTIOAG TIOU ETUTPETEL TNV
OMOAN METGROON METAEU SLOYOPETIKWY OTAdIWY TNG LWNC. 16€a dloBiwong: »
Movowpo@a KL SLWPOPA SLOPEPICHATO UE KNTIO N TAPAToa » Movadeg Xwpig
eMMOdLa. H pedoveTa pmopei EUKOAD VO EEOTIALOTEL UE OVEAKUOTHPC OKGAOG
apyotepa, Qv XpelaoTel. Ta SLOUEPIOPATO-UECOVETEG £XOUV OXEOLOOTEL £TOL WOTE KAl
oL SUO OPOYPOL VO UTTOPOUV VA XPNOLLOTIOINO0UV WG EEXWPLOTEC MOVADEC XApN OTIC
EEXWPLOTEC €L0OS0UC (EUKOAN PMETATPOTIN XWpPIC HeyGAn pooTiaBela). Mia evepyd
KOTOLKNMEVN YELTOVLIA. OAOKANPO TO OLKIOTIKO OUYKPOTNHG £XEL OXEOLOOTEL WG XWPOC
QVOWPUXNG YLIa EVAALKEC KOL TIOLOLE, TIPOWBWVTAC TNV KOWVWVIKA GAANAETIOpOON.
BlwOLPOTNTO KOIL TIPOOTAGCIO TOU TIEPIBAAAOVTOG: XAMNARN KATOAVAAWGCN EVEPYELAG
MEOW MLOC BEATIOTNG EVEPYELOKNG AVTIANYNG KOL TNG XPNONG TEXVOAOYIOC X UAC.
AvTtiAnyn BLWOoLUNG KLYNTIKOTNTOC TIOU GTIOTEAEITOL QIO SNUOCLEC CUYKOLVWVIES, KOLVA
XPNon GUTOKIVATWY, NAEKTPIKG TIOOAAGTA Kol UTtNPEeoieq. XaunArn o@pdaylon Tou
€6GPOUC PECW OANOKANPWHEVWYV XWPWYV TIPCAGCiVOU, TIPACLVWY OTEYWYV KOl OOTIKNAG
yewpyiag. Mikpo OTOTUTIWHG XGPN OTN CUMTIOY GEXLTEKTOVIKA. AveEEGPTNTN dlaRiwon
otnV Tpitn NAWKia: MPooPOoPES UTINPECLWY TPITWYV TIPOCCPUOCHEVWY OTIC AVAYKEG TWV
KOTOIKWV. MTLOTPO, YEUNATO OE TPOXOUG, UTINPECIEG GYOPWYV KAl KABAPLOMOU, KLVNTN
UTINPECia @POoVTidag. Xa&pn oTnV TOAUSLACTATN TIPOCEYYLON TOU, TO £€PY0 QUTO
OUVOUGZEL BLWOLUOTNTA, CUVAQPELT KOL KEPOOYOpPLa yLa dlayeveakn dlafiwon, n omoia
elval emiong BEATIOTOTIOINKEVN OTIG OVAYKEG TNG TPLITNG NALKIAC.
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Bergheim — wie kaum ein anderer Ort hat die Stadt den Wandel vom
Braunkohlezentrum zum Naherholungsgebiet gemeistert. Historische Bauten und
geschichtstrachtige StraBen, voller Natur und Kultur, pragen die Umgebung.

Als Teil des Kdlner Speckgtirtels erfreut sich Bergheim gerade bei Menschen und
jungen Familien zunehmender Beliebtheit, die Iandlichen Charme sowie GroBstadtnahe
und den damit verbundenen Komfort zu schatzen wissen. Die geografische Lage und
Anbindung an den Kdlner Raum sind erstklassig. Es ist demnach nicht Gberraschend,
dass dieses Zusammenspiel von stadtischer Infrastruktur und landlicher Idylle eine
positive Einwohnerentwicklung verzeichnet.

Das Bauprojekt liegt im Stadtteil Zieverich, ein beliebter Anlaufpunkt fir zahlreiche
Radfahrer, Wanderer und Angler, der fur seinen hohen Erholungs- und Freizeitfaktor
bekannt ist. Der Angelpark an der alten Miihle bietet dabei einen optimalen
Ruckzugsort, um die Stille zu genieBen und dem Alltag zu entfliehen, wahrend der
Tierpark Quadrath-Ichendorf mit frohlichem Kinderlachen und familiarem Treiben
lockt. Diverse Rad- und Wanderwege, einen Wasserspielplatz, Indoor-Halle, Hallenbad,
sowie die Moglichkeit zum Kanu fahren bietet hingegen der Freizeitpark Erftaue.

Nur ca. 800 m von dieser griinen Oase entfernt, befindet sich das Bergheimer
Zentrum. Neben dem 2019 er6ffneten Einkaufszentrum ,Intro”, 1adt die Einkaufs- sowie
Flaniermeile mit einer Vielzahl von Geschaften, Dienstleistern und
Gastronomiebetrieben gemuitlich zum Spazieren und Verweilen ein. Schulen, Kitas und
Lebensmittelgeschafte liegen in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks und sind
fuBlaufig erreichbar.

Dank einer optimalen Verkehrsanbindung sind die Wege hier kurz. Direkt vor dem
Objekt (ca. 130 m) befindet sich eine Bushaltestelle, wo die Buslinien 922, 923, 937,
945, 950 und 975 verkehren. Der Bahnhof Zieverich ist nur ca. 280 m entfernt. Mit der
Regionalbahn RB 38 kdnnen von hier aus die umliegenden Ortschaften sowie Kdln
schnell angefahren werden, was insbesondere fur Berufspendler und
Geschaftsreisende einen groBen Vorteil darstellt.

Ebenso ist die Anbindung an den Kolner Autobahnring ideal. Die Autobahnauffahrt auf
die A61ist nur ca. zwei Fahrminuten entfernt, sodass die beiden Metropolen Kéin und
Dusseldorf schnell tiber die A61, A1 sowie die BundesstraBe B 44 zu erreichen sind.
Zum Flughafen Koln Bonn sind es ca. 40 Minuten.

Diese Komposition aus der erstklassigen geographischen Lage, top
Verkehrsanbindung, ausgezeichneten Nahversorgung und Infrastruktur, sowie dem




hohen Erholungs- und Freizeitfaktor, ergibt einen attraktiven Standort, wo traditionelle
Werte auf moderne Annehmlichkeiten treffen.
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