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Tervezett: 21 lakas, mélygarazs, bisztré és integralt
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Attekintés

2341027G1 1.700.000 EUR
ca. 1493 m? Telek

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1995 m?
ca. 1995 m?
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL bemutatja ezt a jovobe mutato épitési projektet Bergheim-
Zieverichben, amely egyedilallé befektetési lehetoséget kinal, és nemcsak a nagyobb
lakotér iranti igényt elégiti ki, hanem jovoorientalt is, megfelelve a gyorsan valtozé
tarsadalmunk igényeinek. Fobb informaciok attekintése: A projekt statusza: tervezett,
épitési engedély megadva; 21 lakas - lakoterilet kb. 1493 m? - becsllt bérleti dij kb. 18
€/m?; 2 lizlethelyiség - Uzlethelyiség kb. 502 m? - becslilt bérleti dij kb. 28 €/m?; 22
foldalatti parkolohely - telekméret kb. 1525 m? - nettd bérleti dij kb. 491160 €/év. Cél:
Rugalmas lakhatasi és gondozasi koncepcio, amely lehetové teszi a zokkenomentes
atmenetet az élet klilonb6zo szakaszai kozott. Lakaskoncepcid: o Egyszintes és
kétszintes lakasok kerttel vagy tetoterasszal « Akadalymentesitett egységek; A
maisonette lakas szikség esetén késobb konnyen felszerelheto lépcsolifttel. A
maisonette apartmanok ugy vannak kialakitva, hogy mindkeét szint kilonallo
egységként hasznalhato a kiilon bejaratoknak kdszonhetoen (kdnnyu atalakitas
lehetséges kiilondsebb erofeszités nélkil). Aktivan lakott kornyék; a teljes
lakokomplexum felnottek és gyermekek szamara egyarant szabadidos teruletként van
Kialakitva, elosegitve a tarsas interakciokat. Fenntarthatdsag es kérnyezetvédelem:
Alacsony energiafogyasztas az optimalis energiakoncepcionak és a legmodernebb
technoldgia alkalmazasanak kdszonhetoen. Fenntarthatd mobilitasi koncepcid, amely
tdmegkdzlekedést, automegosztast, elektromos kerékparokat és szolgaltatasokat
foglal magaban. Alacsony talajlezaras az integralt zoldterlletek, zoldtetok és varosi
gazdalkodas révén. Kis helyigény a kompakt épitészetnek kdszénhetoen. Onall6 élet
idoskorban: Harmadik fél altal kinalt szolgaltatasok, amelyek a lakdk igényeihez
igazodnak. Bisztro, gurulos étkezés, bevasarlasi és takaritasi szolgaltatasok, mobil
gondozasi szolgaltatas. Tobbdimenzids megkozelitésének kdszonhetoen ez a projekt
Otvozi a fenntarthatésagot, a relevanciat és a jovedelmezoséget a generaciok kozotti
élet érdekében, amely optimalisan igazodik az idoskori igényekhez.
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Minden a helyszinrol

Bergheim — wie kaum ein anderer Ort hat die Stadt den Wandel vom
Braunkohlezentrum zum Naherholungsgebiet gemeistert. Historische Bauten und
geschichtstrachtige StraBen, voller Natur und Kultur, pragen die Umgebung.

Als Teil des Kdlner Speckgtirtels erfreut sich Bergheim gerade bei Menschen und
jungen Familien zunehmender Beliebtheit, die Iandlichen Charme sowie GroBstadtnahe
und den damit verbundenen Komfort zu schatzen wissen. Die geografische Lage und
Anbindung an den Kdlner Raum sind erstklassig. Es ist demnach nicht Gberraschend,
dass dieses Zusammenspiel von stadtischer Infrastruktur und landlicher Idylle eine
positive Einwohnerentwicklung verzeichnet.

Das Bauprojekt liegt im Stadtteil Zieverich, ein beliebter Anlaufpunkt fir zahlreiche
Radfahrer, Wanderer und Angler, der fur seinen hohen Erholungs- und Freizeitfaktor
bekannt ist. Der Angelpark an der alten Miihle bietet dabei einen optimalen
Ruckzugsort, um die Stille zu genieBen und dem Alltag zu entfliehen, wahrend der
Tierpark Quadrath-Ichendorf mit frohlichem Kinderlachen und familiarem Treiben
lockt. Diverse Rad- und Wanderwege, einen Wasserspielplatz, Indoor-Halle, Hallenbad,
sowie die Moglichkeit zum Kanu fahren bietet hingegen der Freizeitpark Erftaue.

Nur ca. 800 m von dieser griinen Oase entfernt, befindet sich das Bergheimer
Zentrum. Neben dem 2019 er6ffneten Einkaufszentrum ,Intro”, 1adt die Einkaufs- sowie
Flaniermeile mit einer Vielzahl von Geschaften, Dienstleistern und
Gastronomiebetrieben gemuitlich zum Spazieren und Verweilen ein. Schulen, Kitas und
Lebensmittelgeschafte liegen in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks und sind
fuBlaufig erreichbar.

Dank einer optimalen Verkehrsanbindung sind die Wege hier kurz. Direkt vor dem
Objekt (ca. 130 m) befindet sich eine Bushaltestelle, wo die Buslinien 922, 923, 937,
945, 950 und 975 verkehren. Der Bahnhof Zieverich ist nur ca. 280 m entfernt. Mit der
Regionalbahn RB 38 kdnnen von hier aus die umliegenden Ortschaften sowie Kdln
schnell angefahren werden, was insbesondere fur Berufspendler und
Geschaftsreisende einen groBen Vorteil darstellt.

Ebenso ist die Anbindung an den Kolner Autobahnring ideal. Die Autobahnauffahrt auf
die A61ist nur ca. zwei Fahrminuten entfernt, sodass die beiden Metropolen Kéin und
Dusseldorf schnell tiber die A61, A1 sowie die BundesstraBe B 44 zu erreichen sind.
Zum Flughafen Koln Bonn sind es ca. 40 Minuten.

Diese Komposition aus der erstklassigen geographischen Lage, top
Verkehrsanbindung, ausgezeichneten Nahversorgung und Infrastruktur, sowie dem




hohen Erholungs- und Freizeitfaktor, ergibt einen attraktiven Standort, wo traditionelle
Werte auf moderne Annehmlichkeiten treffen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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