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Me o potia
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 107.6 kWh/m?a
10.04.2033
D
Agplo
1998
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To akivnto

Musterwohnung - Einzelzimmer

\\ Musterwohnung - Einzelzimmer




ApBpog akvitou: 23418444 - 26506 Norden

To akivnto

Musterwohnung - Doppelzimmer

Musterwohnung - Doppelzimmer
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KOAWC 0plooTe 08 IO LOVOSLIKI ETIEVOUTIKI EUKALPIO 0TN yonTeUTIkr TTOAN Norden!

2 0C TIOPOUCLIAZOUE AUTA TG EEQLPETIKA SLAPEPIOUATO OE EVOV PNULOPEVO 0iKO
euynpiag ou Anpol Ta UPNAOTEPQ TIPOTUTIO AVEONG KAL aoPAAELaC dlapiwonc.

2 XETIKA € TO OKivNTO: AUTG TOl OTIOKAELOTIKA SIOUEPIOUOTA TIPOCPEPOUV Ol HOVO
uPnAA TMoOTNTA WNCG AAAG KOL OTIOPAAAN ETTEVOUTIKN GO@PAAELR. Q¢ IBLOKTATNG,
EXETE QUECN CUNQPWVIO HIoBwWOoNG e ToV SLOXELPLOTH TOU OiKou euynpiag. Auto
ONMaiveL OTL 0 KivOUVOC GBETNONG TOU EVOLKIOU €iVOL OUCLOOTIKG INBEVIKOG. O
SLOXELPLOTNG EvEPYEL WC GELOTILOTOC EVOIKIGOTAG KaL £XEL TO SIKALWUT VOl
UTIEKILOOWOEL TO SlapEpiopaTa. Mpovoulo AloTag avapovng: H ayopd autou tou
OKLVATOU OOG TIOPEXEL SIKALWHUOTA TIPOTEPALOTNTAC KATOXNG. AUTO ONuaivel OTL
MTopEiTe va ToTIo0eTNOEITE OTNV KOPU®PN TNG AIOTOG GVAMOVNAC Yo BECELG OE 0iKO
euynpiag. 2 mepimTwon avaykng, 6a €XETE TNV EUKALPIO VO EEA0POAICETE YPrYOPO
KOl EUKOA O pia OTO TG TIEPLLNTNTEC OEOELG O€ OIKO EUYNPILOG OE QUTAYV TNV
OPLOTOKPOTIKN EYKOTAOTAON. ZXETIKA Ue TNV ToTtoBeoia: O oikog euynpiag BpiokeTal
o€ Mo nouxn oAA& KevTplkr TomoBeoia oto Norden. H yonteutikr) TOAn Norden
TIPOOYPEPEL LG LWVTOVH KOWVOTNTA, LOTOPIKA OELOOEATA, KATAOTAMATO KOL ECTIOTOPLO
TIOU TALPLAZOUV OTIC GVAYKEG 0OC. AUTH N TOTIOBECIO TIPOCYPEPEL EVAV LOAVIKO
OUVOUAOMO AOTIKNG WNE KAl €VOC YOANVLIOU, TIpACLVOU TIEPIBAAAOVTOC.

2 UUTEPOIOUATIKG, OUTA N EMEVOUTIKN EUKALPIO OUVOUALZEL TIC KAAUTEPECG TITUXECG TNG
ayopA&C GKIVATWY. AEV 0OC EYYUATAL LOVO TOKTLKO £1008NO OTIO EVOIKLO HECW EVOC
OELOTILOTOU POPEXD, OAAG COC TIPOCPEPEL ETIONG TNV EUKALPIA VIO TIPOVORLOKN
TIPOCoRaoN OE TOTIOOETACELC PPOVTIOAC OE EVOV PNULOUEVO 0iKo guynpiag. AUt Ta
SLOUEPIOUOTO OTIOTEAOUV IO TIPWTNG TAEEWC ETUAOYN VIO EMEVOUTECG TIOU avalnTouV
MOKPOTIPOOEOUN OTAOEPOTNTA KAL EVA LOVASIKO ETIEVOUTIKO TIPOVOWLO. ETIIKOLVWVNOTE
Mol HOG ONMEPT VIO TIEPLOCOTEPEG TTANPOYOPIES KOL LNV XGOETE QUTH TNV €EALPETIKN
gukatpia.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Beispielhafte Berechnung fur eine 50 Quadratmeter groBe Wohnung:

Jahrliche Einnahmen pro Wohnung:

Miete: 13,61 €/m? * 50 m? * 12 Monate = 8.166 €

Monatliche Ausgaben pro Wohnung:

Instandhaltungsriicklage: 0,25 €/m? * 50 m? = 12,50 €/Monat

Verwaltervergutung: 25 €/Monat

Nicht umlagefahige Betriebskosten: 2 €/Monat

Gesamtausgaben: 12,50 € + 25 € + 2 € = 39,50 €/Monat

Jahrliche Ausgaben pro Wohnung:

39,50 €/Monat * 12 Monate = 474 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen pro Wohnung (vor Indexierung):

8166 € - 474 € =7692 €

Annahme flr Indexierung ab Januar 2026 (Beispiel):

Angenommen, der Verbraucherpreisindex steigt um 2% pro Jahr ab Januar 2026. Das
wirde bedeuten, dass die Miete um 80% von 2% des aktuellen Mietpreises pro Jahr
ansteigt:

Jahrliche Indexierung = 0,8 * 0,02 * 8.166 € = 130,66 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung (ab Januar 2026):

7.692 € + 130,66 € = 7.822,66 €

Gesamtkosten (inklusive Kaufpreis und Kaufnebenkosten): 235.947,50 € (wie zuvor
berechnet)

Renditeberechnung:

Rendite = (Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung / Gesamtkosten) * 100
Rendite = (7.822,66 € / 235.947,50 €) * 100 = 3,31%

Hierbei handelt es sich wie erwahnt um eine beispielhafte Berechnung. Fiir deren
Richtigkeit wird keinerlei Garantie oder Gewahrleistung Ubernommen.




ApBpog akvitou: 23418444 - 26506 Norden

OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Diese exklusiven Wohnungen befinden sich in einem der angesehensten Pflegeheime
der Stadt Norden und bieten eine ideale Kombination aus Komfort und erstklassiger
Pflege. Die Einrichtung liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Umgebung, nur
wenige Schritte vom Herzen der Stadt entfernt.

Die Bewohner dieser Einrichtung kédnnen die Annehmlichkeiten einer erstklassigen
Pflege in einer warmen und einladenden Umgebung genieBen. Die Nahe zu
Geschaften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen ermdglicht es den Bewohnern,
ein aktives und erfllltes Leben zu fihren.

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist hervorragend, und Besucher kdnnen
bequem anreisen. Darliber hinaus stehen Parkmoglichkeiten direkt vor Ort zur
Verflgung.

Diese Lage ist perfekt fur Senioren, die erstklassige Pflege und eine lebendige
Umgebung suchen. Hier kdnnen Sie ein komfortables und sorgenfreies Leben in einem
angesehenen Pflegeheim in Norden flhren.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 107.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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