Norden

Befektetes a jovobe: Lakastulajdonosi joggal
rendelkezo tarsashazi lakas egy nordeni idosek
otthonaban
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Attekintes
23418444 199.000 EUR
ca. 50 m? Apartment
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Attekintés: Energia adatok
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Az ingatlan

Musterwohnung - Einzelzimmer

\\ Musterwohnung - Einzelzimmer
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Az ingatlan

Musterwohnung - Doppelzimmer

Musterwohnung - Doppelzimmer
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Az ingatlan

Musterwohnung - Badezimmer
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Udvézéljiik Norden elbuvélo varosaban, egy egyediilallé befektetési lehetoségben!
Bemutatjuk Onnek ezeket a kivételes apartmanokat egy neves idosek otthonaban,
amely megfelel a legmagasabb szintu kényelemnek és biztonsagnak. Az ingatlanrol:
Ezek az exkluziv apartmanok nemcsak magas életminoséget, hanem paratlan
befektetési biztonsagot is kinalnak. Tulajdonosként kdzvetlen bérleti szerzodése van
az idosek otthona lUzemeltetojével. Ez azt jelenti, hogy a bérleti dij nemfizetésének
kockazata gyakorlatilag nulla. Az izemelteto megbizhato bérloként jar el, és jogosult a
lakasok albérletbe adasara. Varolista elony: Az ingatlan megvasarlasaval elsobbségi
hasznalati jogot kap. Ez azt jelenti, hogy az idosek otthona helyek vardlistajanak élére
kerllhet. Szikség esetén lehetosége nyilik arra, hogy gyorsan és egyszeruen
biztositsa az ahitott idosek otthona helyek egyikét ebben a tekintélyes intézményben. A
helyszinrol: Az idosek otthona Norden csendes, mégis kdzponti helyén talalhaté. A
bajos Norden varosa élénk kozosséget, torténelmi nevezetességeket, lizleteket és
éttermeket kinal az On igényeinek megfeleloen. Ez a helyszin idealis kombinaciojat
kinalja a varosi életnek és a békés, zold kdrnyezetnek. Osszefoglalva, ez a befektetési
lehetoség az ingatlanpiac legjobb aspektusait 6tvozi. Ez nemcsak rendszeres bérleti
jovedelmet garantal egy megbizhatd Gzemelteton keresztll, hanem Iehetoséget kinal
arrais, hogy elonyben részesitsék az apolasi elhelyezéseket egy neves idosek
otthonaban. Ezek a lakasok elso osztalyu valasztast jelentenek a hosszu tavu
stabilitast és egyedulallo befektetési privilégiumot kereso befektetok szamara. Tovabbi
informacioért vegye fel vellink a kapcsolatot még ma, és ne hagyja ki ezt a kivételes
lehetoséget.
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Részletes felszereltség

Beispielhafte Berechnung fur eine 50 Quadratmeter groBe Wohnung:

Jahrliche Einnahmen pro Wohnung:

Miete: 13,61 €/m? * 50 m? * 12 Monate = 8.166 €

Monatliche Ausgaben pro Wohnung:

Instandhaltungsriicklage: 0,25 €/m? * 50 m? = 12,50 €/Monat

Verwaltervergutung: 25 €/Monat

Nicht umlagefahige Betriebskosten: 2 €/Monat

Gesamtausgaben: 12,50 € + 25 € + 2 € = 39,50 €/Monat

Jahrliche Ausgaben pro Wohnung:

39,50 €/Monat * 12 Monate = 474 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen pro Wohnung (vor Indexierung):

8166 € - 474 € =7692 €

Annahme flr Indexierung ab Januar 2026 (Beispiel):

Angenommen, der Verbraucherpreisindex steigt um 2% pro Jahr ab Januar 2026. Das
wirde bedeuten, dass die Miete um 80% von 2% des aktuellen Mietpreises pro Jahr
ansteigt:

Jahrliche Indexierung = 0,8 * 0,02 * 8.166 € = 130,66 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung (ab Januar 2026):

7.692 € + 130,66 € = 7.822,66 €

Gesamtkosten (inklusive Kaufpreis und Kaufnebenkosten): 235.947,50 € (wie zuvor
berechnet)

Renditeberechnung:

Rendite = (Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung / Gesamtkosten) * 100
Rendite = (7.822,66 € / 235.947,50 €) * 100 = 3,31%

Hierbei handelt es sich wie erwahnt um eine beispielhafte Berechnung. Fiir deren
Richtigkeit wird keinerlei Garantie oder Gewahrleistung Ubernommen.
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Minden a helyszinrol

Diese exklusiven Wohnungen befinden sich in einem der angesehensten Pflegeheime
der Stadt Norden und bieten eine ideale Kombination aus Komfort und erstklassiger
Pflege. Die Einrichtung liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Umgebung, nur
wenige Schritte vom Herzen der Stadt entfernt.

Die Bewohner dieser Einrichtung kédnnen die Annehmlichkeiten einer erstklassigen
Pflege in einer warmen und einladenden Umgebung genieBen. Die Nahe zu
Geschaften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen ermdglicht es den Bewohnern,
ein aktives und erfllltes Leben zu fihren.

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist hervorragend, und Besucher kdnnen
bequem anreisen. Darliber hinaus stehen Parkmoglichkeiten direkt vor Ort zur
Verflgung.

Diese Lage ist perfekt fur Senioren, die erstklassige Pflege und eine lebendige
Umgebung suchen. Hier kdnnen Sie ein komfortables und sorgenfreies Leben in einem
angesehenen Pflegeheim in Norden flhren.




VP azonositd: 23418444 - 26506 Norden

Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 107.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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