Dresden / Cossebaude

Grof3zugiges Hanggrundstlck mit freiem Blick zum
Spitzhaus Radebeul

Objektnummer: 23441032

KAUFPREIS: 189.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1030 m?2
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23441032 189.000 EUR
Grundstiick
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein erschlossenes Grundstlick in Cossebaude, mit einer GroBe von
ca. 1030 m2. Dank der vorhandenen Baugenehmigung besteht die Mdglichkeit, ein
Einfamilienhaus mit Doppelgarage, Carport, Terrasse und einem Pool zu errichten. Der
Zugang zum Grundstlick erfolgt Gber eine eigene Zufahrt.

Die bereits genehmigten Plane und die exzellente Lage machen diese Immobilie zu
einer besonders interessanten Investition.

Die Lage der Immobilie besticht durch einen unverbaubaren Blick zum Spitzhaus
Radebeul. Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Hanglage.
Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist gut.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Ihr Team vom VON POLL IMMOBILIEN - Shop Dresden
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Ausstattung und Details

- Erschlossenes Grundstlck in Cossebaude

- Baugenehmigung fur Errichtung eines Einfamilienhauses liegt vor
- eigene Zufahrt

- Grundsttick ca. 1030,00 m?

- Freier Blick zum Spitzhaus Radebeul

- ruhig gelegene Hanglage
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Alles zum Standort

Dresden-Cossebaude besticht als familienfreundlicher und ruhiger Stadtteil am
westlichen Stadtrand Dresdens, der mit seinem dorflichen Charme und einer soliden
Infrastruktur eine besonders lebenswerte Umgebung schafft. Die harmonische
Bevdlkerungsstruktur, gepragt von langjahrigen Bewohnern und einem hohen Anteil an
Familien, sorgt fir ein sicheres und geborgenes Wohngefiihl. Hier verbinden sich
groBzlgige Grundstiicke mit einer Uberwiegend eigengenutzten Bebauung, die ein
ideales Umfeld fir Kinder und Eltern bietet. Die gute Anbindung an das Stadtzentrum
sowie umliegende Regionen lber BundesstraBen und den 6ffentlichen Nahverkehr
gewabhrleistet eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner
Erreichbarkeit.

In Cossebaude finden Familien ein besonders einladendes Lebensumfeld, das durch
seine ruhige Atmosphare und die dorfliche Pragung besticht. Die Nachbarschaft ist
gepragt von einem starken Gemeinschaftsgefihl und einer hohen Lebensqualitat, die
Raum flr gemeinsame Aktivitaten und Erholung im Griinen schafft. Die vorhandene
Infrastruktur mit einer lokalen Verwaltungsstelle und einer 6ffentlichen Bibliothek
unterstltzt den Alltag und fordert die Vernetzung innerhalb der Gemeinschaft.

Die Bildungslandschaft in unmittelbarer Nahe ist hervorragend auf die Bedurfnisse von
Familien abgestimmt: Von der Grundschule Cossebaude, die in nur etwa 11 Minuten zu
FuB erreichbar ist, bis zur Oberschule Cossebaude, die ebenfalls in rund 10 Minuten zu
erreichen ist, finden Kinder und Jugendliche ideale Voraussetzungen fir eine
umfassende und qualitatsvolle Ausbildung. Erganzt wird dieses Angebot durch
mehrere Kindergarten, die innerhalb von 20 bis 22 Minuten zu FuB erreichbar sind und
eine liebevolle Betreuung gewahrleisten. Die Gesundheitsversorgung ist durch
nahegelegene Apotheken und Facharzte, etwa 14 bis 16 Gehminuten entfernt, optimal
gewabhrleistet und bietet Familien ein beruhigendes Sicherheitsnetz. Fir die
Freizeitgestaltung laden zahlreiche Parks und Spielplatze, wie der Albertplatz in nur 7
Gehminuten Entfernung, sowie vielfaltige Sportmoglichkeiten zum gemeinsamen
Erleben und Entspannen ein. Das Stauseebad Cossebaude, nur 12 Minuten zu FuBB
entfernt, bietet zudem eine wunderbare Gelegenheit flr WasserspaB und Erholung in
der Natur.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien, die in 3 bis
5 Minuten zu FuB erreichbar sind, sowie den Bahnhof Cossebaude, der in etwa 13
Minuten zu FuB liegt, hervorragend. So sind sowohl der Weg zur Schule als auch zu
Freizeitaktivitaten und anderen Zielen bequem und sicher flr die ganze Familie zu
bewaltigen.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, umfassender Infrastruktur und einem




starken Gemeinschaftsgefiihl macht Dresden-Cossebaude zu einem idealen Zuhause
fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine ausgewogene Work-Life-
Balance legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit lhren Liebsten
eine glickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351-2106 869 0
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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