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VON POLL

IMMOBILIEN

TIMH ArOPAS: 169.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA: 4 « EKTASH HZ: 750 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AveEQPTNTN, CUMTAYNG, EUALVN KOTOLKIG O€ ATILO TIAQYLA UE POVTAOTIKI TIOVOPOULK
Bea O0Ta Bouva XapTg, ovalnTeltal yia VEQ Xpnon. AUuTH N OXETIKA VEQ EUALVN
KOTOLKIO XTIOTNKE TANPWCG TO 1994 Kol TIEPIAGUPBAVEL EVOWUOTWHEVO KALLOKOOTAGLO,
EMiONG 0€ OTUA EUALVNG KOTOKIOG. To LOOYELO €ival TIPOGRACIUO OE AVOTINPIKA
apa&idla. Mepimou 90 T.J. Tou Looyeiou oTEYAlaV TIPONYOUUEVWC £VO 060VTIOTPELO.
‘Exouv eykataotobei eAa@pLoi SIOXWPLOTIKOL TOiXO0L, ETUTPETIOVTAC UL
TIPOCOPUOCHEVN SLOPPUOULION SWHATIOU TIOU VO TALPLAZEL OTIC ETIOUMIEC TOU
OYOPOOTH XWPIG ONUAVTIKEG SOUIKEG EpYaoieq. H epgavic EUALYN opo@r OTO LOOYELO
KOL N B€a LECO OTIO TA TTOAUXPWHG EUALVO TIOPGOUPA UE KOUPWOTA TIPOodidouv oTa
SWHATIO EVOV GPHOVLIKO KOL EKAETITUCHEVO XOPOKTAPA. Ao TIGVW BPIoKETAL EVa
€AKUOTIKO, GUTOVOWO, TPLWPOYO SLOUEPLOUG OTN COPITA E avoLyTr Kouliva Kal Eva
TIOAU PEYAAO COAOVL TIOU TIPOCYEPEL EKTTANKTIKN B€a TIpoCg Ta Bouva Xaptg. O Xxwpog
Slapiwong edw eival mepimou 70 T.u. OANOKANPO TO OTIiTL, Ue Tiepinmou 90 T.U. WPEALIOU
XWPOU OTO LOOYELD KOl Tepitou 70 T.U. XWPOoU Slafiwong otn copita, ival Twpa
SLOBECLUO VIO HLa VEQ LEEQ XPNoNG. To OTITL elval LOAVLIKO VLG XPRon WG eupuxwpn
MOVOKQTOIKIO e HEYAAEC SUVATOTNTECG. TO LOOYELO BO UMOPOUCE ETONG VO
SLOHOPPWOEL WG TIPOGRAGCLUO VIO ATOMO HE avaTinpieg N NAKIWUEVOUC. To oTtiTl
SloBETEL TIANPECG UTIOYELD. H BEPOVON KAl TO ZECTO VEPO TIOPEXOVTAL KEVIPLKA HECW
(PUOLKOU agpiou. To akivnTo TEPIAGUBAVEL GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPEO KAL UTIGIBpLO
XWPEO oTABpeUoNC. YTIGPXEL GPOOVOC XWPOC KAL SUVOTOTNTEG SNLOUPYIOG EVOCG
UTIEPOXOU TIEPIRGAAOVTOC VIO GUTO TO OPOPPO OTIITL UE TOV EUPUXWPO KNATIO ToU. To
oKivnTo BPIoKETOL OE UG OPOP®N, EACPPWC KEKALUEVN TIACQYLA UE TIGVOPOUIKN B£a o€
MLOL LEYAIAN TIEPLOXT TWV VOTIWV BOUuVwY Harz, Kol akoun Kal, TG KaBopeg HEPEG, Bea
01O 0po¢ Brocken. To akivnTto UTtOKELTOL O OUPPBOON PMIOBWONG, e ETNOLO EVOIKLO VNG
1.485,84 € (mpooappoopevo TNV 1n lavouapiou 2024) kat uttoAetmopevn dtdpkela 43
ETWV. Oa XOPOUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIEG.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Gemeinde GroBlohra liegt landschaftlich sehr schén im Norden des Freistaates
Thiringen am nérdlichen Rand der Hainleite, hat an die 900 Einwohner und umfasst
die vier Ortsteile Friedrichslohra, GroBwenden, Kleinwenden und Miinchenlohra.
Entstanden ist die Ortschaft zu germanischen Zeiten, erste Aufzeichnungen zur Burg
Lohra stammen aus dem 11. Und 12. Jahrhundert. Heute ist die Burg Lohra, auch Amt
Lohra genannt, eine der Sehenswdrdigkeiten vor Ort, ist sie doch nahezu komplett
erhalten. Von hier kann man bei gutem Wetter den Brocken sehen.

Stadte in unmittelbarer Nahe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20
km, und die Stadt Bleicherode ca. 6 km. Die gemutliche und landlich gepragte
Kleinstadt Bleicherode verfligt lber eine sehr familienfreundliche und komfortable
Infrastruktur mit Schulen, Arzten, Einkaufsméglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen
am Harz ist die nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreis
leben ca. 100.000 Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tber den unmittelbaren
Anschluss an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw.
dem boomenden GroBraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 202.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

