Alzenau in Unterfranken / Wasserlos

Bungalow con amplia parcela, envolvente edificable y
vistas panoramicas hasta Frankfurt

Numero de propiedad: 24007031

PRECIO DE COMPRA: 495.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 98 m2 « HABITACIONES: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1847 m?2
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De un vistazo

24007031
ca. 98 m?

Techo de media
cana

4.5

3

1
1959

1x Garaje

495.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Soélido

Terraza, WC para
invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido
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Datos energéticos

Legally not required
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La propiedad

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns
einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach lhren Lieblings-Verein, und

wir ubergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude.

* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €.

www.von-poll.com
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Planos de planta

2.82x290m

474 x 423 m

3.85x2.90m

Flur
3.69x2.60m

3.15x2.98m

Flur
1.29x3.29m

3.50 x 4.51 m
2.62x3.51m
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Una primera impresion

Este bungalow, construido en 1959, ofrece aproximadamente 100 m? de espacio
habitable en una amplia parcela de aproximadamente 1847 m?, lo que ofrece un
potencial excepcional para un disefio y una ampliacion personalizados. La propiedad
cuenta con 4,5 habitaciones, incluyendo tres dormitorios, un baho y un aseo. Dado
que la calefaccion de gasoleo esta desmantelada, la casa se ofrece actualmente sin
calefaccidn, ideal para quienes deseen hacer realidad su propia vision de la vida
moderna. Un punto destacado es la terraza con chimenea exterior, donde podra pasar
horas de relax al aire libre, disfrutando del jardin con aspecto de parque y de la
tranquilidad del entorno. La ubicacion de la casa es Unica: las vistas se extienden
hasta Francfort del Meno y las montanas de Taunus, un panorama que inspira cada
dia. En la parte trasera (noreste) de la propiedad se encuentra una casa unifamiliar
construida en 1976, que ya ha sido vendida a un amable propietario. A pesar del
acceso y las lineas de suministro compartidos, cada residente disfruta de total
privacidad: una perfecta convivencia con una paz y tranquilidad absolutas. Este
bungalow combina encanto clasico, amplios espacios abiertos y un enorme potencial
de diseno, perfecto para quienes buscan crear un hogar con personalidad. Tras las
fotos originales, le mostraremos visualizaciones generadas por IA que muestran cémo
las modernizaciones especificas pueden liberar todo el potencial de la casa: ideas que
impactan y le serviran de inspiracion para su propio disefio. ¢Le interesa saber mas
sobre esta prometedora inversion con su potencial y encanto? jEl equipo de von Poll
en Aschaffenburg espera su llamada!
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Detalles de los servicios

+ ruhige Waldrandlage

+ groBe Erweiterungsflache
+ unverbaubarer Fernblick
+ solide Bauausfihrung
u.v.m.
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Todo sobre la ubicacion

Alzenau - die nordwestlichste Stadt Bayerns — liegt unmittelbar an der Grenze des
unterfrankischen Landkreises Aschaffenburg zum Land Hessen. Die ndrdlichen
Auslaufer des Spessarts erstrecken sich von Osten her in das Stadtgebiet, nach
Westen hin 6ffnen sich die weiten Flachen der Mainebene. Dank dieser giinstigen Lage
genieBt die Stadt besonders milde klimatische Verhaltnisse. Die hervorragende
Anbindung an das umliegende Rhein-Main-Gebiet ist durch zwei eigene Bahnsteige
und die Nahe zur A45 gegeben.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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