Alzenau in Unterfranken / Wasserlos

MTToVYKOAOOU E EUPUXWPEO OLKOTIEDO, KTIOUO KOl
TIAVOPAUIKN Bga pexpL tn DpavkpoupTn

AplBuoc akivritou: 24007031

TIMH ArOPAS: 495.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 98 m2 « AQMATIA: 4.5 « EKTASH MHZ: 1847 m2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV
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AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

24007031 495.000 EUR

ca. 98 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

HuKekALEVN OTEVN des beurkundeten

4.5 Kaufpreises

3 2TEPED

1 Bepavta, WC

1959 sr;LOKsan)V, TZAKL,
Knmog

1 x Fkopal
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Evepyelaka dedopeva

KEIN
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To akivnto

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns
einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach lhren Lieblings-Verein, und

wir ubergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude.

* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €.

www.von-poll.com
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Katoyn

2.82x290m

474 x 423 m

3.85x2.90m

Flur
3.69x2.60m

3.15x2.98m

Flur
1.29x3.29m

3.50 x 4.51 m
2.62x3.51m

VON POLL

IMMOBILIEN
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO PIIOVYKAGAOOU, XTIOPEVO TO 1959, poopepel Tiepimnou 100 T.U. XWpPOou
dloBiwong og €va YEVVOLOOWPO OLKOTIESO TIEPIToU 1.847 T.|., TIOPEXOVTACG EEAIPETIKEG
dUVATOTNTEC VIO OTOMULKO OXESLAOUO KOL ETIEKTAON. TO OKivNTO 61aBeTEL 4,5 SWHATLA,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV TPLWV UTTVOSWHATIWY, EVOC UMAVIOU KAl UIOC TOUGAETOG
emoketwV. Kabwg 10 cuoTnua BEPPAVONG TIETPEACIOU Eival TIGPOTIALOUEVO, TO OTITL
TIPOOPEPETAL TIPOC TO TIAPOV XWPIC BEpUaVON - IBAVIKO YO 6GOUC ETILOUNOUYV VO
TIPCYUOTOTIO 00UV TO 8IKO TOUG OPOUG YLa TN cuyxpovn {wH. Eva blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €ival N BEPAVTA UE TO EEWTEPLKO TLAIKL, OTIOU UTIOPEITE VO TIEPAOETE
WPEC XGAGPWOoNC o€ €EWTEPLIKOUG XWPOUC, OTIOACUBAVOVTOC TOV KATIO TIOU JOLGEL UE
TIAPKO KA TNV NPEUIa Tou TIEPIPBAAAOVTOG XWpPOoU. H TomoBeoia Tou oTiLTiou gival
MOVOSLKN: N B€a ekTeiveTal peXpL TN pavk@oupTn KaL Ta Bouva Taunus - €Va
TIOVOPOIQ TIOU EUTIVEEL KGBE PEPA. 2TO THOW (BOPELOOVATOALKO) TUAMSG TOU GKLVITOU
BPIOKETAL O LOVOKOTOLKIO XTIOMEVN TO 1976, n oTtoia €XeL 16N TIWANBEL o€ €vav
@ALKO OLOKTATN. Mopd& TNV Ko TIPOoROoN KAl TIG YPOMMESG KOWVAG WPEAELOG, KOBE
KOTOLKOG OTIOACBAVEL OTIOAUTN LOLWTIKOTNTO - TEAELN YELTOVIO 0E OUVOUQGHO E
QVEVOXANTN NPEMIG KOL YOANVN. AUTO TO UTTOVYKOAOOU oUVOUALZeL KAOOIKA yonTeia,
YEVVALOOWPOUG AVOLXTOUC XWPOUC KOL TEPAOTIEC SUVATOTNTEG OXESLAOMOU — LOOVIKO
YL OTIOLOV BEAEL VO SNILOUPYNOEL EVA OTITL E TIPOOCWTIUKOTNTA. AKOAOUBWVTOC TIG
OPXLKEC PWTOYPOYIeg, Ba 0OC 6EIEOUNE ATIEIKOVIOELG TIOU SNLOUPYOUVTOL OO
TEXVNTH VONUOGUVN YIO TO TIWC Ol OTOXEUPEVOL EKOUYXPOVIOUOL UItopouV va
EEKAELOWOOUV TO TIANPEC SUVAIKO TOU OTIUTIOU — LOEEC TIOU £X0UV UEYAAO OVTIKTUTIO
KOIL TIGPEXOUV EUTIVEUCT VLA TO 8IKO oac oXESL0. EVala@EpeoTe va HABeTE
TIEPLOCOTEPA VIO AUTHYV TNV TIOAAG UTIOOYOHEVN ETTEVOUGCH E TIC SUVATOTNTEG KOL TN
yonteia tng; H opada von Poll oto Aschaffenburg avumopovei va cag akouoet!
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

+ ruhige Waldrandlage

+ groBe Erweiterungsflache
+ unverbaubarer Fernblick
+ solide Bauausfihrung
u.v.m.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Alzenau - die nordwestlichste Stadt Bayerns — liegt unmittelbar an der Grenze des
unterfrankischen Landkreises Aschaffenburg zum Land Hessen. Die ndrdlichen
Auslaufer des Spessarts erstrecken sich von Osten her in das Stadtgebiet, nach
Westen hin 6ffnen sich die weiten Flachen der Mainebene. Dank dieser giinstigen Lage
genieBt die Stadt besonders milde klimatische Verhaltnisse. Die hervorragende
Anbindung an das umliegende Rhein-Main-Gebiet ist durch zwei eigene Bahnsteige
und die Nahe zur A45 gegeben.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

