Alzenau in Unterfranken / Wasserlos

Bungalo tagas telekkel, épuletburkolattal és
panoramas kilatassal egészen Frankfurtig

VP azonosité: 24007031

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 98 m2 « SZOBAK: 4.5 o FOLDTERULET: 1847 m?2
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Attekintés

24007031 495.000 EUR

ca. 98 m? Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwsSt.)
Csonka kontyteto des beurkundeten

4.5 Kaufpreises
3 Szilard
1
Terasz, Vendég WC,
1959 : Kandallo, Kert /
1x Garazs k6z0s hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem
kotelez6
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Az ingatlan

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns
einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach lhren Lieblings-Verein, und

wir ubergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude.

VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €. -

www.von-poll
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Alaprajzok

2.82x290m

474 x 423 m

3.85x2.90m

Flur
3.69x2.60m

3.15x2.98m

Flur
1.29x3.29m

3.50x4.5Tm

2.62x3.51m

VON POLL

IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

Ez az 1959-ben éplilt bungald kortlbelll 100 m? lakoteret kinal egy nagyjabodl 1847 m?-
es nagymeéretu telken, kivételes lehetoséget biztositva az egyedi tervezésre és
bovitésre. Az ingatlan 4,5 szobaval rendelkezik, koztik harom halészobaval, egy
firdoszobaval és egy vendégmosdoval. Mivel az olajfutési rendszert leszerelték, a haz
jelenleg futetlenll kinaljak — idedlis azok szamara, akik szeretnék megvalositani a
modern életrol alkotott sajat elképzeléseiket. Kilénds vonzero a terasz kultéri
kandalldéval, ahol pihenteto érakat tolthet a szabadban, élvezve a parkositott kertet és a
kornyezet nyugalmat. A haz elhelyezkedése egyediilallo: a kilatas Frankfurt am Mainra
és a Taunus-hegységre nyilik — egy panorama, amely minden nap Ujra inspiral. Az
ingatlan hatso (északkeleti) részén egy 1976-ban éplilt csaladi haz all, amelyet mar
eladtak egy baratsagos tulajdonosnak. A k6zos bejarat és kdzmuvezetékek ellenére
minden laké teljes maganéletet élvez — tokéletes szomszédsag zavartalan békével és
nyugalommal. Ez a bungald a klasszikus bajt, a tagas, nyitott tereket és a hatalmas
tervezeési lehetoségeket 6tvozi — tokeéletes mindazok szamara, akik egyéni otthont
szeretnének teremteni. Az eredeti fotok utan mesterseges intelligencia altal generalt
vizualizaciokat mutatunk be arrél, hogyan aknazhatjak ki a haz teljes potencialjat a
célzott modernizaciok — olyan Otleteket, amelyek nagy hatast gyakorolnak, és
inspiraciét nyujtanak sajat tervezéséhez. Erdekli, hogy tdbbet megtudjon errol az
igéretes befektetésrol, annak lehetoségeirol és bajardl? Az aschaffenburgi von Poll
csapata varja jelentkezését!
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Részletes felszereltség

+ ruhige Waldrandlage

+ groBe Erweiterungsflache
+ unverbaubarer Fernblick
+ solide Bauausfihrung
u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Alzenau - die nordwestlichste Stadt Bayerns — liegt unmittelbar an der Grenze des
unterfrankischen Landkreises Aschaffenburg zum Land Hessen. Die ndrdlichen
Auslaufer des Spessarts erstrecken sich von Osten her in das Stadtgebiet, nach
Westen hin 6ffnen sich die weiten Flachen der Mainebene. Dank dieser giinstigen Lage
genieBt die Stadt besonders milde klimatische Verhaltnisse. Die hervorragende
Anbindung an das umliegende Rhein-Main-Gebiet ist durch zwei eigene Bahnsteige
und die Nahe zur A45 gegeben.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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